REGIAO AUTONOMA DOS AGORES
SECRETARIA REGIONAL DA JUVENTUDE, HABITACAO E EMPREGO

DIREGAO REGIONAL DA HABITAGAO

Exmo. Senhor

Direcao Regional Cooperacao Poder Local
Palacio dos Capitaes Generais

Largo Prior do Crato

9701-702 Angra do Heroismo

Sua referéncia Nossa referéncia
N.°: Data Proc. N.°: Data Proc.
S Habitac/2026/1761 10-07-2026

Assunto:  Parecer da Dire¢do Regional da Habitagcado a Proposta de Plano (Fase 3) do PDM
de Vila do Porto

Exmo. Sr. Diretor Regional da Cooperacao com o Poder Local
No seguimento da comunicag¢ao com a referéncia SAI-DRCPL/2026/150:

Embora a Diregao Regional da Habitacdo nao integre a Comissao de Acompanhamento da 2.2
Revisdao do PDM de Vila do Porto, tendo apenas sido convidada a participar na 5.2 reunido da
referida Comissdo e a emitir parecer no ambito das suas competéncias, agradece-se e
reconhece-se o convite enderegado, considerando-se pertinente a participacado desta Direcéo
Regional, atendendo as suas atribuicdes na definicdo, coordenagao, execugcdo e
acompanhamento da politica regional de habitacdo e aos potenciais reflexos das op¢des de

ordenamento do territério na concretizagao das politicas publicas de habitacao.

Parte-se do pressuposto de que o Plano Diretor Municipal constitui o principal instrumento de
gestdo territorial de @mbito municipal, assumindo um papel determinante na definicdo da
estratégia de ocupacao, uso e transformacao do solo durante o respetivo periodo de vigéncia.
Nesta medida, as opgdes de ordenamento nele consagradas deverdo assegurar uma ocupagao
racional, sustentavel e coerente do territério, em conformidade com o quadro legal aplicavel e
com os objetivos de desenvolvimento municipal, sem comprometer a concretizagdo dos

instrumentos de politica publica setorial.

Neste contexto, apresentam-se de seguida as observagdes e contributos considerados
relevantes relativamente a proposta de 2.2 Revisdo do PDM de Vila do Porto, incidindo

particularmente sobre as matérias suscetiveis de influenciar a concretizacdo das politicas
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publicas de habitagdo e os investimentos habitacionais promovidos pela Regido Auténoma dos
Acores, pelo que, apesar do parecer dessa Diregdo Regional ndo ser vinculativo, julga-se que

deveria ser considerado como tal.

1. No Regulamento, no que respeita a edificabilidade em Espacgos Urbanos Consolidados,
o n.° 12 do artigo 66.° indica que o afastamento minimo da construgdo aos limites do lote
€ de 3 metros, admitindo-se que os anexos sejam encostados ao limite do lote desde que
seja garantido afastamentos laterais minimos de 3 m. A norma apresenta alguma
inconsisténcia interpretativa, uma vez que prevé um afastamento minimo de 3 m aos
limites do lote, mas admite a implantagdo de anexos junto a esses mesmos limites.
Nestes termos, considera-se que devera ser clarificado o dmbito de aplicagcdo dos

afastamentos minimos exigidos para a implantacao dos anexos;

2. Ainda no Regulamento, e no que respeita a definicao das UOPG, verifica-se que o n.° 9
do artigo 78.° estabelece um prazo para a concretizacdo das respetivas operacgdes,
determinando que, caso a ocupacéao prevista ndo se concretize nesse periodo, a area em
causa reverte para solo rustico, nos termos da legislagao aplicavel.

A este propésito, importa clarificar o alcance desta disposicao relativamente a UOPG 3,
cuja delimitagdo abrange integralmente a area do Lugar do Aeroporto. Com efeito, nesta
area existem loteamentos promovidos pela Administragéo Publica, ja titulados por alvara,
ainda que algumas das respetivas obras de urbanizagdo ndo se encontrem concluidas.

Neste contexto, suscitam-se duvidas quanto a eventual aplicagao do referido mecanismo
de reversdao a areas ja abrangidas por operagdes de loteamento validamente
constituidas, designadamente no que respeita aos investimentos ja realizados pela
Administracdo Publica no ambito da promocgao habitacional. Assim, considera-se
pertinente esclarecer se a reversao prevista no n.° 9 do artigo 78.° podera produzir efeitos
sobre loteamentos ja aprovados e titulados por alvara, ainda que as respetivas obras de

urbanizagdo ndo se encontrem integralmente executadas;

3. Relativamente a Planta de Ordenamento |, e no que respeita ao caso especifico
do Loteamento de Sao Lourencgo, verifica-se que, apesar de o mesmo se encontrar
integralmente inserido em solo urbano, a proposta de qualificagdo do solo atribui a uma
parte da sua area a categoria de “Espagos de Equipamentos Urbanos — Areas de

Equipamento de Utilizagdo Coletiva”, circunstancia que merece clarificagéo, por poder
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suscitar duvidas quanto a compatibilidade com o uso habitacional previsto para o

loteamento de acordo com o Alvara n.° 4/2024, de 28 de agosto.

4. Relativamente ao terreno do Ginjal, verifica-se que o mesmo integra o patriménio da
Regido Autdbnoma dos Agores, que podera assumir um ativo publico com potencial
relevancia para a prossecucgao das politicas publicas de habitagdo. Contudo, a proposta
de revisao do PDM prevé a sua classificacdo como Solo Rustico - Espagos de uso
multiplo agricola e florestal. Acresce que a parcela do prédio em causa nao se encontra
abrangida por servidées administrativas e restricbes de utilidade publica que possam
condicionar a sua afetacao para fins habitacionais.

Embora ndo tenha sido concretizada qualquer operagdo de loteamento no local e néo
exista, a presente data, previsdo para a sua execugdo a curto prazo, considera-se que
parte deste prédio reune caracteristicas compativeis com os critérios de delimitagéo do
solo urbano previstos no artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto, designadamente em virtude da sua inser¢do numa malha urbana consolidada, da
proximidade e existéncia de infraestruturas urbanisticas e da sua articulacdo com areas

ja urbanizadas.

Acresce que, apesar de a situacdo em aprec¢o nao se enquadrar diretamente no disposto
na alinea a) do artigo 10.°-A da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério € de Urbanismo, uma vez que o terreno se encontra
atualmente classificado como solo urbano no PDM em vigor, considera-se que a norma
evidencia uma preocupacdo em salvaguardar o patriménio publico com potencial
afetagdo a fins habitacionais, aspeto que julgamos que devera ser ponderado na

apreciagao da solugao proposta.

5. Relativamente a Planta de Compromissos Urbanisticos e respetivo relatério, sugere-se
que os mesmos reflitam os direitos urbanisticos constituidos na sequéncia dos respetivos
alvaras emitidos e pedidos de parecer, nomeadamente dos remetidos para os Bairros de

Santo Espirito, Santa Barbara e Sao Lourenco.

Para os efeitos tidos por convenientes, partilha-se em anexo um ficheiro contendo informagéao

relevante relativa aos pontos anteriormente expostos.

Rua Dr. Jodo Francisco de Sousa, 30 - 9500-187 Ponta Delgada E-mail: geral-drh@azores.gov.pt
Telefone: 296309800



REGIAO AUTONOMA DOS AGORES
SECRETARIA REGIONAL DA JUVENTUDE, HABITACAO E EMPREGO

DIREGAO REGIONAL DA HABITAGAO

Nao obstante o exposto anteriormente e no que respeita a tematica da habitacdo, importa
salientar que esta Direcdo Regional tem vindo, desde 2021, a desenvolver um conjunto de
investimentos estruturantes na ilha de Santa Maria, orientados para o reforco da oferta
habitacional, a requalificacdo urbana e a valorizagdo do territorio, no ambito da estratégia
regional para a habitagdo. Neste contexto, foram promovidas diversas operagdes de loteamento,
com a emissao dos respetivos alvaras, bem como desenvolvidos os correspondentes projetos
de execucdo, criando as condicbes necessarias para a concretizagao dos investimentos

habitacionais planeados no ambito dos futuros programas comunitarios.

Neste enquadramento, considera-se particularmente relevante que a 2.2 Revisdao do Plano
Diretor Municipal de Vila do Porto assegure a adequada salvaguarda dos compromissos
urbanisticos ja constituidos, bem como das areas destinadas a concretizagc&do dos investimentos
publicos em matéria de habitacdo, garantindo a sua compatibilizacdo com a estratégia regional

de reforco da oferta habitacional.

Em face do exposto, sem prejuizo da respetiva ponderagao pela CA, considera-se que a proposta
da 2.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila do Porto devera incorporar os contributos
apresentados no presente parecer, por incidirem sobre matérias suscetiveis de influenciar a
execucao de investimentos publicos ja programados, a salvaguarda de direitos urbanisticos
constituidos e a prossecucao das politicas publicas de habitagdo da Regido Auténoma dos

Acores.

Nestes termos, remete-se o presente parecer esperando que as questdes suscitadas possam

ser objeto do devido acolhimento na fase final de elabora¢ao da proposta de Plano.

Com os melhores cumprimentos,

O Diretor Regional da Habitac&o

Daniel Martins Pavao
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