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Proc.® 138-18/01

Assunto: SEGUNDA REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA DO PORTO
(2rPDMVP), FASE 3 - PROPOSTA DE PLANO REVISTA - PARECER DA DIRECAO
REGIONAL DA COOPERACAO COM O PODER LOCAL (DRCPL)

Na sequéncia de analise aos elementos que compdoem a supramencionada
Proposta de Plano da 2rPDMVP, datada de abr./2026, informo V. Exa. do
parecer desta Direcao Regional (DRCPL), que merece a minha concordancia e

que adiante transcrevo.

Os comentarios adiante expendidos acompanham a organizacao e sequéncia do
regulamento do Plano proposto. No entanto, a apreciacao de cada tematica é,
tanto quanto possivel, efetuada transversalmente consoante o conjunto de
documentos da Proposta de Plano. As referéncias a paginas sao relativas ao

relatorio do Plano, se nada diferente for indicado.

Nas observacles que se seguem assume-se, em regra, que as opcoes da
2rPDMVP estao expressas no regulamento e na planta de ordenamento, pelo
que, em caso de divergéncia com outros documentos, designadamente com o
relatério, deverao tais observacdes ser entendidas como extensiveis aos

mesmaos.
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REGIAO AUTONOMA DOS ACORES
Presidéncia do Governo Regional
Direcdo Regional da Cooperagédo com o Poder Local
A analise da conformidade dos documentos ora submetidos para apreciacao da
comissao de acompanhamento (CA), correspondentes a Fase 3 - Proposta de
Plano revista, permitiu verificar que nao foram concretizadas partes
significativas das indicacdes constantes do anterior parecer da DRCPL (oficio
n.° SAI-DRCPL/2025/192, de 16.6), por conseguinte, seria de retomar os
comentarios emitidos em que se utilizam os termos “sugere-se”, “recomenda-

”»

se”, as gralhas detetadas, entre outros, para reponderacao e inclusao na
proxima fase, tendo em conta que foram emitidos com o intuito de melhoria

da forma, conteudo e congruéncia dos documentos do Plano.

Neste encadeamento o parecer ora emitido elenca os comentarios cujo
atendimento se mostra importante a boa prossecucao dos trabalhos da 2rPDMVP

tendo em conta as competéncias desta Direcao Regional.

A. DISPOSICOES GERAIS

[REGULAMENTO (VOLUME I) — TITULO I; RELATORIO (VOLUME II) —
CAPITULOS 1 E 2, PLANTAS DE ENQUADRAMENTO REGIONAL E DE
COMPROMISSOS URBANISTICOS (PECAS DESENHADAS 01 E 03 DO ANEXO I),
RELATORIO COM A INDICACAO DAS AUTORIZACOES DE OPERACOES
URBANISTICAS EMITIDAS (ANEXO III) E FICHA DE DADOS ESTATISTICOS

(ANEXO V); CARTA EDUCATIVA]

A.1. NATUREZA E AMBITO TERRITORIAL — artigo 1.° [relatorio — capitulo 1 e
subcapitulos 2.1 (parte anterior aos documentos de referéncia) e 2.2 (parte
anterior ao conteido documental do plano); planta de enquadramento
regional]

e Sem observacoées.

A.2. OBJETIVOS E ESTRATEGIA — artigo 2.° [relatorio — subcapitulo 2.3]

e Sem observacoes.
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A.3.COMPOSICAO DO PLANO — artigo 3.° [relatorio — capitulo 1 e subcapitulo 2.2

(parte final, sobre o conteudo documental do plano)]

A.3.1. IDENTIFICACAO E DESCRICAO DAS PECAS DO PLANO

e Sem observacoes.

A.3.2. PLANTA DE COMPROMISSOS URBANISTICOS — 2/i) [relatorio — planta de
compromissos urbanisticos e relatdrio com a indicacao das autorizagdes
de operacdes urbanisticas emitidas]

Mantém-se o teor de anterior observacao do parecer da DRCPL, ou seja:

Considerando o texto do primeiro paragrafo do relatério com a indicacao
dos compromissos urbanisticos, devem ser assumidas nas tabelas deste
relatorio todas as operacbes urbanisticas com eficacia, inclusive os
procedimentos que o RJUE' inclui no seu artigo 7.° (Operacdes urbanisticas
promovidas pela Administracao Publica). Assim sendo, para além dos
loteamentos constantes na Tabela A1% - Loteamentos em vigor no municipio
de Vila do Porto, devem também ser integrados os loteamentos abrangidos
pelo mencionado artigo, nomeadamente os localizados no Lugar do
Aeroporto de Santa Maria, os quais sao um compromisso urbanistico

relevante e com impacto social e econémico no concelho.

Por conseguinte, as operacdes de loteamento autorizadas ao longo dos anos

por entidades do Governo Regional sao eficazes e, como tal, necessitam de

ser consideradas na analise refletida no relatorio e no proposto em

regulamento.
Outra observacao que se mantém ¢é a seguinte:

Relativamente aos pedidos de informacao prévia, é afirmado que existem
pedidos ainda “em apreciacao” e “pendentes” datados de 2022 e 2023 e sao
assumidos como compromissos, embora seja informacao que carece de
validacao e a ser atualizada na proxima fase. Havendo prazos para estes
procedimentos, solicita-se esclarecimento sobre o significado exato

daqueles dois tipos de situacodes.

! Regime Juridico da Urbanizagio e da Edificagdo — Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro.
2 Incorretamente identificada como A2, que é a que se lhe segue.
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A.3.3. CARTA EDUCATIVA —2/1) [carta educativa]

Sem observacoes.

A.3.4. FICHA DE DADOS ESTATISTICOS — 2/m) [ficha de dados estatisticos]

Sem observacoes.

A.4. INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL A OBSERVAR — artigo 4.° [relatorio

— subcapitulo 2.1 (parte relativa aos documentos de referéncia)]

Foi adicionado um n.° 2 ao artigo 4.° e acrescentado um paragrafo na p.5 do
relatério, que se destinam a explicitar a prevaléncia das disposicoes do
Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Santa Maria
relativamente as do Plano Diretor Municipal de Vila do Porto, aspeto que
fora recomendado no anterior parecer da DRCPL. Contudo, recomenda-se
clarificar o texto do relatério, que sendo igual ao do regulamento, remete
para este em termos que fazem parecer que o relatorio é o proprio

regulamento.

A.5. DEFINICOES — artigo 5.°

A observancia em simultdneo das definicées do RJIGT.A® e do Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, referida no n.° 1 deste artigo,
é de entender no sentido que prevalecem as do RJIGT.A, salvo se as do DR
5/2019 contiverem contetdo inovador decorrente da LBSOTU* que,
portanto, o RJIGT.A nao contempla. Neste sentido solicita-se que este

entendimento fique clarificado.

3Regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial para os Agores — Decreto Legislativo
Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto.

4 Lei de bases gerais da politica publica de solos, ordenamento do territdrio e urbanismo —
Lein.®31/2014, de 30 de maio.
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B. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE
UTILIDADE PUBLICA

[REGULAMENTO (VOLUME I) — TITULO II; PLANTA DE CONDICIONANTES;
RELATORIO (VOLUME II) — CAPITULOS 1 E 3, PLANTA DE PROPOSTA DE RAR
(PECA DESENHADA 04 DO ANEXO I), PROPOSTA DE ALTERACAO DA RESERVA

AGRICOLA REGIONAL (ANEXO IV); PROPOSTA DE DELIMITACAO DA RESERVA

ECOLOGICA]

B.1. IDENTIFICACAO — artigo 6.° [planta de condicionantes; relatorio — capitulo 1,
ponto 3.1.1, planta de proposta de RAR e proposta de alteracdo da Reserva
Agricola Regional; proposta de delimitagao da Reserva Ecoldgica]

e Na legenda da planta de condicionantes ¢ identificada a_ servidao

administrativa referente aos “Empreendimentos de turismo no espaco rural

localizados fora do perimetro urbano e respetivas zonas de protecao”,

contudo, apesar de ser identificada nessa planta, através de um ponto, nao

€ demarcada a respetiva zona de protecado, o que deve ser efetuado.

e Devem ser demarcadas as areas de protecdo ao patrimonio classificado.

e A representacao grafica das zonas de protecado das nascentes ndo captadas

nao se verifica na planta de condicionantes.

e A delimitacao do dominio publico aeroportuario do estado na zona do
aeroporto e envolvente compreende algumas areas que foram dele
desafetadas (e integradas no dominio privado da RAA), de acordo com o
Decreto-Lei n.° 66/2013, de 17 de maio, pelo que tal delimitacdao devera

ser retificada.

e O nlcleo classificado da zona antiga de Vila do Porto apresenta uma
delimitacao nao coincidente com o Anexo Ill do Decreto Legislativo Regional
n.° 3/2015/A, de 4 de fevereiro.

e Falta registo em planta da Igreja Paroquial em Santo Espirito, imovel
classificado de interesse publico e que consta da lista do anexo | do

regulamento da presente Proposta de Plano.
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A igreja paroquial no centro da vila esta indevidamente apontada em planta

como imovel classificado, ndao constando na lista do referido anexo I.

A Reserva Ecologica (RE) do concelho de Vila do Porto ainda em vigor foi
elaborada no ambito da anterior revisao do PDMVP e publicada pela Portaria
n.° 101/2011, de 16 de dezembro, tendo sido, naturalmente, integrada por
aquela revisao na sua posterior aprovacao e subsequente publicacao pelo
Aviso n.° 3279/2012, de 29 de fevereiro, momento a partir do qual essa
versao da RE passou a figurar. Assim, aquela portaria nao alterou a
delimitacao da RE ora vigente, mas, sim, aprovou-a, ao contrario do que
esta referido na “Memoria descritiva e justificativa” da proposta de
delimitacao da RE (p. 2).

B.2. REGIME — artigo 7.°

Sem observacoes.

C. USO DO SOLO - ESTRUTURACAO DO TERRITORIO E
CONDICOES GERAIS

[REGULAMENTO (VOLUME I) — TITULO III, CAPITULOS I E II; PLANTA DE

ORDENAMENTO II; RELATORIO (VOLUME II) — CAPITULOS 1 E 3 E PLANTA DA

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL (PECA DESENHADA 02 DO ANEXO I);

MAPAS DE RUIDO]

C.1. CAPITULO ESTRUTURACAO DO TERRITORIO — artigos 8.° a 14.°

C.1.1. CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO — artigo 8.° [relatorio —
pontos 3.1.2 e 3.1.3 (partes gerais)]

Alerta-se que a definicao do solo urbano apresentada no segundo paragrafo
do ponto 3.1.2 (p. 13) deve ser atualizada, de acordo com a alinea b) do
n.° 2 do artigo 10.° da LBSOTU, sendo a seguinte: solo urbano é o “que esta
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto a

urbanizacao ou a edificacdao, em plano territorial ou deliberacao dos 6rgaos
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das autarquias locais, nos termos da lei, mediante contratualizacao para a

realizacao das respetivas obras de urbanizacao e de edificacao”.

Recomenda-se eliminar a indicacao de que, em relacao ao solo urbano, a

presente fase “contém uma proposta preliminar” (p. 13).

Recomenda-se, também, clarificar, no contexto da explicitacao dos efeitos
na definicao/delimitacdao de solo urbano e de solo rustico da legislacao
sobre classificacao do solo, posterior ao PDM em vigor, que a “consequente
afetacao as categorias do solo rlstico das areas anteriormente afetas ao
solo urbano” (p. 13) respeita apenas as areas deste que nao foram,

entretanto, urbanizadas.

C.1.2. CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO RUSTICO — artigo 9.°
[relatorio — ponto 3.1.2 (parte relativa ao solo rustico)]

Sem observacoes.

C.1.3. CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO URBANO — artigo 10.°
[relatorio — pontos 3.1.2 (parte relativa ao solo urbano) e 3.1.3 (partes
relativas ao solo urbano); planta de ordenamento 1]

A classificacao do solo urbano proposta assenta, como tem de ser, na
observancia dos critérios estabelecidos no artigo 7.° do DR 15/2015, de
19.8, os quais sao invocados, quer no relatorio, que, além disso, apresenta
a justificacao dessa observancia, quer no regulamento, o qual, porém,
apresenta uma ligeira desconformidade com aquele diploma, na medida em
que a alinea b) do n.° 2 do artigo 10.° da proposta de regulamento refere
como critério a “(e)xisténcia ou previsao de aglomerados de edificios,
populacao e atividades geradoras de fluxos significativos de populacao,
bens e informacao”, indo para além da alinea b) do n.° 3 do artigo 7.°

citado, que apenas contempla a “existéncia” daquelas elementos.

Na abordagem aos “espacos urbanos a requalificar” do PDM em vigor (p. 18)
é referenciado que para o Lugar do Aeroporto de Santa Maria “até a
elaboracao de um plano de pormenor de salvaguarda, a area classificada é
assumida como espaco urbano consolidado, remetendo a regulamentacao da
sua ocupacao para o respetivo regime/instrumento de gestao territorial

”»

previsto.” No entanto, a assuncdao como espaco urbano consolidado é
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contrariada pelo disposto no regulamento e na planta de ordenamento, que

lhe atribuem outras qualificacdoes para além daquela.

Ao longo da Tabela 3.1_ Aglomerados urbanos (ps. 20-26) ha algumas
situacoes de incompleta correspondéncia entre figuras e texto, que se
recomenda que sejam revistas (exs.: Almagreira - o lugar Fonte Nova a que
se refere o texto surge apenas parcialmente na figura e sem o respetivo
toponimo; Santo Espirito - o lugar de Santo Antonio a que se refere o texto
ndao surge na figura; Praia Formosa - a situacao [B] da figura nao esta

descrita no texto).

C.1.4. TIPOLOGIA DE USOS DO SOLO — artigo 11.°[relatorio — ponto 3.1.4]

Sem observacoes.

C.1.5. ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL — artigo 12.° [relatério — ponto
3.1.5 e planta da estrutura ecologica municipal |

Sem observacoes.

C.1.6. HIERARQUIA URBANA — artigo 13.° [relatorio — ponto 3.1.6]

Sem observacades.

C.1.7. REDE RODOVIARIA — artigo 14.° [relatério — ponto 3.1.7; planta de
ordenamento]

Na fundamentacao do cumprimento dos critérios para a classificacao de
solo urbano, no que respeita a existéncia de infraestruturas urbanas e de
prestacao dos servicos associados, € referido que as “areas do solo urbano
propostas que se encontram parcialmente ocupadas e que carecem de
estruturacao tém associadas vias previstas” (p. 17), sendo dada como
exemplo destas a “Variante a Vila do Porto”, mas que é a Uunica

representada na planta de ordenamento.

Segundo a ata da 4.? reuniao da CA, de jun./2025, as vias no interior dos

aglomerados rurais, designadamente, as que estavam consideradas como

integradas na rede rural/florestal teriam tutela da CMVP. Deste modo,

muitas dessas vias estao agora integradas na rede municipal, mas, no

entanto, em muitas situacdes isso nao se verificou.
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C.2. CAPITULO CONDICOES GERAIS — artigos 15.° a 22

C.2.1. PREEXISTENCIAS E SUA TRANSFORMACAO — artigo 15.°

e No n.° 4, é equivoca a referéncia “a data de entrada em vigor do PDM”,
podendo ser entendida como a do primeiro PDM ou como a da revisao ora
em curso (a 2.7).

C.2.2. INSERCAO URBANISTICA E PAISAGISTICA — artigo 16.°

e Sem observacoes.

C.2.3. EXIGENCIA DE INFRAESTRUTURACAO —artigo 17.°

e Considera-se que a redacao do n.° 1 deve ser revista no sentido de incluir
a habitacao, ou seja, ser um uso apenas viabilizado se estiverem cumpridas
as exigéncias definidas. dando, deste modo, cumprimento ao disposto no
n.° 5 do artigo 24.° do RJUE.

C.2.4. DEMOLICAO DE EDIFiCIOS — artigo 18.°

e No n.° 1, alinea e), continua a ser apontada como razao para permitir a

demolicao de edificios aos quais “o municipio ndo reconheca interesse ou

cuja manutencao considere inconveniente”, mas sendo agora acrescentado

que esse reconhecimento sucede “nos termos do regulamento municipal”.
Solicita-se que seja esclarecido de que regulamento se trata e se ja existe,
o0 que deve ficar claro na norma. Caso seja o regulamento municipal de
urbanizacao e edificacao, publicado no Didrio da Republica, 2.? série, sob
0o n.°541/2017, em 10 de outubro, aponta-se que o mesmo nao é claro nesta

matéria, ou seja, do mesmo dificilmente se retiram elementos de suporte

a decisdo municipal quanto aquele reconhecimento.

e Deve ser expresso que a reversao a favor do municipio de elementos
construtivos, contemplada no n.° 4, esta condicionada a salvaguarda dos
direitos do particular (sobre esses elementos), inserindo, por exemplo, no

inicio do normativo: “Sem prejuizo dos direitos do particular,”.
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C.2.5. VALORES PATRIMONIAIS — artigo 19.° e anexos I e II [relatorio — ponto

3.1.8]
No n.° 1 deste artigo, a regulacao sobre “imoveis com valor patrimonial”
listados no “anexo II” foi alterada para “imoveis com valor patrimonial
classificados ou em vias de classificacao” listados nos “Anexos | e II”. A

atual redacao, embora passe a abranger o anexo |, conforme indicacao do
anterior parecer da DRCPL, revela-se confusa e imprecisa. Parece, por um
lado, destinar-se apenas aos imodveis com valor patrimonial que estejam
classificados ou em vias de classificacao, e, por outro lado, destinar-se
também a imoéveis com valor patrimonial que ndao estejam classificados nem
em vias de classificacao, pois sao deste tipo os que constam do anexo II.
Havera que corrigir, harmonizando o texto com o relatorio, segundo o qual
deverao ser abrangidos os imdveis de ambos os anexos (p. 33). Uma eventual
nova redacao podera ser: “Qualquer intervencao em imdveis com valor

patrimonial, identificados nos Anexos | e Il (....).

Atendendo a que a demolicao de edificios classificados, em vias de
classificacao, imoveis localizados em nlcleos classificados e em zonas de
protecdao, esta regulamentada em diploma proprio - Regime Juridico de
Protecao e Valorizacdo do Patrimonio Cultural Moével e imodvel
(nomeadamente no artigo 28.°, alinea q), e no artigo 32.°), surge como
desenquadrado e desnecessario o constante no n.° 2, pelo que se recomenda
que o n.° 2 nao abranja os imoveis compreendidos no anexo | e suas zonas

de protecao.

Permanece a delimitacdao da zona de sensibilidade arqueoldgica de versao
anterior, isto é, abrange as areas a amarelo (obrigacao de acompanhamento
arqueologico das obras) até as areas do nivel maximo de protecao, de
acordo com a Carta de Risco Arqueolégico. Sendo esta a opcao, entao
deverao ser efetuadas algumas retificacdes nessa delimitacao, para incluir
algumas areas em falta dos niveis de protecao escolhidos representar e

eliminar outras de niveis de protecao fora dessa escolha.

Este artigo do regulamento volta a remeter a disciplina da zona de
sensibilidade arqueoldgica para as “zonas de protecdao dos imoveis de

interesse publico” (n.° 3), em vez de para o conjunto classificado de
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interesse pUblico correspondente a zona antiga de Vila do Porto e sua area

de protecao.

C.2.6. AREAS DE RISCO NATURAL — artigo 20.° [relatorio — ponto 3.1.9; planta
de ordenamento]

Entende-se que nao dispde de suporte legal o previsto no (novo) n.° 6 deste

artigo, que admite novas construcdes ou obras de urbanizacdo em areas de

risco natural em situacdes de inexisténcia de cartografia de pormenor de

risco a ser incorporada em plano territorial, desde que apresentado um

estudo sobre que conclua pela viabilidade da operacdo urbanistica em

causa. Nao existe, com efeito, norma de nivel superior que atribua aos
municipios competéncia para acrescentarem a previsao de estudos pelos

particulares que a lei nao contemple.

C.2.7. DETERMINACAO DA EDIFICABILIDADE — artigo 21.°

Sem observacoes.

C.2.8. ZONAMENTO ACUSTICO — artigo 22.° [relatorio — capitulo 1 e ponto 3.1.10;
planta de ordenamento II; mapas do ruido]

Volta-se a observar que, tal como o préprio relatério expressa (p. 1), o
mapa de ruido s6 estara efetivamente integrado na Proposta de Plano
quando estiver aprovado pela entidade competente para esse efeito, a
Assembleia Municipal de Vila do Porto. Além disso, tera, necessariamente,
que integrar a versao do Plano a submeter a discussao publica, o que tem,
desde ja, de ser uma garantia e ndo uma previsao, que é o que o relatorio

refere.
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D. USO DO SOLO - SOLO RUSTICO

[REGULAMENTO (VOLUME I) — TiTULO 111, CAPITULO III; RELATORIO

(VOLUME II) — CAPITULOS 1 E 3]

D.1. SECCAO DISPOSICOES GERAIS DO SOLO RUSTICO — artigos 23.° ¢ 24.° [relatério —
3.2.1 (parte relativa a disposigdes gerais)]

e Volta-se a recomendar que no artigo 23.° (Normas gerais), nas_disposicdes

relativas a possibilidade de implantacdo de determinadas infraestruturas,

nao se contemple a intervencao de entidades exteriores ao municipio, como

é o Governo Regional, o que sucede na alinea a) do n.° 5.

e A norma do n.° 10 do artigo 23.° estabelece que nas Areas de Gestdo (AG)
do PAE se aplicam os regimes dos espacos agricolas e dos espacos de uso
multiplo agricola e florestal do PDM; todavia, como as AG estao também em
sobreposicao com outras categorias de espacos, recomenda-se que estas
também sejam contempladas pela norma ou que a norma incida apenas
sobre as partes das AG sobrepostas com as duas categorias referidas.

e Sugere-se a simplificacao/reformulacao do texto do n.° 17 do artigo 23.°,

visto ser repetitivo em palavras e conceitos.

D.2. SECCAO ESPACOS AGRICOLAS — artigos 25.° a 30.° [relatorio — ponto 3.2.2;
regulamento planta de ordenamento ]

e Relativamente ao indice de ocupacado do solo de 50% definido na alinea a)
do n.° 6 do artigo 27.° (InstalacbGes adstritas as exploracdes agricolas e
agropecuarias) e de 40 % na alinea b) do artigo 30.° (Pequenas areas de
armazéns e industrias de tipo 2 e 3 ou equivalente), bem como ao indice
de impermeabilizacao do solo de 20 % na alinea c) deste mesmo artigo, deve

ser mencionado que se trata de valores maximos.

e Ocorreram algumas alteracbées de parametros no artigo 29.° (Instalacdes de

turismo), que nao estao atualizadas no relatoério (p. 42).

e Embora no regulamento esteja definido no artigo 30.° o regime de
edificabilidade para as areas de “Pequenas areas de armazéns e indlstrias

de tipo 2 e 3 ou equivalente” o mesmo continua a nao se verificar no
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relatorio, mas que é efetuado para os restantes usos compativeis com os

espacos agricolas.

A previsao na alinea g) do artigo 30.° (Pequenas areas de armazéns e

indUstrias de tipo 2 e 3 ou equivalente) de afastamentos minimos de 500 m

ao patriménio edificado classificado e a empreendimentos turisticos e de

750 m ao limite dos perimetros urbanos conflitua com o disposto no n.° 2

do artigo 24.° (Regime geral de edificabilidade), segundo o qual para

determinadas indUstrias aqueles afastamentos sdo de 200 m e de 500 m,

respetivamente.

D.3. SECCAO ESPACOS FLORESTAIS — artigos 31.° a 45.° [relatorio — ponto 3.2.3]

D.3.1. IDENTIFICACAO — artigo 31.°

Sem observacoes.

D.3.2. SUBSECCAO ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAO — artigo 32.°a 35.°

Relativamente ao indice de utilizacdao do solo de 0,2 definido na alinea c)
do n.° 1 do artigo 34.° (Instalacdes adstritas as exploracdes florestais),

deve ser mencionado que se trata de um valor maximo.

Renova-se a seguinte observacao: “Nestes espacos, os empreendimentos de
turismo no espaco rural e de turismo de habitacao sao considerados um uso
compativel, consoante a alinea a) do n.° 4 do artigo 33.° (Usos dominantes,

complementares e compativeis). Mas, por outro lado, as instalacées de

apoio a atividade florestal, a dominante, devem ter um afastamento minimo

de 500 m a empreendimentos turisticos, conforme o n.° 3 do artigo 34.°

(Instalacoes adstritas as exploracdoes florestais). Julga-se pouco

conciliaveis estas duas opcdes, pelo que se sugere reavaliar esta matéria.”

D.3.3. SUBSECCAO ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVACAO — artigo 36.° a 39.°

Relativamente ao indice de utilizacao do solo de 0,2 definido na alinea c)
do n.° 1 do artigo 38.° (Instalacdes adstritas as exploracoes florestais),

deve ser mencionado que se trata de um valor maximo.

Também nestes espacos, os empreendimentos de turismo no espaco rural e

de turismo de habitacdao sao considerados um uso compativel, consoante a
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alinea b) do n.° 4 do artigo 37.° (Usos dominantes, complementares e
compativeis). Mas, por outro lado, e identicamente ao caso dos espacos

florestais de producao, as instalacdoes de apoio a atividade florestal, a

dominante, devem ter um afastamento minimo de 500 m a empreendimentos

turisticos, conforme o n.° 3 do artigo 38.° (Instalacdes adstritas as

exploracodes florestais). Novamente, se julga que sao duas opcdes pouco

conciliaveis, pelo que também aqui se sugere reponderar a matéria.

D.3.4. SUBSECCAO ESPACOS FLORESTAIS DE USO MULTIPLO AGRICOLA E
FLORESTAL — artigo 40.° a 45.°

e Estes espacos sao uma subcategoria de espacos e nao uma categoria, como
incorretamente menciona o corpo do n.° 3 do artigo 41.° (Usos dominantes,

complementares e compativeis), que deve, pois, ser retificado.

e Relativamente ao numero de 2 pisos e a altura da edificacdo de 8 m
definidos nas alineas c) e d), respetivamente, do n.° 3 do artigo 44.°
(Instalacées de turismo), deve ser mencionado que se trata de valores

maximos.

e A previsao na alinea g) do artigo 45.° (Pequenas areas de armazéns e

indUstrias de tipo 2 e 3 ou equivalente) de afastamentos minimos de tais

areas de 500 m ao patriménio edificado classificado e a empreendimentos

turisticos e de 750 m ao limite dos perimetros urbanos conflitua com o

disposto no n.° 2 do artigo 24.° (Regime geral de edificabilidade), segundo

o qual para determinadas indUstrias aqueles afastamentos sdo de 200 m e

de 500 m, respetivamente.

D.4. SECCAO ESPACOS NATURAIS E CULTURAIS — artigos 46.° a 48.° [relatorio — ponto
3.2.4]

e Sem observacodes.

D.5. SECCAO ESPACOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS — artigos 49.° e
50.° [relatério — ponto 3.2.5]

e Sem observacodes.
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D.6. SECCAO ESPACOS DE EQUIPAMENTOS — artigos 51.° ¢ 52.° [relatorio — ponto 3.2.6]

No ambito da categoria de espacos de equipamentos, as suas anteriores

duas subcategorias mudaram de designacao na planta de ordenamento, de
“areas de uso especial” para “espacos de equipamentos” e de “areas de
vocacao recreativa” para “espacos destinados a ocupacdes de recreio e
lazer”, respetivamente, mantendo exatamente as mesmas delimitacées (o

que nao da cumprimento a inclusdao de algumas areas relativas a atividades

espaciais, registadas no ponto 2.2.1 da ata da 4.° reunidao da CA, de
jun./2025).

Porém, estas modificacoes, para além de nao terem sido repercutidas no
regulamento e no relatério, nao dao resposta devida a observacao sobre

estes espacos efetuada pela DRCPL no seu anterior parecer.

Com efeito, de acordo com o definido no Programa Regional de
Ordenamento do Territério para os Acores, os espacos de equipamentos sdo
uma categoria de “espacos destinados a implantacao de grandes
infraestruturas e localizacao de equipamentos coletivos”, nao se
integrando neste conceito os “espacos destinados a ocupac¢odes de recreio e

lazer”, ora considerados uma subcategoria daquela categoria.

Por conseguinte, de acordo com o ja antes proposto, entende-se que estas

duas atuais subcategorias (“espacos de equipamentos” e “espacos

destinados a ocupacoes de recreio e lazer”) devem ambas ser transformadas

em categorias.

Entre as areas identificadas no regulamento como integradas nesta

categoria, no caso na subcategoria “espacos de equipamentos”, continuam

a estar os Portos dos Anjos e da Maia, os quais, porém, continuam

representados na planta de ordenamento com outras qualificacoes

(subcategoria “areas de equipamentos de utilizacao coletiva” da categoria
“espacos de equipamentos urbanos” e categoria de “espacos naturais e

culturais”, respetivamente).

Nao tendo ocorrido quaisquer modificacdoes no regulamento e no relatorio
no que respeita a estes espacos, como ja atras referido, mantém-se as

observacdes seguintes:
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— O relatoério expbe um regime de edificabilidade para as areas afetas a

Agéncia Espacial Europeia e a Rede Atlantica de Estacdoes Geodinamicas

e Espaciais (ps. 55-56), o qual no regulamento esta presente no artigo

52.° (Regime de edificabilidade), no n.° 1, na sua alinea b), mas que se

afigura que é valido para quase todas as “areas de uso especial” [ou

seja, espacos de equipamentos, consoante a planta de ordenamento e
uma das observacoes precedentes] delimitadas - com excecao apenas das
contempladas na alinea a) (aeroporto de Santa Maria e porto de Vila do
Porto) -, incluindo, por exemplo, o Centro de Processamento de
Residuos, em relacao ao qual o relatério indica unicamente que as
intervencoes regem-se pelas disposicoes previstas na legislacao

especifica aplicavel.

Deve ser clarificado o que é efetivamente pretendido para cada area em

causa.

— Quanto ao regime das “areas de vocacao recreativa” [ou seja, espacos
destinados a ocupacoes de recreio e lazer, consoante a planta de
ordenamento e uma das observacdes precedentes], sugere-se que para
além da recuperacao do edificado existente, apontada como prioridade,

se incluam também acdes de manutencao e conservacao.

D.7. SECCAO AGLOMERADOS RURAIS — artigos 53.° a 55.° [relatdrio — ponto 3.2.7]

Constata-se a reducao, ou mesmo eliminacao, de alguns aglomerados rurais,
0 que corresponde ao manifestado em anteriores pareceres de entidades da
CA e subsequentes desenvolvimentos na anterior reuniao e de outros

contactos e diligéncias posteriores.

Contudo, na mesma linha, era expectavel alterar o regulamento,

designadamente, reduzindo a area de impermeabilizacdo permitida, o que

nao se verificou.

Alias, também no que respeita a aglomerados rurais, quer o regulamento,

quer o relatorio, mantiveram-se, mais uma vez, inalterados.
Assim volta-se a emitir observacoes de teor idéntico as entao produzidas:

o Na alinea b) do n.° 1 do artigo 53.° (ldentificacdo), pretende-se “a

manutencdao das caracteristicas construtivas tradicionais da ilha,
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nomeadamente através do incentivo a reconstrucao das edificacoes
existentes degradadas/devolutas em detrimento da construcao de

raiz”. Ora, o ato de reconstruir a luz da lei pode ser demolicado total

do existente e elevacao de nova construcao e deste modo €& um

incentivo a construcao de raiz, ainda menos compreensivel em casos

de edificacbes meramente devolutas. Sugere-se  substituir

“reconstrucao” por outro conceito, como seja o de “recuperacao”,

recorrendo, designadamente, a acecao presente em legislacao, caso
do Decreto Legislativo Regional n.° 3/2015/A, de 4 de fevereiro, no

artigo 20.°, n.° 2, alinea j)°.

o 0 n.° 9 do artigo 55.°(Regime de ocupacao e de utilizacao do solo)
deve ser suprimido, dado que tem um conteldo (condicdes para a

construcao de um segundo piso) repetido da alinea b) do n.° 1.
o Relativamente ao n.° 11 do mesmo artigo 55.°, observa-se o seguinte:

= Poderd haver dificuldade de construir de igual forma que

antigamente, porque as regras de construcdao atuais para as

novas construcoes diferem das anteriormente usadas, a que
acresce a dificuldade de disponibilizacao de materiais com
iguais caracteristicas e pessoal que tenha conhecimento das

técnicas antigas.

= Sugere-se substituir a indicacao da cor da Almagreira para
almagre, designacao mais apropriada para o pigmento do

vermelho usado na localidade.

o A figura 3.21 (p. 57) tem um titulo idéntico ao da figura 3.20
(“Distribuicao territorial dos aglomerados rurais”) e que nao
corresponde ao que a mesma apresenta, que sao imagens com

exemplos desses aglomerados.

5 «Recuperagdon: as agdes que tém por objetivo a superagio de danos fisicos de um edificio em mau estado, podendo
implicar uma substitui¢@o parcial de elementos estruturais ou arquitetonicos, embora admitindo-se a utilizagdo de
materiais compativeis com os originais/tradicionais.
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E. USODO SOLO -SOLO URBANO

[REGULAMENTO (VOLUME I) — TiTULO 111, CAPITULO IV; RELATORIO
(VOLUME II) — CAPITULOS 1 E 3 E ESQUEMAS DOS AGLOMERADOS URBANOS —

1:5.000 (ANEXO II)]

E.1. SECCAO DISPOSICOES GERAIS DO SOLO URBANO — artigos 56.° a 64.° [relatorio —
ponto 3.3.1 (parte relativa a disposigdes gerais)]

e Recomenda-se que o relatdério explique e justifique, sobretudo quanto a
valores as disposicdoes gerais do solo urbano constantes no regulamento,
indo para além da simples elencagem dos temas de cada um dos artigos da

respetiva seccao do regulamento (p. 60).

e Sugere-se a simplificacao/reformulacao dos textos das alineas a) e b) do
n.° 1 do artigo 57.° (Obras de alteracao ou de ampliacao), no sentido de

evitar repeticao de palavras e de acodes.

e A alinea e) do mesmo n.° 1 é confusa, nao se percebendo a excecéao
mencionada relativamente as obras de conservacao; por outro lado, tais
obras sao distintas das de alteracao e de ampliacao, conforme o RJUE, pelo

que nao estdao em correspondéncia com a epigrafe desse artigo 57.°.

e De acordo com a Ficha n.° 40 do Anexo | do RJIGT.A, o “logradouro é um
espaco ao ar livre, destinado a funcdes de estadia, recreio e lazer, privado,
de utilizacao coletiva e de utilizacao comum, e adjacente ou integrado num
edificio ou conjunto de edificios.” O logradouro nao deve “ser confundido
com os espacos publicos de estadia, recreio e lazer, embora possa ter

utilizacao coletiva.”

Assim, os logradouros nao devem estar afetos ao uso publico, pelo que o

artigo 59.° (Ocupacdo dos logradouros existentes) devera ser revisto no

sentido de clarificar essa distincao e excluir a sua afetacdao a utilizacao

publica.

e No artigo 64.° (Indlstrias e armazéns), n.° 2, é equivoca a referéncia “a
data de entrada em vigor do PDM”, podendo ser entendida como a do

primeiro PDM ou como a da revisao ora em curso (a 2.%).
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No mesmo artigo, 64.°, retificar a sequéncia da numeracao.

E.2. SECCAO ESPACOS URBANOS CONSOLIDADOS — artigos 65.° ¢ 66.° [relatorio — ponto

3.3.2]

Sugere-se que o proposto no n.° 12 do artigo 66.° (Regime de

edificabilidade) para a_ implantacao do anexo no logradouro seja

reponderado quanto aos afastamentos laterais minimos de 3 m, pois em

espacos urbanos consolidados poderdao ser pouco viaveis e mesmo

desadequados.

Também no artigo 66.° (Regime de edificabilidade), as instalacoes
industriais do tipo 3 estao reguladas no n.° 14 e n.° 18, acrescendo que ha
situacoes de contradicao entre ambos (é o caso do n.° 18 estabelecer que
tais instalacdes apenas podem ocorrer no piso térreo, enquanto no n.° 14

estao previstas regras para a construcao em caves).

Recomenda-se que haja apenas um nUmero a tratar da matéria, que devera

ser o n.° 18, pois é dedicado apenas a tais instalacoes

E.3. . SECCAO ESPACOS URBANOS A CONSOLIDAR — artigos 67.° ¢ 68.° [relatorio — ponto

3.3.3]

Segundo o relatorio (p. 63), para o “regime de edificabilidade propde-se a
manutencao do PDM em vigor, sendo incluida a especificacao de alguns
parametros (como a altura da fachada) ou clarificacdo de normas
existentes, decorrentes da pratica da gestao urbanistica”. As normas dos
n.°* 10. 11 e 12 do artigo 68.° (Regime de edificabilidade) nao parecem
enquadrar-se em nenhum destes casos, o que significa, designadamente, o

estabelecimento sem apresentacao de fundamentacao do estacionamento

em cave com ocupacao total do lote, num concelho com pressao urbana

reduzida, e atentas as caracteristicas urbanas dos espacos a consolidar.

E.4. SECCAO ESPACOS POLIVALENTES, INDUSTRIAIS, DE SERVICOS E DE LOGISTICA —

artigos 69.° e 70.° [relatorio — ponto 3.3.4]

E pouco compreensivel a inclusao de previsdo, no n.° 3 do artigo 70.°

(Regime de edificabilidade), do licenciamento de novas unidades industriais

fora dos espacos polivalentes, industriais, de servicos e de logistica.
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Antes de mais porque estda fora do ambito do artigo (edificabilidade

naqueles espacos e nao noutros).

Mas, para além disso, e sobretudo, porque, por um lado, ha espacos que a
Proposta de Plano delimita destinados precisamente a acolher unidades
industriais, e, por outro lado, ha outros espacos que admitem o uso
industrial como compativel (para unidades dos tipos 2 e 3) - os agricolas
(v. 26.°/4/1) e 30.°) e os de uso multiplo agricola e florestal (v. 41.°/4/i)
e 45.°) - e ha também extensa facilidade geral de instalacao de unidades
industriais do tipo 3, incluindo em espacos urbanos (v., designadamente,

64.°/5 [indevidamente indicado como 3]).

Acresce que o citado n.° 3 do artigo 70.° entra em oposicao com o n.° 1 do
artigo 64.° (Indlstrias e armazéns), que estabelece fortes limitacdes a
ampliacao de unidades industriais em solo urbano, porque permitira
construir novas instalacdées de um uso para o qual quase nao se consente

ampliacoes das instalacdes ja existentes.
Por este conjunto de razdes, prople-se a retirada desta previsao.

Julga-se desnecessario o n.° 4 do mesmo artigo 70.°, porque se mostra
pouco adequado a esta categoria de espacos, por conter especifica e
cautelosa regulamentacao dos estabelecimentos industriais de tipo 3
quando em edificios com outros usos, que nao se esperam nesta categoria;
além disso, se, ainda assim, for entendido manter a regra, sugere-se
reconduzi-la ao n.° 6, que contém regras para a instalacao de todos os tipos

de unidades industriais, incluindo o tipo 3.

Mantém-se a referéncia de que a anterior area de “Zona Franca” esta cedida

a Agéncia Espacial Europeia (p. 65), que deve ser eliminada, pois, na Gltima

reuniao da CA, foi considerada incorreta pela representante da Estrutura

de Missdao dos Acores para o Espaco, Eng.? Luisa Magalhaes.

Essa mesma area, que foi “Zona Franca”, integra-se numa mais vasta area

destinada a espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica,

apontada a oeste do Lugar do Aeroporto e que se prolonga numa faixa até

a rotunda do aeroporto - conforme esquema dos aglomerados 01 e planta

de ordenamento -, que se sobrepée em parte a propria area do conjunto

classificado do Lugar do Aeroporto, bem como a sua area de protecao,

ambas ainda nao regidas pelo plano de pormenor de salvaguarda que a
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legislacao exige, pelo que se sugere ponderar a sua exequibilidade e
também adequacao, pois podera densificar a area e prejudicar o

enquadramento paisagistico do proprio Lugar do Aeroporto.

E.S. SECCAO ESPACOS DE EQUIPAMENTOS URBANOS — artigos 71.° a 74.° [relatério —
ponto 3.3.5]

e Na subcategoria “areas de equipamentos de utilizacao coletiva” nao estao
previstas novas construcoes, mas sao permitidas para a subcategoria “areas
verdes urbanas”, designadamente para a construcao de equipamentos de
utilizacao coletiva, o que duplica a hipotese de ocorréncia dos mesmos,
numa das subcategorias e também na outra. Face ao que se recomenda

ponderar uma restricdo acentuada da sua construcdo nas “areas verdes

urbanas”. E de crer que é intencdo que as construcdées que possam surgir
nesta subcategoria de espacos estejam sempre “ligadas as atividades ja
instaladas”, como menciona o n.° 2 do artigo 73.° (Areas verdes urbanas),
mas para que isso seja inequivoco, sugere-se que em vez de o normativo
expressar que “sao admitidas construcdes ligadas” aquelas atividades,
disponha que “sao admitidas apenas construcdoes” a elas ligadas, para as

quais se deverao também definir parametros urbanisticos.

Acresce que a maioria das areas verdes urbanas coincide com as areas do
Lugar do Aeroporto que o Decreto Regulamentar Regional n.° 6/2017, de 21
de novembro, define como espacos verdes, para os quais o diploma aponta
para manutencao e recuperacao apenas (vd. artigo 5.°/8/a)), e, portanto,

auséncia de novas construcdes, o que abrange também equipamentos.

e No artigo 72.° (Areas de equipamentos de utilizacdo coletiva), n.° 4, é
equivoca a referéncia “a data de entrada em vigor do PDM”, podendo ser
entendida como a do primeiro PDM ou como a da revisao ora em curso (a
2.%).
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F. PROGRAMACAOE EXECUCAO

[REGULAMENTO (VOLUME I) —TITULO IV; RELATORIO (VOLUME II) —
CAPITULOS 1 E 4; PROGRAMA DE EXECUCAO, PLANO DE FINANCIAMENTO E
FUNDAMENTACAO DA SUSTENTABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA E

PLANO DE MONITORIZACAO (VOLUME III) — CAPITULOS 1,2 E 3]

Na matéria a que respeita esta parte do parecer, apesar de ter ocorrido uma
novidade significativa - relocalizacao de uma UOPG (efetuada na planta de
ordenamento, mas por refletir nos outros documentos) -, praticamente nao se
verificaram alteracoes, pelo que sao repetidas quase todas as observacdes

antes emitidas, a par de novas consideracoes.

F.1. CAPITULO DISPOSICOES GERAIS — artigos 75.° a 78.° [programa de execug¢ao, plano
de financiamento ¢ fundamenta¢do da sustentabilidade econdmica e financeira e
plano de monitorizacdo — capitulos 1, 2 e 3; relatdrio — capitulo 4]

Neste ponto do parecer as referéncias a paginas e tabelas sao sempre relativas

ao Volume Ill, salvo se mencionado que respeitam a outro documento.

e Acrescentar aos diplomas que alteraram o RJIGT® (p. 1), a Lei n.° 53-
A/2025, de 9 de abril.

e O paragrafo inicial do capitulo 4 do relatdério respeita a planta de

condicionantes, pelo que deve ser retirado.

e Também no relatorio, na pagina 69, deve ser retificada a afirmacao de que
a presente revisao do PDM delimita 3 UOPG, dado que sao 4 areas

delimitadas.

e Pese embora a nova versao da planta de ordenamento | apresentar uma

relocalizacao para a UOPG 4, é inalterada a sua designacao (Mae de Deus),

[por se desconhecer para esta UOPG a sua real designacao, ela é omitida

no presente parecer]. Observa-se ainda que ao longo do relatério e do

regulamento, igsualmente se mantém a designacdo e o anterior conteudo da

UOPG 4, sendo necessario apresentar o desenvolvimento dos objetivos,

¢ Regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial — Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

22
Palacio dos Capitaes-Generais - 9701-902 Angra do Heroismo - Tel. 295 243 950 - Correio Eletrénico: drcpl@azores.gov.pt



mailto:drcpl@azores.gov.pt

REGIAO AUTONOMA DOS ACORES
Presidéncia do Governo Regional
Direcdo Regional da Cooperagédo com o Poder Local

edificabilidade e fundamentacao, bem como programa de execucao desta
nova UOPG 4.

A Tabela 2.1_Rede de objetivos e projetos, apoe a UOPG 3 a dois locais

diferentes.

Sugere-se que a opcao de prioridade |l para o projeto 1.1 Elaborar o plano

de pormenor de salvaguarda do Lugar do Aeroporto de Santa Maria (UOPG

3), indicada na Tabela 2.2_Descricdo dos projetos - ou seja, estar
executado entre o 4.° e 0 6.° ano de vigéncia da 2rPDMVP (p. 4), o que
aponta para o periodo 2029-2031 (como consta como meta na Tabela
4.2_Quadro de indicadores de monitorizacdo do programa de execuc¢do) -

seja antecipada, considerando que estda em causa o cumprimento de uma

obrigacao legal ja com quase nove anos (desde a classificacao do Lugar do
Aeroporto, em 2017) e que até contara com a colaboracdao da Direcao
Regional da Cultura (tal como esta entidade referiu no seu anterior parecer
sobre a primeira versao da Proposta de Plano da 2rPDMVP). E de observar
que tornar o objetivo tardio podera ter como consequéncia a
descaracterizacao e a eliminacao da identidade do Lugar do Aeroporto, face
as pressoes urbanisticas a que esta sujeito; assim sendo, o potencial que
possui quanto ao seu contributo para o desenvolvimento urbano, como a
colmatacao na eventual falta de habitacao e para a sustentabilidade do

concelho, esta sujeito a ndo ter o devido aproveitamento.

No artigo 78.° (Unidades operativas de planeamento e Gestao), no n.° 8,

alinea b), é referido que “na UOPG 3, até a entrada em vigor do plano de

pormenor de salvaguarda, aplica-se o Regime Especifico de Protecdo e

Valorizacdo do Patrimoénio Cultural Imével do Lugar do Aeroporto de Santa

Maria [o Decreto Regulamentar Regional n.° 6/2017/A, de 21 de novembro],

cumulativamente as disposicdoes do PDM”. Observa-se, contudo, que ao

longo do regulamento (e, paralelamente, ao longo do relatoério) foi sempre

apontado que se aplicava apenas a legislacdo existente aplicavel para o

conjunto classificado (veja-se, por exemplo, o disposto no n.° 7 do artigo

66.°), nunca havendo mencao a aplicacao das disposicoes do PDM.

E, assim, necessario que a Proposta de Plano expresse com clareza qual das

solucdes se aplicara ao Lugar do Aeroporto, afigurando-se, porém, que cabe

ao PDM definir regulamentacdo de edificabilidade complementar a
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legislacao existente, designadamente ao DRR 6/2017/A, visto que este nao

define concreta ou plenamente operacdes urbanisticas admitidas nem a
edificabilidade (regras como implantacao, volumetria e caracteristicas

arquitetonicas nao estao ai estabelecidas).

E de notar ainda que para o Lugar do Aeroporto estao autorizadas diversas

operacdes de loteamento, emitidas pela Administracao Regional, as quais

cumprem, naturalmente, o PDM em vigor. Sao, pois, compromissos

urbanisticos (que estao presentemente em falta no relatério e planta a isso

destinados - ver ponto A.3.2 deste parecer), pelo que havera que serem

pesados pela Proposta de Plano. Ora, se as disposicoes do regulamento

forem também aplicaveis (ainda que cumulativas com a demais legislacdo

relativa ao conjunto classificado), ou seja as das categorias de espacos que

o0 abrangem, estas compreendem mudancas na qualificacao do solo e nas

regras para a area em causa face ao PDM vigente, pelo que, se for esse o

caso, importa confirmar se as que estdao a ser previstas pela Proposta de

Plano serdo consequentes ou se, pelo contrario, terdo eficacia ja diminuta

e devam ser reavaliadas. Assunto também referido em ata, da anterior

reuniao da CA, mas o regulamento manteve-se inalterado.

Relativamente as UOPG 2 - Almagreira, projeto 1.3, e UOPG 4, projeto 1.4,
nao ha indicacao de compromissos para as respetivas areas, nem ¢é
apresentada nenhuma informacao sobre possiveis promotores, o que
explicara que na descricao destes projetos esteja contemplado
“(D)inamizar os agentes locais”. Ainda assim, considerando que a sua
implementacao e custos estao primeiramente atribuidos aos particulares,
conviria adicionar, se possivel, alguns desenvolvimentos quanto a eventuais

interessados.

Sugere-se reponderar, para as UOPG 2 - Almagreira, UOPG 3 - Lugar do

Aeroporto e UOPG 4, a imposicao de caducidade da UOPG e da sua reversao

para solo rastico, ao fim de 8 anos, caso nao esteja concretizada a sua

ocupacao (78.°/9). Isto atendendo a que sao areas dotadas de

enquadramento urbano, porque ou sao de consolidacao/colmatacao e/ou de

miolos de quarteirao (UOPG 2 e UOPG 4) ou sobre a area impende um

instrumento legal que cauciona a sua caracteristica urbana (UOPG 3 e
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correspondente Regime Especifico de Protecao e Valorizacao do Patrimonio

Cultural Imoével do Lugar do Aeroporto de Santa Maria).

Ndo obstante, mantém-se a necessidade de programacdo das areas

abrangidas por essa UOPG. Salvaguardada a manutencao das excecodes a

concretizacao das UOPG mediante unidades de execucao, as quais
permitirdo a execucao avulsa em terrenos das UOPG que individualmente

disponham de condicoes para a edificacdo, serd através de unidades de

execucao que se atingira a plena e efetiva ocupacdo das UOPG,

rentabilizando-se, assim, toda a sua area para fins urbanos e viabilizando

estes para todos os proprietarios. Neste contexto, considera-se relevante a

previsao inscrita no programa de execucao de “uma_ responsabilidade

adicional para o municipio” (p. 12) de concretizar aquelas trés UOPG

(naturalmente através de unidades de execucao).

Ainda na Tabela 2.2, sera necessario rever o valor global do investimento,
o qual nao esta de acordo com o somatédrio efetivo dos valores atribuidos
aos investimentos discriminados, no montante de 6.645.000,00€, o que

difere do total apontado no quadro, que é de 6.715.000,00¢€.

E afirmado (p. 12) que “o valor médio anual do investimento preconizado
pela 2rPDM_ViladoPorto (...) se insere com grande margem dentro dos
montantes de investimento anuais praticados pelo Municipio”, o que tem
por base valores de 2019 a 2023 constantes na Tabela 3.1_Valores de
execucdo orcamental relativos a aquisicdo de bens de capital, por ano. Sem
negar a forca que essa tabela da a essa afirmacao, sugere-se que seja
atualizada e, além disso, complementada com dados que permitam ter uma

antevisao de investimentos e despesas previstas para os proximos anos.

No segundo paragrafo da pagina 17, a referéncia a “alinea e) do nimero 2
do artigo 99.° do RJIGT.A” deve ser substituida por alusao a alinea d) desse

mesmo n.° 2 do citado artigo 99.°.

F.2. CAPITULO NORMAS DE PROJETO —artigos 79.° e 80.° [relatorio — capitulo 4]

Em relacao ao artigo 79.° (Dimensionamento dos espacos de utilizacao

coletiva), a_omissdao de previsido de dimensionamento de areas para a

habitacdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel

nas operacdes de loteamento ou de impacte semelhante nido é justificavel,
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face ao artigo 43.° (Areas para espacos verdes e de utilizacao coletiva,

infraestruturas, equipamentos e habitacao) do RJUE.

Quanto a epigrafe, é pouco abrangente, pois menciona apenas uma das
areas cujo dimensionamento o artigo estabelece (o que o normativo do
artigo depois vai replicando...). Sugere-se alterar para, eventualmente,
“Dimensionamento de areas exigiveis em operacdes de loteamento ou de

impacte semelhante”.

Por Gltimo, considera-se que a listagem, no n.° 1, das areas em causa, deve
ser efetuada, através da conjuncao “e”, entre elas, em vez de “e/ou”, em
linha com o n.° 1 do aludido artigo 43.° do RJUE.

F.3. CAPITULO MECANISMOS PEREQUATIVOS — artigos 81.° e 85.° [relatdrio — capitulo

4]

Sem observacoes.

G. DISPOSICOES FINAIS

[REGULAMENTO (VOLUME I) —TITULO V; PROGRAMA DE EXECUCAO, PLANO DE

FINANCIAMENTO E FUNDAMENTACAO DA SUSTENTABILIDADE ECONOMICA E

FINANCEIRA E PLANO DE MONITORIZACAO (VOLUME III) — CAPITULOS 1 E 4]

G.1. Acertos e ajustamentos — artigo 86.°

Sem observacades.

G.2. Legalizacoes — artigo 87.°

Para efeitos de legalizacdées, um dos requisitos definidos consiste em

comprovar que se trata de construcao anterior a 2012, nao sendo

esclarecido porque é que esta é a data a ter por referéncia. Eventualmente
respeita a data de entrada em vigor do PDM atual, mas como este ja € uma

revisao do inicial, deveria ser a data de entrada em vigor deste a ter em

conta, ou seja, 2004.
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G.3. Monitorizacdo e avaliacdo do PDM — artigo 88.° [programa de execugdo,
plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econdmica e
financeira e plano de monitoriza¢do — capitulos 1 e 4]

e Sem observacoes.
G.4. Entrada em vigor — artigo 89.°

e Sem observacoes.

H. AVALIACAO AMBIENTAL DA 2RPDMVP

[RELATORIO AMBIENTAL E RELATORIO AMBIENTAL — RESUMO NAO TECNICO

(VOLUME 1V)]

e No ambito do Relatdério Ambiental, na continuidade de comentario do
anterior parecer, considera-se que cumpre os requisitos legais e técnicos
estabelecidos, estando o mesmo estruturado e articulado, tanto ao nivel da
definicao das questdes estratégicas, bem como da relacao destas com os
fatores criticos para a decisao dos respetivos critérios de avaliacdo e
indicadores. No entanto, mantém-se a observacao quanto a utilizacao dos
valores dos dados dos censos preliminares de 2021 e nao dos censos

definitivos (p.136), que devem substituir aqueles.

I. CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO

[CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO (VOLUME V); PLANTA DA SITUACAO

EXISTENTE (PECA DESENHADA 02 DO ANEXO [ DO VOLUME 11)]

I.1. OCUPACAO DO SOLO [caracteriza¢dao ¢ diagndstico — ponto 5.3 e subcapitulo
6.2; planta da situagdo existente]

e No parecer anterior foram propostos aperfeicoamentos a planta da situacao
existente (PSE) nao foram realizados, pelo que se repetem as observacées

de entao.
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Areas de tecido urbano possivelmente representado em falta

PSE planta de ordenamento Google maps

:i._ -

Local: Casa dos
Tomarinhos e Fonte do

Jordao

Local: Estrada entre a
Calheta e a Maia

Prados/Pastagens Aglomerado rural Local: Azenha

Areas de tecido urbano possivelmente representado em excesso
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UOPG 2
Tecido urbano descontinuo Espaco Urbano Local: Brejo
Consolidado

Local: Maia — Zona de
rocha

Espaco Urbano descontinuo | Espacos naturais e culturais

e Sao ainda repetidos os seguintes outros aperfeicoamentos antes propostos:

o Recomenda-se que seja melhorada a legenda da fig. 5.9 (Esboco
pedoldgico da ilha de Santa Maria), porque é de dificil leitura.

o Verifica-se que os cemitérios se encontram em geral assinalados na

PSE com a classificacdao de “Industria, comércio, equipamentos gerais

e infraestruturas”, a excecao dos de Santa Barbara e de Santo

Espirito, que tém a classificacao de “Tecido Urbano descontinuo”.

Seria de uniformizar a classificacao na PSE destes equipamentos.

J. -LAPSOS/GRALHAS

Foram identificados alguns lapsos/gralhas, que sao adiante indicados.

Posicao Onde se lé Deve ler-se
Volume | — Regulamento
24.°/3 que, neste acaso, é de 200m que, neste caso, € de 200m
35.°/2 desde nao haja aumento desde que nao haja aumento
37.°/3 entre outros; entre outros.
As areas verdes de protecao e As areas verdes de protecao e
o
74.°/1 enquadramento correspondem enquadramento correspondem
(....) as vertentes (....) @s vertentes
76.°/4/b) abranja parcialmente da UOPG abranja parcialmente a UOPG
76.°/4/b)/iv) area remanesce area remanescente
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Volume Il — Relatorio

p. 20, penultimo § ‘ pelo que doi delimitada uma UOPG ‘ pelo que foi delimitada uma UOPG

Volume IV — Relatdrio Ambiental

p. 76 | rPDM_VFC | 2rPDM_ViladoPorto

A presente versao da Proposta de Plano da 2rPDMVP é, em geral, reveladora
de um propédsito de harmonia e coesao territorial nas suas opcoes, por regra

convenientemente concretizadas.

Contudo, atendendo a que, consoante referido no inicio deste parecer, nao
foram executadas muitas das alteracdes esperadas apods as conclusdes da
Gltima reuniao da CA e que, por outro lado, foram introduzidas novas propostas
e retiradas ou modificadas outras, sem o devido desenvolvimento e/ou sua
justificacao, a Proposta de Plano contém aspetos com insuficiente consisténcia

e fundamentacao.

Ha, portanto, dominios a necessitarem de uma mais clara ou diversa
concretizacao ou eventual reponderacao e ainda outros a necessitarem de
serem completados ou mais desenvolvidos, com destaque para aqueles
relativos as observacdoes que estao sublinhadas (muitas delas iguais ou
semelhantes as do anterior parecer), pelo que se considera que se deve
atender ao seguinte (sao indicados, para cada caso, os respetivos pontos deste

parecer de cujas observacoes resultam o destaque aludido):
- Previsao de estudos nao contemplados na lei - C.2.6 (areas de risco natural).

- UOPG: relocalizacao da UOPG 4 na planta de ordenamento nao acompanhada
de nova designacao nem de correspondentes alteracées no regulamento e no
relatorio (F.1/4.°); retirada da caducidade das UOPG (F.1/10.°); importancia

de concretizacao das UOPG através de unidades de execucao (F.1/11.°).

- Inclusdao nos compromissos urbanisticos das operacdes de loteamento

emitidas pelo Governo Regional (A.3.2/1.°).
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- Aglomerados rurais: reducao do indice de impermeabilizacao (D.7/1.°);
edificabilidade - conceito/efeitos da “reconstrucao” de edificacoes em

aglomerados rurais e construir igual ao antigamente (D.7/2.°).

-> Lugar do Aeroporto - E.4/3.° (sobreposicao com espacos polivalentes
industriais, de servicos e de logistica/ “Zona Franca”); E.5/1.° (restringir a
construcdo nas areas verdes); F.1/6.° (antecipar a prioridade de elaboracao
do plano de pormenor); F.1/7.° (atender a loteamentos da administracao
regional); F.1/7.° (regras da legislacao existente cumulativas com o regime do
PDM ou regras da legislacao existente apenas?); F.1/8.° (o regime do PDM
aplicavel ao Lugar do Aeroporto, consoante as categorias de espacos que o
abrangem, tera eficacia face aos loteamentos aprovados para o mesmo pelo
Governo Regional, que cumprem o atual PDM, cujas regras a Proposta de Plano

nao mantém idénticas?).

- Entidade gestora das vias interiores aos aglomerados urbanos - C.1.7/2.°

(rede rodoviaria).

- Revisitacao de regras ha muito estabelecidas e/ou ponderacao de regras
gerais: demolicdes (C.2.4); atribuicao de acdes ao Governo Regional (D.1);
regime de edificabilidade das areas de uso especial excessivamente
generalizado e/ou omisso (D.6/3.°); utilizacdo publica dos logradouros
(E.1/4.°); afastamento dos anexos aos limites laterais do lote em espacos
consolidados (E.2/1.°); estacionamento em cave com ocupacao total do lote
(E.3); dimensionamento nos loteamentos de areas para habitacao puUblica e

outras relativas a habitacao (F.2); legalizacdes (G.2).

- Valores diferentes em artigos diferentes para afastamentos ao mesmo tipo
de edificacoes - D.2/4.°, D.3.4/3.°.

- Restricoes as instalacdes de apoio as atividades florestais - D.3.2/2.°,
D.3.3/2.°.

- Normas para areas fora dos espacos que estdao a ser regulamentados em cada
seccao/artigo - E.4/1.° (espacos polivalentes, industriais, de servicos e de

logistica).

- Transformacao em categorias das subcategorias (“espacos de equipamentos”
e “espacos destinados a ocupacoes de recreio e lazer”) da categoria “espacos

de equipamentos”, em solo rustico - D.6/1.°.
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- Qualificacao dos Portos dos Anjos e da Maia - D.6/2.° (espacos de

equipamentos).

> ESA - Agéncia Espacial Europeia - inclusao de areas para as atividades
espaciais nas “areas de uso especial” (D.6/1.°); (nao) pertenca da area da
“Zona Franca” (E.4/3.°).

- Representacao de areas de protecao na planta de condicionantes (B.1/1.°-
2.°-3.°).

Por estes motivos, a plena apreciacdo favoravel a Proposta de Plano

apresentada fica condicionada as alteracodes e reformulacdes decorrentes do

aqui exposto.

Por Gltimo informo que na préxima reunidao da Comissdao de Acompanhamento
(CA) da 2.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Vila do Porto, a realizar por
videoconferéncia nos proximos dias 9 e 10 de julho, a DRCPL sera representada
pelo Eng.° Jorge Soares, presidente da CA, e pela Dr.® Dora Garcia, secretaria
da CA.

Com os melhores cumprimentos,

O DIRETOR REGIONAL

Assinado por: OCTAVIO MANUEL MELO TORRES

Num. de Identificagdo: 10138015

Data: 2026.07.08 18:10:18+00'00"

Certificado por: Governo Regional dos Agores

Atributos certificados: Diretor Regional da Cooperagao com o
Poder Local
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