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1. INTRODUGAO

O presente documento constitui o Volume 1l da Fase 4 da 22 revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila
do Porto (adiante designado como 2rPDM_ViladoPorto), denominada Discussdo publica,
correspondendo ao Relatorio que explicita os objetivos estratégicos e as opg¢des de base territorial
adotadas para o modelo de organizacdo espacial, bem como a respetiva fundamentacao técnica,
suportada na avaliagao das condi¢gdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execugao.

Esta proposta incorporou as conclusdes dos pareceres e outras orientacbes das entidades que
compdéem a Comissdo de Acompanhamento (CA) bem como a devida articulagdo resultante da
concertacdo com a DRRFOT, em conformidade com o definido nas reunides da CA, a qual foi aprovada
conforme respetivo parecer final, dando origem a presente versao de plano, a sujeitar a discussao
publica.

O relatdrio encontra-se estruturado nos seguintes capitulos:

= Capitulo 2 — onde se apresenta o0 contexto normativo e os objetivos que orientardo a
2rPDM_ViladoPorto;

= Capitulo 3 — que desenvolve a proposta de modelo de ordenamento, sistematizando um conjunto
de aspetos gerais nomeadamente a proposta de classificacdo e qualificacdo do solo, através da
aplicagéo dos critérios definidos na legislagdo e no quadro das opgdes estratégicas de
ordenamento e desenvolvimento defendidas pelo municipio para a organizagéo e estruturagao
do seu territorio, bem como a lista das condicionantes com incidéncia territorial no concelho, a
estrutura ecoldgica municipal, a rede viaria e os outros temas que integram o regulamento;

= Capitulo 4 — onde se apresenta os aspetos relacionados com a execucdo das opgbes de
ordenamento estabelecidas no PDM e explicitagao dos sistemas de execugao a adotar, das
unidades operativas de planeamento e gestao e dos respetivos objetivos.

Em anexo apresenta-se um conjunto de pegas desenhadas complementares e pegas escritas que
acompanham o PDM conforme definido na legislagéo.

O Mapa de Ruido encontra-se aprovado pela respetiva entidade com competéncia em matéria de ruido
ambiental e acompanha o presente relatorio.

A Carta Educativa do concelho de Vila do Porto foi revista e aprovada pela Assembleia Municipal na sua
reuniao extraordinaria de 25 de margo de 2024, acompanhando o presente relatorio.

m1
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2. ENQUADRAMENTO

2.1. O concelho de Vila do Porto e a 2.2 revisao do PDM

Vila do Porto é o Unico municipio da ilha de Santa Maria, integrada no Grupo Oriental da Regido
Auténoma dos Acores (RAA) e a terceira menor ilha do arquipélago. Tem uma superficie de
aproximadamente 97 km? (4,2% da superficie da RAA) e uma linha de costa de cerca de 78 km.

Figura 2.1_Enquadramento regional e divisdo administrativa

Séo Pedro
Vila do Porto

Almagreira
Santo Espirito

O concelho de Vila do Porto encontra-se dividido em 5 freguesias: Vila do Porto (sede de concelho),
Almagreira, Sao Pedro, Santa Barbara e Santo Espirito.

A parte nascente da ilha é mais elevada, irregular e humida, apresentando um povoamento mais
concentrado em pequenos nucleos. A parte poente € aplanada e mais seca, tendo um povoamento do
tipo linear disperso. Aqui se localiza Vila do Porto, sede do concelho, que se desenvolve no sentido
norte/sul, a partir das proximidades do porto.

Com cerca de 5 400 habitantes, o concelho da Vila do Porto corresponde a cerca de 2,3% da populagao
da RAA (quase 240 mil residentes), tendo uma densidade de ocupagéo correspondente, em termos
médios, a metade da densidade regional (56 hab/Km?2 face a 102 hab/Km?2).

De acordo com os estudos de caracterizacéo efetuados (veja-se volume V), o diagnéstico do concelho
pode ser sintetizado na matriz SWOT',a qual reflete, de uma forma integrada, as caracteristicas
dominantes do territério e as expectativas e pressodes sobre ele existentes.

O PDM em vigor foi publicado no Diario da Republica 2.2 Série n.° 43, através do Aviso n.° 3279/2012,
de 29 de fevereiro. Passados quase 10 anos da aprovagéao pela Assembleia Municipal (17 de dezembro
de 2011) foi deliberada a 2rPDM_ViladoPorto pela Camara Municipal na sua reunido ordinaria de 30 de
agosto de 2021, fundamentada na avaliagdo desenvolvida no Relatério do Estado de Ordenamento
(REOT) no concelho. Este documento concluiu “que, em termos gerais, 0 modelo de ordenamento do
PDM em vigor tem respondido bem as dindmicas territoriais, econdémicas e sociais verificadas ao longo
dos 8 anos de vigéncia, salientando-se que nao foram identificados pelas juntas de freguesia quaisquer
constrangimentos resultantes da aplicagdo do PDM que tenham impedido a concretizagdo de qualquer
projeto estruturante nas cinco freguesias”. O REOT identifica, contudo, um conjunto de situa¢des que
deverao dar origem a atualizagbes do PDM, desenvolvidos nos estudos de caracterizagéo.

Face a produgao de nova cartografia, o REOT prevé ainda a atualizagdo da Reserva Ecolégica como
uma prioridade, ja que se verificam muitas situagdes desajustadas fruto da base cartografica utilizada
no PDM em vigor.

swot (S de Strengths — forgas; W de Weaknesses — fraquezas; O de Opportunities — oportunidades; T de Threats — ameacas)
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A proposta de 2rPDM_ViladoPorto assentou num conjunto de aspetos que se encontram desenvolvidos
na fase anterior, nomeadamente:

= A alteracdo do enquadramento legal,

programas ou ainda serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica;

bem como a entrada em vigor de novos planos e

= A necessidade de atualizacdo do modelo de ordenamento tendo por base as dinamicas
economicas, sociais e ambientais;

= A necessidade de ajustar a delimitacdo das areas com vocacgao edificavel tendo por base os

principios de colmatagéo do tecido urbano e de otimizacao das infraestruturas existentes;

= Aimportancia de integragédo de novas tematicas no modelo de ordenamento, como é o caso dos
riscos naturais e outras dimensdes fundamentais para a sustentabilidade;

= As expectativas que existem sobre o territorio, parcialmente traduzidas nos resultados da
participacao preventiva;

= Aclarificacao da redacao de disposi¢cdes normativas resultante da gestao corrente do PDM que
tenham sido identificadas como de dificil interpretacédo e/ou aplicagao.

A 2rPDM_ViladoPorto devera considerar as orientagdes e medidas que decorrem de uma diversidade
de instrumentos de gestéao territorial e outros documentos de referéncia, no sentido de as respeitar ou
de se articular com elas, tendo em consideragéo que alguns destes instrumentos, incluindo varios planos

sectoriais e especiais, foram aprovados ou revistos em data posterior a entrada em vigor do PDM.

Tabela 2.1_Instrumentos de gestao territorial com incidéncia no territério do concelho de Vila do Porto

Programa Nacional da Politica de
Ordenamento do Territério (PNPOT)

Plano Regional de Ordenamento do
Territério dos Agores (PROTA)

Plano Sectorial da Rede Natura 2000
para a RAA

Programa Regional da Agua dos
Acores (PRA)

Plano de Gestao da Regiao
Hidrografica dos Agores 2022-2027
(PGRH-Agores 2022-2027)
Programa Regional para as
Alteragdes Climaticas (PRAC)
Programa Estratégico de Prevencao e
Gestao de Residuos dos Agores 20+
(PEPGRA20+)

Plano de Ordenamento Turistico da
Regido Auténoma dos Agores
(POTRAA)

Plano Sectorial de Ordenamento do
Territério para as Atividades
Extrativas da Regido Auténoma dos
Acores (PAE)

Plano de Ordenamento da Orla
Costeira (POOC) da ilha de Santa
Maria

Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila
do Porto
Plano de Pormenor de Salvaguarda e

Valorizagdo da Zona Histérica de Vila
do Porto

Instrumento de natureza
estratégica de ambito nacional

Plano Regional de Ordenamento
do Territério (PROT)

Plano Sectorial

Plano Sectorial

Plano Sectorial

Programa Sectorial

Programa Sectorial

Plano Sectorial

Plano Sectorial

Plano Especial de Ordenamento
do Territério

Plano Municipal de
Ordenamento do Territério

Plano Municipal de
Ordenamento do Territério

2 Resoluggo do Conselho do Governo n.° 67/2025, de 17 de abril

3 Resolugéo do Conselho do Governo n.° 137/2024, de 16 de setembro
4 Resolugao do Conselho do Governo n.° 167/2024, de 4 de novembro
° Resolugdo do Conselho de Governo n.° 141/2024, de 23 de setembro.
© Resoluggo do Conselho do Governo n.° 170/2022 de 7/10

7 Aviso n.° 76/2021, de 6 de setembro

m4

Lei n.° 99/2019, de 5/09

DLR n.° 26/2010/A, de 12/08

DLR n.° 20/2006/A, de 6/06, retificado pela Dec.
Retificagéo 48-A/2006 de 7/08, alterado pelo DLR n.
°7/2007/A de 10/04.

DLR n.° 9/2023/A de 8/03
DLR n.° 8/2023/A, de 27/02

DLR n.° 30/2019/A, de 28/11

DLR n.° 29/2023/A, de 18/07

DLR n.° 38/2008/A, de 11/08 (suspenséo parcial
aprovada pelo DLR n.° 13/2010/A, de 7/04 e alterado
pelo DLR n.° 17/2019/A, de 24/07)

DLR n.° 19/2015/A de 14/08

DRR n.° 15/2008/A, de 25/06

Aviso n.° 3279/2012, de 29/02 (corregao material
aprovada pela Declaragao n.° 1/2025 de 4/02)

DRR n.° 12/2006/A, de 24/02

Determinada a
sua revisao?

Determinada a
sua revisao®

Determinada a
sua revisao*

Determinada a
sua revisao®

Determinada a
sua avaliacdo e
consequente
alteragao®

Em revisdo’
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Regulamento n.° 13/2015, de 19/10, retificado pela
Declaragéo n.° 13/2023 de 20/12, alterado pelo -
Edital n.° 4/2026 de 11/02

Regulamento n.° 14/2015, de 10/10 -

Plano de Pormenor da Zona Balnear Plano Municipal de
da Praia Formosa Ordenamento do Territorio

Plano de Pormenor da Zona Balnear Plano Municipal de
dos Anjos Ordenamento do Territério

Contudo muitos destes instrumentos ja foram articulados no atual PDM, circunstancia que se devera ser
tida em consideragao e manter na atual revisdo em curso.

De referir que, nas areas abrangidas pelo POOC delimitadas na planta de ordenamento, a respetiva
normativa regulamentar prevalece em tudo o que com esta seja incompativel ou quando for mais
restritivo ou exigente.

Ha ainda um conjunto de outros documentos que, embora ndo configurem instrumento de gestao
territorial, constituem-se como referenciais estratégicos para a definicdo do novo modelo de
ordenamento e desenvolvimento do concelho devendo as respetivas opgdes terimpacto no ordenamento
do territério municipal (veja-se Volume V).

2.2. O contexto normativo

O diploma legal que enquadra a elaboragdao da 2rPDM_ViladoPorto € o DLR n.° 35/2012/A, de 16 de
agosto, que define o regime de coordenacao dos ambitos do sistema de gestao territorial, o regime geral
de uso do solo e o regime de elaboragdo, acompanhamento, aprovagao, execugao e avaliagdo dos
instrumentos de gestéao territorial na Regido Auténoma dos Acores (RJIGT-A).

Com a publicacao da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio — que estabelece as Bases Gerais da Politica de
Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (LBSOTU) — e do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14
de maio — o0 novo regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial de &mbito nacional (RJIGT) que
procede ao desenvolvimento da lei —, sem prejuizo da adaptacao a Regido que vier a ser realizada, séo
introduzidos alguns conceitos novos que importa desde ja atender, tais como a eliminagdo do solo
urbanizavel ou a renomeacgao do solo rural para solo rustico.

Adicionalmente e nesta logica, aplicam-se os diplomas complementares do RJIGT, designadamente o
Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificagdo e
requalificagdo do solo bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo urbano e do solo
rustico.

A clarificagédo da articulagcéo dos referidos diplomas legais no que a revisdo do PDM diz respeito, consta
de uma Circular do Governo Regional dos Acores de 2016 (Circ. DROAP/2016/29).

Desde logo, no que respeita ao processo de classificacao e qualificacdo do solo, a referida circular
esclarece com que critérios se deve proceder a adequagédo dos PDM ao novo conceito de solo urbano,
articulando opgdes do PROTA, compatibilizando-os com os principios decorrentes da LBSOTU.

Complementarmente, destacam-se os seguintes diplomas que enquadram a 2rPDM_ViladoPorto:

= DLR n.° 47/2008/A, de 7 de novembro, alterado e republicado pelo DLR n.° 39/2012/A, de 19
de setembro, de 8 de julho que cria o Parque Natural da llha de Sdo Miguel, integrando todas
as categorias de areas protegidas da llha de Séao Miguel;

= DLR n.° 39/2008/A, de 12 de agosto, que aprova o Estatuto das Vias de Comunicagao Terrestre
na RAA, alterando e republicando o DLR n° 18/2003/A de 9 de abril;

= DLR n.° 5/2012/A, de 17 de janeiro, alterado e republicado pelo DLR n.° 25/2021/A de 12 de
agosto, que estabelece as normas para o exercicio da atividade industrial na Regido Auténoma
dos Acgores;
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= DLR n.° 15/2012/A, de 2 de abril, que aprova o regime juridico da conservacédo da natureza e
da protecao da biodiversidade;

= DLR n.° 3/2015/A, de 4 de fevereiro, que estabelece o regime juridico relativo a inventariagao,
classificagéo, protegéo e valorizagao dos bens culturais méveis e imoéveis, existentes na Regiao
Auténoma dos Acgores;

= DLR 6/2017/A, de 21 de novembro, que aprova o Regime Especifico de Protecéo e Valorizagéo
do Patriménio Cultural Imével do Lugar do Aeroporto de Santa Maria.

Cabe ao Plano Diretor Municipal estabelecer a estratégia de desenvolvimento territorial, a politica
municipal de ordenamento do territério e de urbanismo e as demais politicas urbanas, integrando e
articulando as orientagdes estabelecidas pelos instrumentos de gestéo territorial de ambito de ilha e
regional e estabelecer o modelo de organizagao espacial do territério municipal. [Artigo 97.° do DLR n.°
35/2012/A, de 16 de agosto]

Trata-se do instrumento de gestao territorial de referéncia para os outros planos municipais e para o
estabelecimento de programas de agao territorial, bem como para o desenvolvimento das intervencdes
sectoriais publicas no territorio do municipio, em concretizagdo do principio da coordenagdo das
respetivas estratégias de ordenamento territorial.

Neste contexto, o plano diretor municipal define um modelo de organizagdo municipal do territorio através
do qual traduz (Art.98.° do DLR n.° 35/2012/A, de 16 de agosto):

a) A caracterizagdo economica, social e biofisica, incluindo da estrutura fundiaria da area de
intervengao;

b) A definicdo e caracterizacdo da area de intervengao, identificando as redes urbana, viaria, de
transportes e de equipamentos de educacgdo, de saude, de abastecimento publico e de
seguranga, bem como os sistemas de telecomunicagdes, de abastecimento de energia, de
captagao, de tratamento e abastecimento de agua, de drenagem e de tratamento de efluentes e
de recolha, depésito e tratamento de residuos;

c) A definicdo dos sistemas de protecéo dos valores e recursos naturais, culturais, agricolas e
florestais, identificando a estrutura ecoldgica municipal;

d) Os objetivos de desenvolvimento estratégico a prosseguir e os critérios de sustentabilidade a
adotar, bem como os meios disponiveis e as agdes propostas;

e) A referenciagdo espacial dos usos e das atividades nomeadamente através da definicdo das
classes e categorias de espacos;

f) A identificacdo das é&reas e a definichdo de estratégias de localizacdo, distribuicdo e
desenvolvimento das atividades industriais, turisticas, comerciais e de servigos;

g) A definicdo de estratégias para o espago rural, identificando aptiddes, potencialidades e
referéncias aos usos multiplos possiveis;

h) A identificacdo e delimitacdo dos perimetros urbanos, com a definicdo do sistema urbano
municipal;

i) . A definicado de programas na area habitacional;

j). A especificacdo qualitativa e quantitativa dos indices, indicadores e paradmetros de referéncia,

urbanisticos ou de ordenamento, a estabelecer em plano de urbanizagao e plano de pormenor,
bem como os de natureza supletiva aplicaveis na auséncia destes;

k) A definicdo de unidades operativas de planeamento e gestéo, para efeitos de programacgéo da
execucgao do plano, estabelecendo para cada uma das mesmas o0s respetivos objetivos, bem
como os termos de referéncia para a necessaria elaboracdo de planos de urbanizacéo e de
pormenor;

[) A programagéo da execugdo das opgdes de ordenamento estabelecidas;

m) A identificagdo de servidées administrativas e restricdes de utilidade publica, designadamente
reservas e zonas de protegdo, bem como das necessarias a concretizagdo dos planos de
protecao civil de caracter permanente;
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n) As condicbes de atuagcdo sobre areas criticas e de risco natural elevado, situacdes de
emergéncia ou de exceg¢ao, bem como sobre areas degradadas em geral;

0) As condigbes de reconversao das areas urbanas de génese ilegal, caso existam;

p) A identificacdo das areas de interesse publico para efeitos de expropriagcdo, bem como a
definicdo das respetivas regras de gestao;

q) Os critérios para a definicdo das areas de cedéncia, bem como a definicao das respetivas regras
de gestao;

r) O estabelecimento de critérios de delimitacdo de unidades de execucdo, com fundamento dos
objetivos definidos para as unidades operativas de planeamento e gestao;

s) Os critérios de perequagado compensatéria de beneficios e encargos decorrentes da gestéo
urbanistica a concretizar nos instrumentos de planeamento previstos nas unidades operativas
de planeamento e gestéo;

t) A articulagdo do modelo de organizagdo municipal do territério com a disciplina.consagrada nos
demais instrumentos de gestao territorial aplicaveis;

u) O prazo de vigéncia e as condi¢des de revisao.

Acresce ao conteldo material acima descrito proveniente do RJIGT-A os seguintes conteldos do RJIGT
alineas b), g), i) e r) do n.° 1 do artigo 96°):

= Os objetivos de desenvolvimento econémico local e as medidas de intervengcdo municipal no
mercado de solos;

= Aidentificagdo e a delimitagdo das areas urbanas, com a definigdo do sistema urbano municipal
e os correspondentes programas na area habitacional, bem como as condigdes de promog¢ao da
regeneragao e da reabilitacdo urbanas e as condigdes de reconversao das areas urbanas de
génese ilegal;

= Qs critérios para a definicdo das areas de cedéncia e a definicdo das respetivas regras de
gestdo, assim como a cedéncia média para efeitos de perequacao;

= O prazo de vigéncia, o sistema de monitorizacdo e as condigcdes de revisao.

Por sua vez, o conteudo documental do PDM ¢é estabelecido no RJIGT-A no seu artigo 99° em
complemento com o disposto nos n.°s 2 e 4 do artigo 97.° do RJIGT. Neste contexto o PDM é constituido
por:

= Regulamento;

= Planta de ordenamento, que representa o modelo de organizacao espacial do territério municipal
de acordo com os sistemas estruturantes e a classificagado e qualificagdo do solo e, ainda, as
unidades operativas de planeamento e gestao definidas, desdobrando-se em:

- ' planta de ordenamento | — classificagédo e qualificagao do solo, os valores patrimoniais
as areas de risco natural;

- . planta de ordenamento Il — zonamento da sensibilidade ao ruido;

= Planta de condicionantes, que identifica as serviddes e restricbes de utilidade publica em vigor
que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma de aproveitamento,
desdobrando-se em:

- planta de condicionantes | — serviddées administrativas e restricbes de utilidade publica;
- planta de condicionantes Il — reserva ecoldgica.
E acompanhado pelos seguintes documentos:
= Relatério, que explicita os objetivos estratégicos e as opgdes de base territorial adotadas para o

modelo de organizagdo espacial, bem como a respetiva fundamentacao técnica, suportada na
avaliagao das condi¢gdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execugao;
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= Programa de execucgéao contendo as disposi¢des indicativas sobre a execugao das intervencoes
municipais previstas;

= Plano de financiamento e sustentabilidade econdmica e financeira, integrado no documento
referido no ponto anterior;

= Plano de monitorizagéo, que permita avaliar o estado de implementagao do plano e as dinamicas
associadas ao processo de planeamento, contemplando os indicadores qualitativos e
quantitativos que suportem a avaliagéo do plano;

= Planta de enquadramento regional;
= Planta da estrutura ecoldgica municipal;

= Relatério e planta com a indicacdo das licengcas e comunicagdes prévias de operagoes
urbanisticas emitidas, bem como das informacgdes prévias favoraveis em vigor;

= Mapa de ruido;
= Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderacgao;
= Estudos de caracterizacao do territério municipal, incluindo nomeadamente:

- Planta da situacao existente, com a ocupagéo do uso do solo a data de elaboragéo do
plano;

- Extratos do regulamento, de plantas sintese, de ordenamento e de condicionantes dos
instrumentos de gestao territorial em vigor na area de intervengao do PDM,;

= Carta Educativa;
= Ficha de dados estatisticos do PDM;

= Relatério ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia os eventuais efeitos significativos no
ambiente resultante da aplicagéo do plano e as suas alternativas razoaveis que tenham em conta
0s objetivos e 0 d&mbito de aplicacao territorial respetivos;

= Relatério de delimitagcdo da Reserva Ecolégica;

» Relatério de alteragéo da Reserva Agricola Regional.

2.3. Objetivos da 2.7 revisao

O PDM atualmente em vigor de Vila do Porto assentou num conjunto de objetivos estratégicos, a saber:

a) Promover a qualificagao do solo urbano e a qualidade de vida, garantindo a afirmacéo dos
principais centros urbanos na organizacgao do territério, nomeadamente através da construgao
das infraestruturas ambientais necessarias para assegurar a_eficiéncia dos servigos de
abastecimento e saneamento ambiental, adaptando-os as orientagbes definidas pelos varios
documentos estratégicos existentes;

b)  Manter as caracteristicas do povoamento tradicional de Santa Maria, através do
estabelecimento de um modelo urbanistico compativel e da aplicagao de medidas especificas
que garantam o respeito e a manutengdo das caracteristicas tradicionais do povoamento
marcadamente rural da ilha de Santa Maria, bem como a valorizagcédo da casa tipica mariense;

c) Criar condicoes para a atragcdo das atividades econdémicas e para a qualificagao
sustentavel do territério, através da implementagdo de politicas de desenvolvimento e
diversificagao de base econdmica, atendendo aos recursos locais existentes, nomeadamente no
setor do turismo (turismo rural) e agropecuaria, como os critérios de localizagao e distribuicao
espacial, estratégias de aproveitamento e adaptacéo as alteracées climaticas;

d) Criar condi¢oes para o desenvolvimento e diversificagdo dos usos e atividades no espaco
rural, designadamente através de medidas que permitam o desenvolvimento de algumas
atividades econdémicas especificas com base nos recursos endégenos, com vista a valorizacao
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do territorio numa perspetiva integrada, e na complementaridade das suas potencialidades a
este nivel tanto na terra como no mar;

e) Valorizar os recursos naturais e patrimoniais, salvaguardando as condicionantes a ocupacgao
territorial face a probabilidade de ocorréncia de fendmenos naturais extremos, bem como a
definicao de idénticas condicionantes para zonas que assegurem o uso sustentavel dos recursos
hidricos, em defesa das populacées ameacadas.

Nos termos do REOT aprovado pelo municipio, a primeira revisao do Plano Diretor Municipal, “permitiu
a consolidacdo de uma proposta de ordenamento do territério assente em regras de uso, ocupagao e
transformagédo do solo operativas conduzindo a orientagées para uma correta e eficaz gestdo do
territério, bem como para a programacao das agbes de planeamento a desenvolver a nivel concelhio”
(...) podendo concluir-se “ que, em termos gerais, o modelo de ordenamento do PDM em vigor tem
respondido bem as dindmicas territoriais, econémicas e sociais verificadas ao longo da sua vigéncia.

Neste contexto, os objetivos para a 2rPDM_ViladoPorto mantém-se atualizados e a luz da estratégia
municipal de desenvolvimento e ordenamento do territorio, propondo-se pequenos ajustes nos objetivos
a), ¢) e d) de modo a evidenciar a preocupagédo com a sustentabilidade e eficiéncia dos recursos e a
valorizagao do territorio, bem como a importancia da necessidade de adaptagao as alteragdes climaticas.
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3. MODELO DE ORDENAMENTO

O modelo de ordenamento traduz-se nas pecgas principais do PDM — o regulamento e a planta de
ordenamento. Esta ultima representa o modelo de organizacao espacial do territério municipal, de acordo
com os sistemas estruturantes e a classificagao e qualificagdo do solo proposta.

O modelo de ordenamento proposto para a 2rPDM_ViladoPorto traduz as orientagdes legais relativas a
classificagédo e a qualificagdo do solo, nomeadamente as do RJIGT-A, do PROTA e demais legislagédo
especifica como o DR n.° 15/2015.

No presente capitulo procura-se explicitar o modelo de ordenamento proposto, identificando as principais
alteracoes face ao PDM em vigor. Nesta explicitagdo, segue-se a estrutura do regulamento, distinguindo
aspetos gerais de outros que correspondem a cada uma das classes de solo. Simultaneamente, faz-se
a ligacdo com a planta de ordenamento e com outras pecas desenhadas do plano, justificando os seus
conteudos.

A principal alteragdo ao regulamento relativamente as condi¢des gerais de edificabilidade, tanto no solo
rustico como, sobretudo, no solo urbano, diz respeito a incorporagao de restricbes relacionadas com os
riscos naturais, conforme orientacdo do PRAC ou resultante da delimitagao da nova reserva ecolégica.
A opgéao deve ir no sentido de identificar e delimitar na planta de ordenamento o solo urbano localizado
em areas vulneraveis ou de risco, tendo em consideragéo os sistemas delimitados na reserva ecolégica
0s quais incorporam os dados técnicos mais recentes produzidos para a RAA - como os relatérios
produzidos pelo CIVSA para a instabilidade de vertentes ou a cartografia de risco de pormenor dos
galgamentos e inundagdes costeiras produzida no ambito deste plano. De igual forma estas
preocupagdes devem ser estendidas ao solo rustico, particularmente na delimitagdo das areas de
povoamento tradicional que ndo devem integrar zonas vulneraveis.

Por outro lado, procurou-se introduzir melhorias no articulado em vigor de modo a eliminar as
incongruéncias verificadas (apontadas na fase anterior), respondendo a falhas identificadas na gestéo
do plano, bem como a clarificagdo de disposi¢des regulamentares.

3.1. Aspetos gerais

3.1.1 Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

A planta de condicionantes identifica todas as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
definidas na legislagdo em vigor, passiveis de ser cartografadas, aplicaveis ao territério municipal e
decorrentes dos respetivos regimes juridicos. Esta planta esta desdobrada em duas folhas, uma das
quais apenas com a Reserva Ecolégica por uma mera questao de legibilidade.

No ambito da 2rPDM_ViladoPorto, procedeu-se a atualizagdo da planta de condicionantes tendo sido
identificadas as seguintes:

» Patrimonio natural:

= Recursos hidricos:
- Dominio hidrico - leitos e margens das aguas do mar e dos cursos de agua;
- Captagdes de agua destinadas a abastecimento publico e respetivos perimetros de

protecao;

- Nascentes ndo captadas e respetiva zona de protecgéao;

= Recursos geoldgicos: exploragdo de massas minerais;

= Areas de reserva de protecdo dos solos e da biodiversidade:
- Reserva Ecoldgica;
- Reserva Agricola Regional;
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- Rede Natura 2000:

o PTMIG0024 - Zona Especial de Conservacgéo Ponta do Castelo e;

o PTZPEO0033 — Zona de Protecéo Especial do IIhéu da Vila e Costa Adjacente;
- Parque Natural da llha de Santa Maria:

o SMAO2 - Reserva Natural do Ilhéu da Vila;

o SMAO03 — Monumento Natural da Pedreira do Campo, do Figueiral e Prainha;

o SMAO04 - Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Costa Sudoeste;

o SMAO05 - Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Ponta do
Castelo;

o SMAO06 - Area Protegida para a Gestao de Habitats ou Espécies da Baia do Cura;

o SMAO7 - Area Protegida para a Gestao de Habitats ou Espécies do Pico Alto;

o SMAOS - Area de Paisagem Protegida do Barreiro da Faneca;

o SMAO09 - Area de Paisagem Protegida da Baia de Sdo Lourenco;

o SMA10 - Area de Paisagem Protegida da Baia da Maia;

- Regime florestal:
o Perimetro florestal de Santa Maria;
o Reserva florestal de recreio de Valverde;
o Reserva florestal de recreio da Mata do Alto;
o Reserva florestal de recreio das Fontinhas.
- Cavidades vulcanicas;

- Paleoparque de Santa Maria;

» Patrimoénio edificado:
= Conjunto protegido da Zona Antiga de Vila do Porto e respetiva zona de protecao;
= Conjunto de interesse publico do Lugar do' Aeroporto de Santa Maria e respetiva zona de
protegao;
= Imoéveis de Interesse Publico e respetivas zonas de protecéo;
= Imoéveis de Interesse Municipal e respetivas zonas de protegéao.
> Infraestruturas basicas de transportes e comunicagoes:
= Rede viaria:
- Rede regional, subdividida em estradas regionais principais e estradas regionais
secundarias regulares;
- Rede municipal, que inclui as estradas municipais e os caminhos municipais;
- Rede rural/florestal, que inclui os caminhos rurais e caminhos florestais;
= Infraestruturas portuarias:
- Porto Classe B e respetiva area de jurisdicdo portuaria;
= Fardis e outros sinais maritimos;
= Rede elétrica de média tensao (10kV);
= Rede de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais;
- Rede de abastecimento de agua (conduta adutora);
- Rede de drenagem de aguas residuais (coletor);
= Servidao radioelétrica da estacao da Rede Atlantica de Estagbes Geodinamicas Espaciais
(RAEGE);
» Equipamentos e atividades:
= Edificios escolares e respetivas zonas de protecgéao;
= |Instalagbes aduaneiras;
= Edificios SEVESO;
= Dominio publico aeroportuario do Estado;
= Empreendimentos de turismo no espago rural localizados fora do perimetro urbano e
respetivas zonas de protegao;
> Defesa nacional e segurancga publica:
= Agquartelamento de Santa Maria;
» Cartografia e planeamento - Vértices geodésicos.
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A Reserva Ecologica é apresentada em termos globais na planta de condicionantes |, sendo
representada por sistemas e subsistemas na planta de condicionantes Il exclusivamente por uma
questao de legibilidade. Por sua vez, a Reserva Agricola Regional (RAR) teve por base a Carta de RAR
publicada pela Portaria n.° 25/2013, de 24 de abril, propondo-se ajustamentos a mesma considerando a
proposta de ordenamento que se apresenta.

As duas condicionantes atras referidas sao objeto de procedimentos auténomos no ambito da
elaboracdo da revisdao do PDM (isto é, processo de delimitacao e desafetagdo, no primeiro caso, e
processo de desafetacao e reintegragao no segundo), conforme respetivos anexos ao presente relatorio.

Todas as restantes serviddes foram representadas tendo por base informagao cartografica ou
disponibilizada pelas entidades da tutela.

3.1.2 Classificag¢ao do solo

De acordo com o enquadramento legal vigente, os PDM procedem a classificagao do solo,
correspondendo esta a distingdo entre solo urbano e solo rustico, que traduz o destino basico dos
terrenos.

Por solo urbano, entende-se o solo que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal,
afeto em plano territorial a urbanizacao ou a edificagdo. Por sua vez, entende-se por solo rustico aquele
que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario,
florestal, a conservagéao, a valorizagao e a exploragdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou
de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo, recreio
e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que nao seja
classificado como urbano?.

O PDM em vigor ja procede a esta distingao basica, sendo que a presente revisdo decorre de um quadro
legal distinto daquele que enquadrou o plano aprovado em 2012 e pressupée:

= A atualizagdo da nomenclatura do “solo rural” para “solo rustico”, um aspeto que ndo apresenta
qualquer complexidade, sendo apenas uma alteragao formal;

= A definicdo do solo urbano a luz de um novo conceito que exclui os “solos de urbanizagéo
programada”, aspeto que envolve uma redelimitagdo dos perimetros urbanos e a ponderagéo,
conjugada, quer dos solos urbanizados definidos no PDM em vigor, quer dos solos de
urbanizagao programada;

= A consequente afetagédo as categorias do solo rustico das areas anteriormente afetas ao solo
urbano que nao foram, entretanto, urbanizadas.

Por outro lado, a 2rPDM_ViladoPorto pressupde a atualizagdo do modelo de qualificagdo do solo,
mantendo as opgdes do PROTA nesta matéria, em articulagdo com o Anexo Il do Decreto Legislativo
Regional n.°35/2012/A, de 16 de agosto (RJIGT-A), com o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto e, ainda, com a Circular DROAP/2016/29.

De acordo com o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano compreende:
= O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto a urbanizagdo ou a
edificacao em plano territorial ou deliberagéo dos érgdos das autarquias locais, nos termos da
lei, mediante contratualizagdo para a realizagdo das respetivas obras de urbanizagdo e de
edificacéo;
= Os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

Ainda segundo o mesmo diploma, a classificagdo do solo como urbano observa, cumulativamente, os
seguintes critérios:

8 | ei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento do Territério e do Urbanismo
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a) Insercdo no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagéo, bens e informagéo;

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo dos servigos associados, compreendendo,
no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de
distribuicdo de energia e de telecomunicag¢des, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do
plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execugao e as consequentes
inscricdes nos planos de atividades e nos orgamentos municipais;

d) Garantir o acesso da populacao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Assegurar a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencédo da fragmentacao
territorial.

Face aos critérios enunciados descrevem-se seguidamente o contexto de aplicagéo de cada um deles
ao concelho de Vila do Porto, os quais cumulativamente permitirdo fundamentar a proposta de
classificagédo do solo urbano.

Insercdo no modelo e organizagédo do sistema urbano municipal

Relativamente ao modelo de organizagcado do sistema urbano municipal, importa referir que modelo
de ordenamento defendido pelo PDM em vigor e revalidado na estratégia municipal atual assenta num
sistema urbano composto por cinco nucleos principais correspondentes as sedes de freguesia,
fortemente polarizado pela sede do concelho. A organizagdo do territério municipal encontra-se
atualmente estruturada numa hierarquia de trés niveis (segundo uma ordem de importancia
decrescente):

= Vila do Porto, o principal centro urbano, que concentra 0 maior nimero de equipamentos,
servigos e fungdes diferenciadoras;

= Almagreira, Sdo Pedro, Santa Barbara, Santo Espirito — engloba as sedes de freguesia, que
assumem fungdes importantes na rede urbana municipal;

= restantes aglomerados urbanos — Paul, Santana, Valverde, Lagos, Arrebentao, Santo Antonio
e Malbusca - os quais apresentam uma matriz tradicional de ocupagdo essencialmente
habitacional, dependentes das sedes de freguesia onde se encontram.

Figura 3.1_Sistema urbano municipal em vigor
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O modelo de ordenamento da rede urbana municipal apresenta ainda uma rede complementar
constituida por quatro nucleos costeiros — Praia Formosa, Maia, Sdo Lourengo e Anjos —, a que
correspondem tipologias de ocupacao especificas do territério, fortemente condicionadas pelo POOC
Santa Maria. Destes quatro nucleos, Paria Formosa e Anjos correspondem a aglomerados urbanos,
atualmente abrangidos por plano de pormenor em vigor desde 2015.

O sistema urbano municipal proposto é suportado complementarmente por um conjunto de areas
complementares, designadas aglomerados rurais (ou areas de povoamento tradicional), em que as
edificagdes assumem fungdes maioritariamente residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo
rustico, o que, para além de se adequar ao povoamento tradicional existente, correspondeu no ambito
da 1.2 revisao do PDM a uma desclassificacdo do solo urbano e que na presente revisado irdo manter-se
classificadas como solo rustico.

No ambito da revisao, depois da aplicagédo dos critérios subjacentes a classificagdo do solo urbano como
se vera adiante, ndo esta prevista a classificagdo de novos nucleos em solo urbano para além dos
referidos, que se pretende consolidar. Alias, propde-se integrar no solo rustico alguns perimetros
urbanos delimitados no PDM em vigor — Lagos e Arrebentdo (freguesia de Santa Barbara) e Santo
Anténio (freguesia de Santo Espirito) — que, apesar da proximidade as respetivas sedes de freguesia,
caracterizam-se por um povoamento disperso, composto por habitagdes onde as atividades rurais sao
predominantes e que ndo cumprem integralmente os critérios estabelecidos para o solo urbano exceto
se houvesse um investimento municipal programado que suportasse essa estratégia, que que nao se
verifica.

Neste contexto, considera-se que o sistema urbano assente na afirmacao e qualificagdo dos principais
centros urbanos referidos, coadjuvado pelas areas de povoamento tradicional, traduzem a qualidade de
vida que os marienses pretendem respeitando as caracteristicas tradicionais do povoamento, o seu
caracter e valor patrimonial.

Existéncia de aglomerados de edificios, populagao e atividades

Relativamente a existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagéo, bens e informacao, a rede urbana acima descrita retrata e assegura os tipos
de fluxos da populagédo, dos bens e da informacéo existentes no territorio, sendo, naturalmente, a
dimenséo e o significado destes fluxos proporcional ao peso demografico e econémicos que a sede de
concelho tem na ilha, devidamente evidenciados no relatério de caracterizagdo e diagndstico,
nomeadamente através da clara concentragéo de residentes neste nucleo urbano e dos principais
servigos e equipamentos de apoio a populagéo.

A densidade da edificagao é validada através de uma analise territorial simples, mas que permite verificar
a densidade da aglomeracéo de edificios. Nesse sentido, nos esquemas dos aglomerados em anexo,
representa-se um buffer ao edificado correspondente a uma faixa de 25m em torno dos edificios e
que origina uma “mancha” cuja analise de continuidade permite identificar nucleos de edificios ou
edificios mais isolados, permitindo verificar quer a densidade de edificios quer a sua continuidade
espacial e distinguir claramente as situa¢des de aglomeragéo das de edificagcdes dispersas.

Figura 3.2_Exemplo da relagao entre a delimitacdo de perimetro urbano e o edificado existente (com respetivo buffer)
= :r—‘ \mij ™ ( . “‘ N ) / X
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Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestag¢ao dos servigos associados

No que respeita a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e
saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicag¢des, ou garantia da sua provisao, no
horizonte do plano territorial, importa referir que as areas urbanas apresentam boas acessibilidades
rodoviarias, bons niveis de cobertura do servigo de abastecimento publico, elevado nivel de cobertura a
drenagem de aguas residuais e ao servigco de recolha de residuos. De salientar que a lei defende que
devem ser adotadas solugdes apropriadas as caracteristicas e fungdes especificas de cada espacgo
urbano.

Para verificagdo destes dois critérios, encontra-se representado um buffer de 50m a partir do eixo das
vias onde se assume que existe rede de abastecimento de agua, eletricidade e telecomunicagdes,
sendo que as infraestruturas de saneamento assentam em solugdes diversificadas, compativeis com as
caracteristicas do povoamento, de caracter rural.

Figura 3.3_Territorializagao dos sistemas, infraestruturas e equipamentos dos servigos de abastecimento de agua da
ilha Santa Maria
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Fonte: Adaptado de DROTRH — SRAAC, 2021.

Figura 3.4_Relagao entre a delimitacao de perimetro urbano e a rede viaria infraestruturada (com respetivo buffer)
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As areas do solo urbano propostas que se encontram parcialmente ocupadas e que carecem de
estruturacédo tém associadas vias previstas (como é o caso da Variante a Vila do Porto) ou constituem
areas com uma execug¢ao programada através da delimitacdo de UOPG que visam garantir uma
ocupacao estruturada, infraestruturas adequadas e uma paisagem qualificada.

Garantia de acesso da populacio residente aos equipamentos de utilizagao coletiva

Relativamente a garantia de acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais, importa referir que as areas onde se verifica
a concentragéo de edificacdes encontram-se servidas de infraestruturas e equipamentos numa légica de
complementaridade entre freguesias e num quadro de economia de recursos. Conforme ja referido, a
sede do concelho concentra a maioria dos equipamentos, o que se justifica pela maior concentracao
populacional ai registada e pelas condi¢gdes de acessibilidade aos restantes aglomerados, tendo-se
considerado adequada a dotagcdo de equipamentos coletivos a dimenséo e dindmica demografica do
concelho.

Coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e contengao da fragmentacao territorial

Relativamente a necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencao
da fragmentacao territorial, salienta-se que o desenho dos perimetros urbanos teve em consideragéao,
sobretudo, o tipo de povoamento existente e, por outro lado, as necessidades de estruturagdo urbana
de areas parcialmente ocupadas (a ser resolvida através de vias propostas ou UOPG), n&o se tratando
de um territério com elevados niveis de fragmentagédo. Deste modo, este exercicio procurou amarrar a
edificacao existente a rede viaria e a estrutura ecoldgica, assumindo os espacos vagos internos como
oportunidades de colmatacdo, para fixar novas atividades e residentes, otimizando a rede de
infraestruturas existente.

Na articulagdo com os solos agricolas e florestais, o-modelo proposto procura conter a dispersdo da
edificacao, assumindo como interface urbano-rural as novas areas de povoamento tradicional, mantendo
um modelo urbanistico que garante o respeito € a manutengdo das caracteristicas tradicionais do
povoamento marcadamente rural da ilha de Santa Maria.

A estratégia municipal € inequivoca quanto ao sistema urbano e ao povoamento que propde
assegurando um equilibrio entre o solo urbano, quer em termos funcionais quer em termos espaciais, e
as outras formas de povoamento que prevé. Os aglomerados rurais/areas de povoamento tradicional
emergem como areas preferenciais de edificacdo, sobretudo habitacional, em solo rustico, respeitando
as formas e tipoldgicas tradicionais. No restante solo rustico os usos admitidos estédo diretamente
associados aos recursos existentes.

No ambito do novo enquadramento legal, a 2rPDM_ViladoPorto pressupde, assim, uma classificagdo do
solo urbano tendo como base os critérios anteriormente definidos, mas procedendo em simultaneo a
uma reavaliacédo de todos os perimetros urbanos definidos no PDM em vigor, nomeadamente com
a integracao em solo rustico dos espacos classificados como solo urbano no PDM em vigor que n&o se
encontrem total ou parcialmente edificados/comprometidos ou urbanizados.

No PDM em vigor, o solo urbano apresenta as seguintes categorias e subcategorias de espaco:

a) Solos urbanizados:

- Espacos urbanos consolidados — areas que dispéem de uma rede de arruamentos com todas
as infraestruturas basicas de apoio a edificagdo, onde a maior parte dos lotes ou parcelas se
encontram ocupados por edificagoes;

- Espacos urbanos a consolidar — areas dotadas de arruamentos e infraestruturas basicas de
apoio a edificacao, cujos lotes ou parcelas se encontram parcialmente ocupados por edificagdes;

- [Espacos urbanos a requalificar — espagcos urbanos consolidados em termos de
infraestruturacdo basica, tendencialmente em declinio demografico, que apresentam,
simultaneamente, graves caréncias que justificam a intervengao prioritaria no apoio ao tecido
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social local, na reabilitacdo das estruturas edificadas, e na revitalizagdo das suas atividades
econdmicas, servicos e equipamentos;

- Espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica — areas destinadas a localizagao
de empresas industriais e de servigos, bem como de unidades de armazenagem e transferéncia,
integradas nas cadeias logisticas regionais ou locais, existentes e de urbanizagao programada.

- Espacgos verdes — espacos incluidos nos perimetros urbanos com fungbes de equilibrio
ecoldgico e de acolhimento de atividades recreativas e de lazer de utilizagao coletiva, incluindo
0s espagos verdes equipados, de enquadramento e corredores ecoldgicos.

b) Solos de urbanizagao programada:

- Espacgos polivalentes industriais, de servigos e de logistica de expansdo — zonas de
expanséo dos espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica existentes onde se
pretende a instalagdo de empresas industriais e servigos associados.

Os “espacgos urbanos consolidados” do PDM em vigor constituem areas devidamente infraestruturadas,
evidenciando uma maior concentragdo de edificagdes que albergam diversos usos, nomeadamente
habitacionais, terciarios e de equipamentos de utilizagdo coletiva. Correspondem essencialmente aos
centros urbanos das sedes de freguesia e ainda as baias da Praia Formosa e dos Anjos as quais estédo
reguladas pelos respetivos planos de pormenor. Considera-se que estas areas cumprem os critérios
atuais subjacentes ao conceito de solo urbano, pelo que se mantém na pré-proposta como espagos
urbanos consolidados (conforme se pode observar nos esquemas em anexo, elaborados a escala
1:5.000.

No que se refere aos “espagos urbanos a requalificar”, conforme a propria definigdo indica,
correspondiam a espacgos consolidados que necessitavam de uma intervengéo de reabilitacao fisica e
revitalizacdo econdémica e social. Tendo em conta que estes espacos integram uma area entretanto
classificada como imovel de interesse publico (Lugar do Aeroporto de Santa Maria) a qual esta associado
um regime com normas de intervengdo especifica até a elaboragcdo de um plano de pormenor de
salvaguarda, a area classificada é assumida como solo urbano (nas diversas categorias que melhor se
adequem ao zonamento previsto no diploma da sua classificagéo), remetendo a regulamentacéo da sua
ocupagao para o respetivo regime/instrumento de gestdo territorial previsto, cumulativamente as
disposi¢cbes da presente revisédo, no que aquele for omisso.

A categoria de “espacos verdes” corresponde essencialmente a areas verdes equipadas, de fruicdo
publica e associadas aos corredores ecoldgicos (homeadamente os leitos de cursos que agua que
atravessam os perimetros urbanos) e areas de enquadramento relacionadas a risco de instabilidade de
vertentes, pelo que se prevé serem mantidos como tal, integrados no solo urbano, sem prejuizo dos
acertos decorrentes da cartografia homologada e /ou acertos resultantes das &areas vulneraveis
identificadas da reserva ecolégica bruta, em apreciacao.

Com base nestes pressupostos, e tendo em conta que na aplicagdo dos critérios atras referidos devem
ser adotadas solugdes apropriadas as caracteristicas e fungdes especificas de cada espago urbano,
foram igualmente analisadas areas urbanas delimitadas no PDM em vigor tendo-se aplicado a estas
areas os critérios de classificagdo do solo, através do cruzamento de informacéo relativa aos seguintes
aspetos, conforme anteriormente referido:

»  Identificagdo dos espagos urbanos consolidados no PDM em vigor;

=  Edificado existente (representado na cartografia);

= Rede viaria (constante da cartografia);

= Infraestruturas de abastecimento de agua, saneamento, energia elétrica e telecomunicagoes;

= Compromissos urbanisticos (a atualizar na fase seguinte).
Os edificios constantes da cartografia de base foram selecionados de modo a desconsiderar os que
nao revelem dimensdes e/ou fungdes ndo associadas ao espago urbano, como seja, armazéns agricolas,

estufas, garagens, estaleiros, arrecadacdes, anexos e outras constru¢cdes e estruturas de caracter
efémero.
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A rede viaria funciona como elemento de referéncia na medida em que é o elemento estruturante dos
espacgos urbanos existentes, procurando-se fomentar a ocupacdo urbana apenas em torno dos
arruamentos pavimentados e devidamente infraestruturados. Para tal, o desenho dos perimetros
urbanos apoiou-se num buffer de 50m a partir do eixo das vias onde existe rede de abastecimento
de agua. Por outro lado, a rede viaria é referéncia para definicdo dos limites a qualificagdo do solo.

Por sua vez, a rede hidrografica funcionou igualmente como elemento de referéncia ja que as
respetivas margens (buffer de 10m) foram consideradas espacos verdes ou integrados nos espagos
naturais e culturais, tendo umas vezes constituido elemento barreira e noutras elemento estruturante.

Para além dos elementos da carta base e do PDM em vigor, inclui-se ainda nos elementos de referéncia,
outras fontes cartograficas, nomeadamente a fotografia aérea, os planos de pormenor em vigor ou os
limites dos conjuntos classificados, que funcionam de forma complementar a carta base e ajudam a
clarificar duvidas relativamente a mesma.

Em suma, pode referir-se que os elementos de referéncia sao inquestionavelmente elementos de base,
homologados ou vigentes, ndo podendo ser colocados em causa neste processo.

A informacao de sobreposigao inclui elementos de varios ambitos que complementam a aplicagéo dos
critérios gerais de classificagdo do solo como urbano, atras referidos. Fazem parte da informacéao de
sobreposicdo os compromissos urbanisticos identificados nos esquemas (a atualizar na fase
seguinte). Os compromissos urbanisticos contribuem para densificar os critérios que justificam a
classificagdo em solo urbano, justificando a consisténcia de algumas das propostas.

Em sintese, a proposta dos perimetros urbanos resulta da aplicacao dos critérios anteriormente definidos
que justificam a delimitagdo do solo urbano, bem como-de um conjunto opgbes de ordenamento,
verificando-se:

1. Os espagos urbanos consolidados do PDM em vigor cumprem os critérios do solo urbano;

2. Os espagos urbanos a consolidar do PDM em vigor, quando em continuidade com os espagos
urbanos consolidados, situados na envolvente de vias infraestruturadas (servidas pelas redes
de abastecimento de agua e saneamento) e com uma densidade de edificagbes relevante e/ou
com compromissos urbanisticos (a aferir na fase seguinte), sdo integrados no solo urbano;

3. A area classificada como imével de interesse publico do Lugar do Aeroporto de Santa Maria é
integrada no solo urbano, face ao nivel de infraestruturagcdo presente e sobre a qual recai a
obrigatoriedade de elaboracéao de plano de pormenor de salvaguarda - estando até a sua entrada
em vigor, sujeita a normas especificas de protecao e valorizagao do patriménio cultural imével,
nos termos do DRR n.° 6/2017/A de 22 de novembro;

4. Os perimetros urbanos dos nucleos da Praia Formosa e Anjos, definidos no admbito dos
respetivos planos de pormenor em vigor, sdo integrados na proposta que se apresenta de
classificagéo do solo urbano, atendendo que cumprem os critérios definidos;

5. As areas intersticiais de quarteirdes inferiores a 4ha que resultam da aplicagado dos critérios
anteriores, sao classificadas como solo urbano, ficando condicionada a sua ocupagédo a
aprovacao de uma unidade de execugdo, admitindo-se exclusivamente a colmatagdo das
parcelas confinantes com os arruamentos infraestruturados;

6. Foram ainda consideradas as situagbes de risco de galgamentos e inundag¢des costeiras e de
instabilidade de vertentes, propondo-se a néo integragédo destas areas em solo urbano sempre
que possivel, isto €, em areas de baixa densidade; serd equacionada na fase seguinte a
regulamentacdo associada as situagbes em que estas areas coincidam com solo urbano
consolidado.
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Figura 3.5_Bairros habitacionais do conjunto protegido Lugar do Aeroporto de Santa Maria e zonamento previsto
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Fonte: DRR n.° 6/2017/A de 22 de novembro

Para melhor explicitar a relagdo entre os critérios utilizados e os resultados que consubstanciam a
proposta de solo urbano, encontram-se em anexo ao presente relatério esquemas dos aglomerados
urbanos a uma escala de maior detalhe que apresentam a informacao de base utilizada (ver Anexo II).
Na tabela seguinte sintetizam-se as principais alteragbes aos aglomerados urbanos, resultantes da
aplicagao dos critérios especificos anteriormente referidos.

Tabela 3.1_ Aglomerados urbanos

Designacao Principais alteragées ao solo urbano

Vila do Porto apresenta um perimetro urbano continuo até ao Lugar do Aeroporto, constituindo o principal centro
urbano do concelho. No ambito da delimitagdo do perimetro urbano propde-se ajuste na zona industrial,
correspondente as areas comprometidas e em processo de consolidagéo (A), excluindo sempre que possivel as
zonas abrangidas por riscos de instabilidade de vertentes (C), que estavam qualificadas como espagos verdes na
tipologia de areas verdes de enquadramento, pelo que sem capacidade de edificagdo. Por outro lado, propde-se a
manutencao em solo urbano (B) de miolos de quarteirdo com érea inferior a 4ha na zona da Mae de Deus cuja
ocupagao necessita de estruturagéo pelo que foi delimitada uma UOPG — a qual se encontra em processo de
aquisicéo por um promotor o qual devera iniciar a breve trecho uma operagao de loteamento. Atualmente apenas se
Vila do Porto, admite a colmatacao junto a rede viaria infraestruturada existente em continuidade com os espagos consolidados.

Valverde e Quanto a areas intersticiais da sede de concelho que nao foram edificadas, propde-se a integragéo em solo rustico

k”ga’ dg (C), ja que correspondem a areas superiores a 8ha, com potencial para aproveitamento agricola.
eroporto
g Por sua vez, o Lugar do Aeroporto de Santa Maria, que integra o perimetro urbano de Vila do Porto, constitui um

aglomerado relativamente grande e denso, no contexto da ilha. Atendendo a sua classificagdo como imoével de
interesse publico, propde-se incluir toda esta area no perimetro urbano (A). Assim, a area qualificada no PDM em
vigor como Espagos urbanos a requalificar devera integrar os espagos urbanos consolidados, na medida em que foi
reconhecida a sua importancia em termos de interesse patrimonial, tendo sido definido em 2017 um regime especifico
de intervengao nos espagos edificados e no espago publico, promovendo o seu caracter urbano e a sua densificagao.

Propde-se a manutengdo em solo urbano a area designada por Zona Franca da llha de Santa Marai (*) que
corresponde a um terreno infraestruturado pertencente a Regido, adjacente ao Aeroporto.
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Designacao Principais alteragoes ao solo urbano

\

Valverde

¥7s
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>

Quanto ao aglomerado urbano de Valverde, constitui um pequeno nucleo urbano localizado na periferia nascente de
Vila do Porto, praticamente consolidado, em continuidade com o perimetro urbano da sede do concelho. Propde-se
a integragdo em solo urbano das frentes urbanas edificadas, adjacentes aos dois perimetros urbanos existentes.

O aglomerado urbano de Almagreira apresenta pequenas ramificagdes viarias, onde se inicia um relevo ondulado,
mas pouco declivoso que faz a transigao entre a plataforma Ocidental e a Serra do Pico Alto.

Em termos de tipologia de ocupacdo, verifica-se uma maior consolidacdo da malha edificada no centro

civico/religioso, onde se situam os principais equipamentos de apoio a populagéo, e no trogo da ER que parte para o
interior do territério, em direcdo a Santa Barbara.

Para além da aplicagéo dos critérios gerais definidos na legislacéo, a alteragéo proposta visa o ajuste do perimetro
urbano a areas efetivamente ocupadas (A) ou com compromissos urbanisticos e a manutengdo de miolos de
quarteirao (B) que, ndo estando totalmente edificados, se propde condicionar a ocupagdo a aprovagao de unidade
de execugdo (permitindo atualmente a colmatacdo nos lotes ou parcelas adjacentes as vias infraestruturadas na

continuidade dos espacgos urbanos consolidados) para promover a densificagcdo e consolidagéo do tecido urbano da

sede de freguesia, numa légica de concentragao da edificagcdo nos centros urbanos.

N (& A ||

Almagreira

Almagreir:
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Courelas/Falcao e Graga constituem dois aglomerados rurais que, de alguma forma, ddo continuidade ao
aglomerado urbano na medida em que Ihe sédo adjacentes, pelo que se propde uma extensao destas para sul da ER,
reduzindo o perimetro urbano. Desta operagéo resulta um pequeno nucleo urbano Carreira, como area residencial
de desenvolvimento linear ao longo da ER.

Atendendo as caracteristicas da ocupagéo — e seguindo a légica de densificagcdo do centro da sede de freguesia —,
propde-se a integracdo em solo rustico (C) de uma parte do perimetro urbano em vigor no limite nascente do
aglomerado através da delimitacdo de um novo aglomerado rural — Fonte Nova.

O conjunto urbano encontra-se implantado numa plataforma pouco acidentada cujos terrenos dispdem de uma rede
hidrografica de pequenas linhas que lhe conferem boas caracteristicas para a exploragao agricola, onde predomina
a cultura de cereais. O aglomerado desenvolve-se para Norte e depois para Nascente, orientado pelo eixo viario
estruturante, numa extenséo de aproximadamente 2,8 km lineares.

/
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Sao Pedro

A mancha mais consolidada localiza-se no nucleo original de Sao Pedro, sendo a tendéncia mais evidente é a
construgéo ao longo do principal eixo viario. Propde-se ajuste pontual do perimetro na frente urbana ao longo da
estrada regional, integrando no perimetro urbano os dois lados da via infraestruturada, no sentido de promover a
coesdo do tecido urbano e um melhor aproveitamento das infraestruturas existentes, consolidando as areas
efetivamente ocupadas e comprometidas (A). Propde-se ainda a extensao da frente urbana na zona da Fonte de S.
José. Por outro lado, equaciona-se a integragdo em solo rustico (C) na ponta nascente, mantendo o desenvolvimento
linear do nucleo urbano.

Sao Pedro conserva ainda muitos exemplos de casas tradicionais marienses de diversas tipologias: casas térreas
alongadas ou com planta quadrada e casas de empena fechada. As ‘casas mais antigas’ preservam ainda os aspetos
proximos de alguns modelos continentais da Estremadura e do Alentejo; muitas delas foram atualizadas com anexos
e arranjos para a manutencao das estruturas. Ribeira do Engenho e Banda de Além constituem aglomerados rurais
que, de alguma forma, dao continuidade ao aglomerado urbano na medida em que Ihe séo adjacentes, propondo-se
a sua manutengao nesta categoria do solo rustico.

Santa Barbara localiza-se na zona oriental da ilha e insere-se no conjunto de aglomerados do circuito norte do
concelho. Apresenta uma organizagdo no sentido Norte-Sul acompanhando a Ribeira de Santa Barbara e ocupando
os territérios menos sinuosos. A sul, é limitado pela Ribeira do Salto o que obrigou a expandir-se para nordeste e
sudoeste.

A semelhanca de outros aglomerados do municipio, este aglomerado urbano apresenta um nucleo construido
relativamente consolidado, centrado no polo administrativo e religioso, que gradualmente se dispersa para os limites
do perimetro urbano, e para além deste, especialmente para Poente, em diregao ao Pico Alto, onde as construgoes
vao sendo surgindo ao longo dos acessos viarios, e o numero de edificacdes em solo rustico € mais significativa.

Santa Barbara
e Arrebentao

Propde-se integrar no solo rustico a zona mais a poente e a sul do aglomerado (C), numa area nado edificada nem
com compromissos urbanisticos. Por outro lado, propde-se pequenos ajustes com a incluséo em solo urbano de uma
frente urbana adjacente ja edificada (A), em continuidade com os espagos consolidados, promovendo a densificagéo
da sede de freguesia, assim como uma area de constru¢cdes mais dispersas (B) em processo de consolidagao,
adjacente ao centro civico.
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Designacao Principais alteragoes ao solo urbano
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O nucleo urbano do Arrebentao, localizado imediatamente a sul Santa Barbara caracteriza-se por um povoamento
disperso de habitacdes em torno de 4 arruamentos, onde as atividades rurais estdo bem presentes, pelo que se
propde ponderar a sua integragéo no solo rustico (C) na categoria de “aglomerado rural” atendendo a morfologia e
caracteristicas da ocupacéao edificada.

Santo Espirito localiza-se na parte oriental da ilha, apresentando uma ocupagédo mais consolidada no centro do
aglomerado urbano, onde se localizam os servigos e equipamentos de apoio a populagéo; o restante povoamento &
bastante disperso. Por outro lado, verifica-se a forte presenga de construgdo em espaco rural, ao longo das vias
municipais.

Em termos de alteragdo ao perimetro urbano, propde-se pequenos ajustes, integrando em solo rustico parte do
perimetro no extremo norte do aglomerado, e na ponta oeste (C), antes da area de povoamento tradicional do Loural:
no primeiro caso, a area atualmente como espaco urbano a consolidar ndo apresenta qualquer edificagdo, dado o
relevo acidentado; no segundo caso, corresponde a uma pequena bolsa entre duas linhas de agua em que as
respetivas serviddes do dominio hidrico reduzem substancialmente a area edificavel. Por outro lado, propde-se a
manutencao em solo urbano dos restantes espacos urbanos a consolidar com elevado grau de ocupacao, atendendo
a que se trata da sede de freguesia e de forma a tirar partido das infraestruturas e equipamentos existentes,
registando-se algumas areas comprometidas (A).

' Santo Espirito |

Santo Anténio, situado a norte da sede de freguesia, corresponde a um pequeno nucleo de cariz rural sendo o mais
antigo da freguesia de Santo Espirito, e tendo sido a primeira sede paroquial da freguesia — Ermida de Santo Anténio.
Tem como eixo principal o troco da ER que liga Santo Espirito a Santa Barbara e pelas respetivas ramificaces que
fazem a ligagdo aos pequenos nucleos rurais. A semelhanga dos restantes aglomerados da freguesia, predominam
as casas tipicas marienses. As vias principais sdo asfaltadas e os acessos mais periféricos sdo em terra. A ruralidade
do povoamento reflete-se no tratamento do espago publico, ndo havendo quaisquer tipologias definidas, apenas um
pequeno adro associado a Ermida de Santo Antonio. Neste contexto, propde-se a sua integragao no solo rustico (C),
na categoria de “aglomerado rural”.
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Designacao Principais alteragcoes ao solo urba

O Paul corresponde a um pequeno nucleo urbano cuja zona principal se encontra estruturada em torno do
cruzamento entre os acessos viarios ao Barreiro da Faneca e a area da Agéncia Espacial Europeia (ESA), na
freguesia de Sao Pedro, estendendo-se para sul de forma mais dispersa.
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A area afeta a ESA nao devera ser integrada em solo urbano. Os ajustes propostos resultam da aplicagdo previstos
na legislagao, tirando partido da infraestrutura existente, mantendo no perimetro urbano a area parcialmente edificada
ao longo do seu eixo viario longitudinal.

Santana constitui a primeira experiéncia de povoamento do interior da ilha de Santa Maria, motivada pelas condigoes
favoraveis a implantagdo de construgdes. Apesar da dispersdo das construgbes, verifica-se uma extensa area
edificada que se propde manter no interior do perimetro urbano de modo a aproveitar as infraestruturas existentes.
uma ocupacao essencialmente dispersa. Propde-se ainda a inclusdo de uma frente urbana no seu eixo viario de
ligagdo ao Lugar do Aeroporto, de modo a integrar no perimetro urbano as areas com compromissos (A), para além
das efetivamente edificadas e que se encontram junto a via, mas com um afastamento superior ao limite dos lotes.

\Z

Santana

N

Por outro lado, propde-se a integragéo em solo rustico (C) da zona periférica da Estrada de Santana por auséncia de
edificagdes e inexisténcia de compromissos urbanisticos, contribuindo para a concentragdo da ocupagdo na zona
mais central.

um centro urbano.

Localizado no extremo ocidental da freguesia de Santo Espirito, num territério de relevo mais suave, o aglomerado
de Malbusca apresenta uma distribuigdo em torno da Estrada Municipal, ndo sendo possivel identificar claramente
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Designacao Principais alteragoes ao solo urbano

A ocupagcéo edificada & mais ou menos dispersa, mas organizada em pequenos nucleos em consolidagédo (B), onde
as construgdes sao orientadas pela proximidade a via de acesso e pela configuragéo do cadastro, delimitado por
muretes de pedra. A utilizagéo dos terrenos esta associada sobretudo a pastagens, dadas as caracteristicas do

A existéncia de compromissos urbanisticos (A) no seu extremo poente adjacente a uma via infraestruturada e na
continuidade dos espacos consolidados, evidencia a necessidade de integrar a frente urbana adjacente a via principal,
devendo ser incluida no perimetro urbano. Refira-se ainda outras duas frentes urbanas a incluir no perimetro, uma
por acerto de cadastro e incluséo das edificagcdes adjacentes e outra de modo a integrar os dois lados da via
infraestruturada, procurando um melhor aproveitamento das infraestruturas existente. Propde-se ainda a integragéo
em solo rustico (C) de uma area intersticial superior a 1ha, sem capacidade edificatéria.

O aglomerado urbano encontra-se implantado numa baia exposta a Sul, entre a foz de duas ribeiras formadas por
vales bastante encaixados: a Ribeira da Praia a poente e a Ribeira do Gato a nascente.

O plano de pormenor da Praia Formosa decorre de uma UOPG delimitada no PDM em vigor, tendo sido aprovado
em 2015. Assim, o perimetro urbano corresponde ao aprovado por este plano de pormenor (A), o qual apresenta um
grau de concretizagdo pouco significativo.
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Atendendo a abrangéncia dos riscos de instabilidade de vertentes e de galgamentos e inundagdes costeiras, a
ocupagao desta zona encontra-se fortemente condicionada. Destaque para as areas instaveis ao longo da Estrada
da Malbusca, cujos sinais de instabilidade tém vindo a ser monitorizados pelo CIVISA, em colaboragédo com a
exDROTRH-SRAAC. Sao definidas no regulamento medidas de mitigagéo destes riscos, no ambito das operagdes
urbanisticas que visem consolidar a esta frente urbana.

O aglomerado urbano dos Anjos localiza-se no limite norte da freguesia de Vila do Porto, numa pequena baia, em
a pequena povoacao se encontra implantada na plataforma menos inclinada junto a linha de costa. A mancha
edificada dentro do perimetro urbano dos Anjos apresenta-se consolidada, constituida por dois pequenos nucleos:
um junto a baia e outro, de ocupag@o mais recente, junto a entrada do aglomerado pela ER.

O plano de pormenor dos Anjos em vigor desde 2015 decorre de uma UOPG delimitada no PDM em vigor, apostando
na qualificagdo do espago urbano. Assim, considerou-se o perimetro urbano aprovado por este plano de pormenor
(A).
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De referir uma area inferior a 2ha correspondente a um miolo de quarteirdo sem infraestruturas e cuja ocupagao se
encontra atualmente condicionada pelo POOC, sendo que o PP em vigor prevé a concretizagdo de unidades de
execugao. Propde-se a manutengao desta area em solo urbano, de transi¢cao entre o nucleo consolidado e a frente
maritima de fruicdo publica, ficando a sua ocupagao limitada a aprovacado de uma UE (B) que ira promover a sua
estruturagdo, admitindo-se apenas a colmatagao junto a rede viaria infraestruturada existente.

Por outro lado, prop&e-se a classificagdo de solos urbanizados como solo rustico, integrando a categoria
de aglomerados rurais, com base nas suas caracteristicas do povoamento rural, tradicional, onde
predominam as casas tipicas marienses — estratégia que € refletida no modelo de ordenamento. Foi
também considerada informagéo de sobreposicdo as serviddes administrativas e restricbes de utilidade
publica, nomeadamente a Reserva Ecoldgica ou a Reserva Agricola Regional entre outras, evitando-se
a classificagdo como solo urbano de areas abrangidas por estas serviddes.

3.1.3 Qualificagado do solo

Em paralelo com a alteragao dos limites do solo urbano, a qualificagdo do solo devera ser revista no
ambito da 2rPDM_ViladoPorto, de acordo com o novo quadro legal, conforme anteriormente referido. No
entanto para o solo rustico os critérios de qualificagdo do solo ndo sofreram alteragdes relevantes
apresentando pequenos ajustes na nomenclatura ou na subdivisdo das categorias.

O PDM em vigor apresenta a estrutura de classificagcdo e qualificacdo do solo que consta na tabela
seguinte.

Tabela 3.2_Estrutura de classificagao e qualificagdo do PDM em vigor
Solo rural Espacos agricolas
Espacos agroflorestais
Espacos florestais
Espacgos naturais e culturais
Espacos de exploracao de recursos geoldgicos
Areas de povoamento tradicional
Espacgos de ocupacéo turistica
Espacos de equipamentos Areas de uso especial
Areas balneares
Areas de vocacéo recreativa e de lazer
Solo urbano  Solos urbanizados Espacos urbanos consolidados
Espagos urbanos a consolidar
Espacos urbanos a requalificar
Espacos polivalentes industriais, de servigos e logistica
Espacos verdes
Solos de urbanizagao Espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica
programada de expansao
Fonte: PDM de Vila do Porto em vigor
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As orientagdes regionais vigentes para a qualificagdo do solo traduzidas na ja referida Circular
DROAP/2016/29 que articula a aplicagdo dos diversos regimes aplicaveis, prevé que devem ser
consideradas as orientagdes do PROTA, prioritariamente, e do RJIGT-A, complementarmente e “sempre
que se verifiguem omissdes ou insuficiéncias nas disposicdes do PROTA”, em tudo o que n&o contrarie
da LBSOTU e respetiva regulamentacdo. Neste contexto, sdo pontualmente identificadas as
designacgdes que sao aplicaveis a titulo complementar provenientes do RJIGT e o DR n.° 15/2015.

Seguindo estas indicagdes, apresenta-se seguidamente a matriz de qualificacdo do solo rustico
passivel de ser utilizada, identificando-se as respetivas fontes.

Tabela 3.3_Matriz de harmonizagao das categorias de qualificagcdo do solo rustico de caracter informativo

PROTA RJIGT-A DR n.° 15/2015

Espacos agricolas

Espacos florestais

Espacos de exploracao de recursos
geologicos

Espacos naturais e culturais

Espacos de equipamentos

Espacos agricolas ou florestais (de
producéo, de conservagao e espagos
de uso multiplo agricola e florestal)

Espacos de exploracao de recursos
geoldgicos

Espacos naturais

Espaco cultural

Espacos afetos a atividades industriais
Aglomerados rurais

Espacos destinados a equipamentos e
outras estruturas ou ocupagdes

Espacos de ocupagao turistica
Areas de edificagao dispersa

Espacos agricolas

Espacos florestais (podendo ser
podendo ser subdivididos em espagos
florestais de produgao, espagos
florestais de protecéo do solo e agua
ou de conservagao, espagos ocupados
por sistemas silvopastoris ou espagos
mistos de uso silvicola com agricola
alternado e funcionalmente
complementares ou ainda espagos
florestais com fungdes predominantes
de recreio e valorizagdo da paisagem.
Espagos de exploragéo de recursos
energéticos e geoldgicos

Espagos naturais e paisagisticos
Espaco cultural

Espacos de atividades industriais
Aglomerados rurais

Espagos destinados a equipamentos e
outras estruturas ou ocupagdes
Espacgos de ocupagao turistica

Areas de edificagao dispersa

Considerando os desafios da revisdo acima expostos e ndo estando em causa alteragdes ao modelo
global de ordenamento do solo rustico, as alteragdes a nivel da qualificagdo do solo rustico traduzem-se
essencialmente no seguinte:

= Atualizacdo da nomenclatura das categorias considerando a tabela anterior;
= Eliminagao de categorias sem aplicagdo, nomeadamente os espagos de ocupacao turistica;

= Consideragao dos espacos agroflorestais do PDM em vigor como uma subcategoria de espagos
florestais, tal como ja previsto no DR 15/2015.

Neste contexto, propde-se a seguinte atualizagdo das designacgdes das categorias do PDM em vigor:

Tabela 3.4_Alteracoes propostas em matéria de qualificagdo do solo rustico

PDM em vigor - Solo rural 2rPDM_ViladoPorto - Solo rustico

Espacos agricolas Espacos agricolas
A integrar a categoria de Espacos florestais, subcategoria de Espacos
de uso multiplo agricola e florestal

A integrar a categoria de espacos florestais, subcategorias de
Espacos florestais de conservagao e espacos florestais de produgéo

Espacos agroflorestais

Espacos florestais

Espacos naturais e culturais Espacos naturais e culturais

Espaco de exploracédo de recursos geoldgicos Espacos de exploracédo de recursos geoldgicos

Areas de povoamento tradicional Aglomerados rurais

Espacgos de ocupagéo turistica A eliminar

Espacgos de equipamentos, subdivididos em:
- areas de uso especial
- areas balneares

Espacgos de equipamentos, subdivididos em:
- areas de uso especial
- areas de vocagao recreativa
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- areas de vocagao recreativa e lazer (As areas balneares passam a designar-se areas de aptidao balnear e
ficam integradas nos espagos naturais e culturais)

Na qualificagdo do solo urbano, foi realizado um exercicio semelhante ao anteriormente apresentado
para o solo rustico, que se apresenta na tabela seguinte.

Tabela 3.5_Matriz de harmonizacao das categorias de qualificacdo do solo urbano, de caracter informativo

PROTA® RJIGT-A DR n.° 15/2015

Espacos urbanos consolidados Espagos centrais Espagos centrais

Espacos urbanos a consolidar Espacos residenciais Espagos habitacionais

Espacos criticos de regeneracao - -

urbana

Espacgos de equipamentos urbanos Espagos de uso especial, com Espagos de uso especial, subdivididos

(que incluem os espacos verdes) possibilidade de subdivisdo em em: espacgos de equipamentos,
esquipamentos de recreio, lazer e espacos de infraestruturas
turismo, infraestruturas estruturantes estruturantes e espacos turisticos
ou a outros usos especificos
Espacos verdes Espacos verdes

Espacos de desenvolvimento Espacos de atividades econémicas Espacos de atividades econémicas

tecnolégico

Espacos polivalentes industriais, de
servigos e de logistica
Espacos urbanos de baixa densidade Espacos urbanos de baixa densidade

Apesar das principais alteragdes a realizar em sede da presente revisao recairem sobre o solo urbano
(na medida em que s&o eliminados os solos de urbanizagdo programada), ndo se prevé alteragéo nas
designagdes das categorias do PDM em vigor, eliminando-se apenas a categoria de espagos urbanos a
requalificar por deixar de ter aplicagédo, atendendo a que, conforme ja referido, os espagos atualmente
assim qualificados correspondem a areas classificadas em termos patrimoniais como de interesse
publico sobre as quais existe um regime especifico.

Tabela 3.6_Alteragoes propostas em matéria de qualificagdo do solo urbano

PDM em vigor - Solo urbano'? 2rPDM_ViladoPorto - Solo urbano

Espagos urbanos consolidados Espagos urbanos consolidados
Espacos urbanos a consolidar Espagos urbanos a consolidar
Espacos urbanos a requalificar A eliminar

Espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica  Espagos polivalentes industriais, de servicos e de logistica

Espagos de equipamentos urbanos, subdividindo entre
areas verdes urbanas, areas verdes de protegao e
enquadramento e areas de equipamentos de utilizagdo
coletiva

Espacos verdes

Sob o ponto de vista regulamentar importara validar os usos admitidos e ajustar alguns parametros
urbanisticos associados a edificabilidade no solo rustico e pontualmente no solo urbano.

3.1.4 Tipologia de usos do solo

A cada categoria ou subcategoria de espagos no solo rustico ou solo urbano corresponde uma utilizagao
ou conjunto de utilizagdes dominantes, as quais podem ser associados usos complementares destas e
ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis entre si.

A definicdo das utilizagées dominantes das categorias em solo rustico ou em solo urbano obedecem
aos seguintes principios fundamentais:

¢ Né&o se considerou a categoria de espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica de urbanizagdo programada
% E propositadamente omitida a categoria associada & expanséo urbana, atendendo ao quadro legal vigente.
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a) Principio da compatibilidade de usos - garantindo a separacdo de usos incompativeis e
favorecendo a mistura de usos complementares ou compativeis, a multifuncionalidade do solo
rustico e a integragdo de fungdes no solo urbano, contribuindo para uma maior diversidade e
sustentabilidade territoriais;

b) Principio da graduacdo - garantindo que, nas areas onde convirjam interesses publicos
incompativeis entre si, sejam privilegiados aqueles cuja prossecucao determine o mais
adequado uso do solo, de acordo com critérios ambientais, econémicos, sociais, culturais e
paisagisticos;

c) Principio da preferéncia de usos - acautelando a preferéncia de usos que, pela sua natureza,
nao possam ter localizagao distinta;

d) Principio da estabilidade - consagrando critérios de qualificagdo do solo que representem um
referencial estavel no periodo de vigéncia do plano municipal de ordenamento do territério.

Por usos complementares entendem-se os usos nao integrados na utilizagdo dominante, mas cuja
presenga concorre para a valorizagao ou reforgo desta.

Por usos compativeis entendem-se aqueles usos que, ndo se articulando necessariamente com a
utilizagdo dominante, podem conviver com esta mediante o cumprimento dos requisitos previstos no
regulamento que garantam essa compatibilizagao.

Para além dos usos correntes do solo atras referidos, podem ser viabilizados outros usos do solo, dentro
dos limites e condigbes estabelecidas no presente regulamento, nomeadamente atividades ou
instalagdes cuja légica de localizagdo nio se subordina necessariamente a classificagdo e qualificacao
do uso do solo traduzida em categorias e subcategorias de espagos.

3.1.5 Estrutura Ecolégica Municipal

A estrutura ecoldgica municipal integra um conjunto de areas cujas caracteristicas biofisicas ou culturais,
continuidade ecoldgica e ordenamento lhes confere a fungdo principal de contribuir para o equilibrio
ecoldgico e para a protecéo, conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espacos rusticos e
urbanos. A sua delimitagao teve em consideragao as orientagdes expressas no PROTA.

A estrutura ecoldgica municipal proposta no &mbito da 2rPDM_ViladoPorto integra as seguintes areas:

= Espacos naturais e culturais, que correspondem as areas nucleares de conservagao da
natureza e as principais areas de conetividade ecolégica complementares a que se refere o
PROTA;

= Os espagos florestais de conservagao, que correspondem a solos com elevadas restricoes
a nivel da capacidade de uso do solo e com problemas de erosao;

= Outras areas da Reserva Ecolégica, nomeadamente os corredores ecoldgicos inseridos em
solo urbano;

= _Areas da Reserva Agricola Regional incluidas nos espacos agricolas, que correspondem as
outras areas de protegao e valorizagao a que se refere o PROTA.

Esta estrutura ecolégica compreende dois niveis:

= Estrutura ecolégica fundamental, correspondente aos espacos naturais e culturais
identificados na planta de ordenamento, que englobam as éareas integradas na Rede Natura
2000 e no Parque Natural da llha de Santa Maria, bem como os espagos florestais de
conservagao, as areas de risco natural, o sistema litoral e leitos e margens dos principais
cursos de agua (que pertencam a 32 ordem de Strahler ou superior ou quando apresentem
galerias ripicolas relevantes, conforme identificadas na planta da situagcao existente) bem
como as areas verdes de protegcao e enquadramento e areas verdes urbanas, inseridas no
solo urbano;

= Estrutura ecolégica complementar, correspondente aos restantes espagos da Reserva
Ecoldgica — designadamente as areas estratégicas de infiltragcdo e de protegao e recarga de
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aquiferos e as areas de elevado risco de erosdo hidrica do solo — e a Reserva Agricola
Regional identificados na planta de condicionantes.

Figura 3.6_Estrutura ecolégica municipal

I EEM Fundamental
EEM Complementar

O regime das areas da estrutura ecoldgica municipal corresponde ao definido para as categorias de
espagos e outras componentes espaciais que a integram, articulada com os regimes legais aplicaveis.

A planta com a proposta de estrutura ecolégica municipal encontra-se em anexo a uma escala de maior
pormenor.

3.1.6 Hierarquia urbana

O modelo de ordenamento proposto para a 2rPDM_ViladoPorto assume o modelo defendido pelo PDM
em vigor, mantendo a estratégia municipal de desenvolvimento assente num sistema urbano que visa
garantir uma distribuigao territorial equilibrada de equipamentos coletivos e de atividades econdmicas
atenuadoras de assimetrias e dependéncias espaciais e funcionais excessivas.
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Figura 3.7_Hierarquia da&ede urbana proposta
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Hierarquia urbana

Balas

A rede urbana proposta encontra-se estruturada numa hierarquia de trés niveis (segundo uma ordem de
importancia decrescente), designadamente:

= Nivel | — Vila do Porto, o principal centro urbano, que concentra o maior numero de
equipamentos, servigos e fungdes diferenciadoras;

= Nivel Il — Sedes das freguesias de Almagreira, Sado Pedro, Santa Barbara e Santo Espirito, que
assumem fungdes importantes na rede urbana municipal;

= Nivel lll — Paul, Santana, Valverde, Malbusca, Praia Formosa e Baia dos Anjos, os quais
apresentam uma matriz tradicional de ocupagéo essencialmente habitacional, dependentes das
sedes de freguesia onde se encontram, com vocagdes distintas, complementares.

3.1.7 Rede rodoviaria

A rede rodoviaria do municipio encontra-se caracterizada no relatério de caracterizagdo e diagnostico
(veja-se volume V).

A planta de ordenamento representa a rede rodoviaria existente, que de acordo com o Estatuto das Vias
de Comunicacao Terrestre na RAA, integra as seguintes redes:

= Rede regional, constituida por Estradas Regionais Principais Regulares e Estradas
Regionais Secundarias Regulares;

= Rede municipal, constituida pelas estradas municipais e caminhos municipais, existentes e
propostos;

= Rede rural/florestal, constituida por caminhos rurais, caminhos florestais principais, caminhos
florestais secundarios e estraddes florestais.

No que respeita a rede agricola ndo foram identificados caminhos agricolas pela respetiva entidade
responsavel.

As caracteristicas técnicas das redes atras identificadas séo as definidas na legislagdo em vigor.

A rede rodoviaria existente integra ainda a recentemente inaugurada Variante a Vila do Porto com uma
extensdo de 2,2km, que liga o bairro do Aeroporto a zona norte de Vila do Porto, de modo a evitar o
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atravessamento do trafego de passagem e de todo o trafego com origem e destino no porto e aeroporto,
proporcionando a reducao dos tempos de percurso e a melhoria da segurancga rodoviaria. A referida via
regional apresenta uma faixa de rodagem com 7m de largura, a sua ligagéo a rede viaria existente é
assegurada por cinco rotundas, sendo dotada de um conceito urbano, com passeios, ciclovia,
arborizacao e iluminagéo publica.

De referir, ainda, que qualquer empreendimento, instalacdo ou atividade sé pode ser viabilizado se o
local onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso com caracteristicas apropriadas as
exigéncias de circulacao e trafego automovel, incluindo as relativas ao dimensionamento da faixa de
rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tais vias ndo existirem, se elas forem construidas
concomitantemente com o proprio empreendimento (norma do artigo relativo a exigéncias de
infraestruturacao e, portanto, aplicavel a todo o concelho).

Na planta de ordenamento s&o ainda identificados os caminhos e percursos pedestres homologados,
considerados importantes para o desenvolvimento turistico municipal.

3.1.8 Valores patrimoniais

Os elementos de patriménio classificado existentes no concelho de Vila do Porto encontram-se
representados na planta de condicionantes, nomeadamente dois conjuntos protegidos classificados
como interesse publico, seis Imoveis de Interesse Publico e seis Imdveis de Interesse Municipal.

Tabela 3.7_Patriménio classificado no concelho de Vila do Porto

Bem classificado Diploma

DLR n.° 22/92/A, de 21 de outubro, e DLR n.°

Zona Classificada de Vila do Porto, Vila do Porto (CIP) 29/2004/A, de 24 de agosto, alterado pelo
DLR n.° 43/2008/A, de 8 de outubro.

Igreja de Santo Espirito, Santo Espirito (IIP) Decreto n.° 41 191, de 18 de julho de 1957

Casa do 3.° Donatario, Vila do Porto a) (lIP) Decreto n.° 44 452, de 5 de julho de 1962

Convento e Igreja de S. Francisco, Vila do Porto a) (lIP) Decreto n.° 251/70, de 3 de junho

Prédio na Rua Tedfilo Braga, 124, Vila do Porto a) (IIP) Resolucao n.° 64/84, de 30 de abril

Ermida de Nossa Senhora dos Anjos, S. Pedro (IIP) Resolugédo n.° 58/2001, de 17 de maio

Moinho de Vento da Lapa, Santo Espirito (1IM) Resolugao n.° 234/96 de 3/10

Moinho de Vento da Lapa de Cima, Santo Espirito (1IM) Resolugdo n.° 234/96 de 3/10

Moinho de Vento do Arrebentédo, Santa Barbara (1IM) Resolucao n.° 234/96 de 3/10

Moinho de Agua da Ribeira Grande, Vila do Porto (IIM) Resolucgao n.° 234/96 de 3/10

Moinho de Agua do Calhau da Roupa, Vila do Porto (IIM) Resolugdo n.° 234/96 de 3/10

Moinho de Agua de Santa Barbara, Estrada Regional, Santa Barbara (IIM)  Resolugao n.° 234/96 de 3/10
Lugar do Aeroporto de Santa Maria (CIP) Resolugao n° 93/2017 de 10 agosto

a3 o
Quinta do Falcao, Aimagreira - Vila do Porto (IIP) Resolugdo do Conselho de Governo n.

42/2023 de 8 de margo
Fabrica da Baleia do Castelo da Maia Edital n.° 13/2022 de 8 de novembro
Forte de Sdo Joao Batista Edital n.° 14/2022 de 8 de novembro

Legenda: (CIP) — Conjunto de Interesse Publico; IIP — Imével de Interesse Publico; IIM — Imével de Interesse Municipal;
a) Classificacdo consumida por incluséo na Zona Classificada de Vila do Porto
Fonte: pagina da Diregado Regional da Cultura. DLR n.° 3/2015/A de 4 de fevereiro

A Cémara Municipal identifica igualmente um conjunto de imdveis que considera valores concelhios,
enquanto elementos construidos de referéncia do territério municipal (veja-se tabela seguinte).
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Tabela 3.8_Valores concelhios

Designacao Localizacao/freguesia

Conjunto do Forte de S. Bras e Ermida da Conceicdo, Ermida de S. Pedro

Gongalves e Monumento a 12 Guerra Mundial Vila do Porto

Forte de S. Jodo Baptista Praia / Almagreira

Portdes Brasonados existentes na llha varias

Ermida de Jesus Maria José S. Lourencgo / Santa Barbara

Chaminés a Vapor existentes nas casas senhoriais de Vila do Porto e S. Pedro  Vila do Porto e S. Pedro

Ermida do Recolhimento de Santa Maria Madalena Vila do Porto
Casa de Maria da Purificagdo Puim (Rua do Dr. Luis Bettencourt, 42-44) Vila do Porto
Recolhimento de Santo Anténio Vila do Porto
Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assuncao Vila do Porto
Igreja do Recolhimento de Santo Anténio Vila do Porto
Igreja de Santo Antéao Vila do Porto
Edificio sito na Rua Dr. Luis Bettencourt, 42 e 44 Vila do Porto
Edificio sito na Rua do Dr. Luis Bettencourt, 12, 14, 16 e 18 Vila do Porto
Edificio sito na Rua Dr. Luis Bettencourt, 2, 4 e 6 Vila do Porto
Antiga Fabrica da Telha Vila do Porto
Fornos de Cal, Rua do Cotovelo Vila do Porto
Fornos de Cal de Valverde Vila do Porto
Edificio sito na Rua Tedfilo Braga, 119 Vila do Porto
Edificio sito na Rua Tedfilo braga, 111, 113, 115 Vila do Porto
Edificio sito na Rua Tedfilo Braga, 93 e 95 Vila do Porto

Fonte: PDM em vigor

Qualquer intervengdo em imdveis com valor patrimonial identificados nas tabelas anteriores, ou que
venham a ser inventariados pelo municipio, deve contribuir para a sua salvaguarda e valorizagao,
respeitando, independentemente da tipologia ou categoria de protegcado proposta, as caracteristicas
essenciais da sua construgao.

Sem prejuizo disposto do regime aplicavel aos imoéveis identificados na tabela 3.7, a demoli¢ao total dos
edificios ou outras constru¢des ou de espacgos publicos inventariados sé é permitida nas seguintes
circunstancias:

a) Por razdes excecionais de evidente interesse publico;

b) Por risco de ruina iminente.

Grande parte do patrimonio classificado insere-se na zona histérica da sede do concelho, sendo as
respetivas zonas de protecédo “consumidas” pela classificagdo da designada “zona antiga” de Vila do
Porto como conjunto de interesse publico. O conjunto protegido encontra-se integrado no Plano de
Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo da Zona Histérica de Vila do Porto (PPSVZH_Vila do Porto),
DRR n.° 12/2006, de 24 de fevereiro, que contempla, ainda, a zona consolidada adjacente,
desenvolvendo-se para norte até a Igreja de Santo Antdo. Este plano, para além do objetivo de
estabelecer as regras a que deve obedecer a ocupacéo, uso e transformacéo do solo da respetiva area
de intervencéo, definiu agdes especificas de recuperacgao, requalificagao e reabilitagdo das construgdes
existentes.
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Figura 3.8_Extrato da Carta de Risco do Patriménio Arqueolégico de Vila do Porto

GRAUS DE PROTEGCAO

- ISENGAO DE INTERVENGAO
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ACOMPANHAMENTO ARQUEOLOGICO DE OBRA
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E ACOMPANHAMENTO DE OBRA

- ESCAVAGAO INTEGRAL

- ESCAVAGAO E MUSEALIZACAO DOS ACHADOS

- CCONSERVAGAO INTEGRAL

Fonte: DRaC, 2022

Por outro lado, importa referir a Carta de Risco do Patriménio Arqueoldgico de Vila do Porto aplica-se a
Zona Classificada de Vila do Porto e respetiva zona de protegéo, tendo por objetivo criar procedimentos
preventivos e boas praticas que precedam operagdes urbanisticas, indicando os niveis adequados a
defesa e valorizagao do patrimonio arqueoldgico, nomeadamente;

= Isencéo de intervencao;

= Elaboragdo de uma memodria histérica do sitio, a ser feita por historiador;

= _Acompanhamento arqueolégico de obra;

= Abertura prévia de sondagens e acompanhamento de obra;

= Escavacgao integral;

= Escavacéo e musealizagdo dos achados;

= Conservagao integral - estabelecimento de zonas de interdicdo de operagbes urbanisticas.”
Dado que a escala do PDM n&o é compaginavel com a representacéo do “zonamento” dos graus de

risco da referida carta (ilustrado na imagem anterior), considerou-se que nas zonas de protegdo em
causa sao relevantes os graus de protecdo designados por “acompanhamento arqueolégico da obra”,

“abertura prévia de sondagens e acompanhamento de obra”, “escavacgao integral’, “escavagéo integral
e musealizacdo dos achados” e “conservagéo integral”. Por outro lado, tendo ainda em consideragéo
que, nos termos da lei, as cartas de risco podem ser atualizadas a todo o momento pela entidade
competente, optou-se por sinalizar os graus de protegdo dos imdveis abrangidos pela referida carta

conforme atras descrito, delimitando na planta de ordenamento a zona de sensibilidade arqueoldgica.
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Em termos regulamentares, o artigo relativo aos valores patrimoniais estabelece que, no interior das
zonas de protecéo dos imoéveis de interesse publico referidos na tabela 3.7 anteriormente apresentada,
as operagdes urbanisticas cumprem os procedimentos preventivos e as boas praticas relativas a defesa
e valorizagao do patriménio arqueoldgico que a entidade regional competente em matéria de cultura
considere adequados face ao nivel de intervengao definido na carta de risco do patriménio arqueoldgico
de Vila do Porto aprovada pela mesma entidade.

Nesse sentido, todas as obras que promovam demoligdes, escavagdes, trabalhos no subsolo, novas
edificacbes e picagens de rebocos na zona de sensibilidade arqueoldgica delimitada na planta de
ordenamento, podem estar sujeitas a condicionantes arqueoldgicas, designadamente acompanhamento
arqueoldgico, prospecao, sondagens de diagndstico ou outras medidas de salvaguarda, nos termos da
carta de risco do patriménio arqueolbgico.

Relativamente ao patriménio arqueoldgico, estabelece, ainda, que:

a) a descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos obriga a suspensao imediata dos trabalhos
no local e também a sua imediata comunicagdo aos organismos competentes e respetiva
autarquia, em conformidade com as disposi¢des legais;

b) nos sitios arqueoldgicos que vierem a ser classificados, quaisquer trabalhos que impliquem
revolvimento ao nivel do subsolo, ficam condicionados a prossecugao das agdes previstas na
legislagdo em vigor, nomeadamente o Regime Juridico da Gestdo do Patriménio Arqueoldgico,
aprovado pelo DLR n.° 27/2004/A, de 24 de agosto, alterado e republicado pelo DLR n.°
6/2018/A, de 16 de maio.

3.1.9 Areas de risco natural

As areas identificadas na planta de ordenamento como areas de risco natural, tanto no solo urbano como
em solo rustico, correspondem as seguintes situagoes:

a) Areas ameagadas por galgamentos ou inundagées costeiras, que correspondem a areas
suscetiveis de serem invadidas pelo avango das aguas do mar em caso de tempestades,
nomeadamente as areas contiguas as margens das aguas do mar que, em fungcdo das suas
caracteristicas fisiograficas e morfolégicas, evidenciam elevada vulnerabilidade a ocorréncia de
inundagdes por galgamento oceanico;

b) Areas de ameacgadas pela instabilidade arribas e de vertentes, que correspondem a areas
identificadas como de suscetibilidade elevada a ocorréncia de movimentos de vertente, bem
como as faixas de protegdo as arribas onde existem edificagbes - nomeadamente quando
desafetadas da reserva ecoldgica por abrangerem solo urbano ou aglomerados rurais.

As areas consideradas estao devidamente articuladas com as orientagdes constantes do PRAC, bem
como nos planos especiais de ordenamento do territério, nomeadamente o POOC de Santa Maria,
tendo-se, neste caso, efetuado a adaptagdo aos critérios e respetivas delimitagdes mais recentes,
decorrentes das Orientagdes Metodoldgicas para a Delimitagcdo da Reserva Ecolégica na regiao
(rOMDRE-RAA), nomeadamente em relagéo a instabilidade de arribas, movimentos de vertente e areas
expostas ao avang¢o do mar.

Nas areas de risco natural integradas no solo urbano e no solo rustico devem ser minimizadas as
situacdes de risco de pessoas e bens, privilegiando-se os usos e as intervengdes de requalificacao e
integracao urbanistica do espaco publico e dos logradouros existentes, que ndo impliquem a construcéo
de edificios, desde que sejam garantidas as condigcbes de escoamento das aguas superficiais e
acautelados os riscos de estabilizagdo de vertentes adjacentes, quando for o caso.
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Figura 3.9_Distribuigao territorial das areas de risco natural

Areas ameagadas pela instabilidade de vertentes

- Areas ameagadas por galgamentos ou inundagées costeiras

- Ambos os riscos presentes

Sem prejuizo do disposto nos regimes do dominio hidrico, da reserva ecolégica e de outros aplicaveis,
nas areas de risco natural integradas no solo urbano e no solo rdstico, nas edificagcdes existentes,
devidamente legalizadas e independentemente do uso associado, apenas sdo admitidas obras de
reconstrugao, alteragao e ampliagao, sendo interditas as restantes operag¢des urbanisticas, nos termos
das seguintes disposigoes:

a) As obras de ampliacdo nao podem corresponder, por prédio, a um aumento de area total de
construgao superior a 16m? e ao aumento da altura da edificagao;

b) Nas edificagbes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos da alinea anterior ndo poderao
ocorrer novas obras de ampliagéao;

c) As obras de reconstrucéo, alteracédo e ampliacdo devem observar as caracteristicas das
construgdes existentes, tendo em especial atengdo o patrimoénio arquiteténico, vernaculo e
erudito.

O regime referido é excecionado para todas as situagdes previstas na legislagdo especifica,
nomeadamente do regime da RE como sdo exemplo as areas portuarias ou as zonas balneares entre
outras.

A alteragao dos limites das areas de risco natural definidas na planta de ordenamento pode ocorrer
mediante a elaboracao de cartografia de pormenor de risco, em conformidade com a legislagdo existente,
exceto nas areas abrangidas pelo POOC de Santa Maria.

No caso da Praia Formosa ja abrangida por planos de pormenor aplica-se cumulativamente o regime
previsto nesse regulamento, ficando, no entanto, interditas as obras de construgéo e de ampliagao até a
elaboragao da cartografia de pormenor das areas de instabilidade de vertentes.

3.1.10 Zonamento acustico

Relativamente a componente Ruido, a Camara Municipal procedeu a atualizagdo dos mapas de ruido
do concelho, nos termos do Regulamento Geral do Ruido e de Controlo da Poluicdo Sonora (RGRA)
aprovado pelo DLR n.° 23/2010/A de 30 de junho, retificado pela Declaragao de Retificagdo n.° 26/2010
de 27 de agosto, os quais retratam o ambiente acustico existente no concelho de Vila do Porto, ndo
tendo como propdésito ser utilizados para fins de licenciamento de edificacbes (quer tenham ou ndo
sensibilidade ao ruido), mas sim apoiar o zonamento acustico, permitindo a delimitagcdo das zonas
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sensiveis e zonas mistas no territério municipal, ficando estas sujeitas a limites distintos de exposicéao
ao ruido.

Os Mapas de Ruido encontram-se em anexo ao presente relatério, encontrando-se a aguardar validagao.

Este instrumento permite quantificar os niveis de ruido ambiente exterior existentes no concelho assim
como identificar as principais fontes de ruido. A identificagdo das fontes permite identificar areas nao
adequadas a instalacao de recursos de maior sensibilidade tais como escolas, centros de saude, entre
outros.

Nesse sentido, segundo o Regulamento Geral do Ruido e de Controlo Poluicdo Sonora, o PDM
estabelece a classificagao e delimitagdo das Zonas Sensiveis e das Zonas Mistas identificadas na planta
de ordenamento Il - zonamento de sensibilidade ao ruido, que integra os elementos complementares de
apoio a sua execugao e que sao as seguintes:

a) As Zonas Sensiveis englobam as areas dos recintos dos estabelecimentos de educacao e ensino
do municipio, a Unidade de Saude da llha de Santa Maria, bem como os recintos do Lar e Centro
de Dia da Santa Casa da Misericordia de Vila do Porto e do Recolhimento de Santa Maria
Madalena;

b) As Zonas Mistas correspondem as areas abrangidas pelo perimetro urbano, com excegéo das
areas referidas na alinea anterior e dos espacgos polivalentes industriais, de servicos e de
logistica e, ainda, os aglomerados rurais.

Figura 3.10_Zonamento acustico e localizagao das zonas de conflito sonoro

I Zonas de conflito actstico
[ Zonas mistas
Zonas sensiveis

De uma forma geral, nas zonas classificadas pelo zonamento acustico deve ser garantida a nao
exposi¢ao ao ruido ambiente exterior superior aos valores limite indicados na tabela seguinte, nos termos
do RGRA.

Tabela 3.9_Valores limites de exposigao

Zonament asti el £n
onamento acustico dB(A dB(A

Zonas mistas 65 55

Zonas sensiveis 55 45
Fonte: Artigo 22° do Regulamento Geral do Ruido e de Controlo da Poluigdo Sonora (DLR 23/2010/A de 30/06, na redagao atual)

Para efeitos de aplicagao do RGRA, na admissdo de comunicagéo prévia e no licenciamento de novos

edificios habitacionais, consideram-se como “zona urbana consolidada” os espagos urbanos
consolidados, os espacos urbanos a consolidar e os espacgos de equipamentos urbanos.
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As zonas de conflito sonoro correspondem aos espagos que integram as zonas sensiveis e as zonas
mistas que se encontram expostas a ruido ambiente exterior superior aos valores fixados no RGRA e
onde as operagdes urbanisticas devem ser sujeitas a planos municipais de agéo de ruido. No concelho
de Vila do Porto, as zonas de conflito sonoro identificadas correspondem a zonas pontuais que abrangem
0s seguintes arruamentos, incluindo frentes edificadas:

= Envolvente a Central Termoelétrica de Vila do Porto;
= Avenida Infante Dom Henrique;

= Rua Angra do Heroismo;

» Variante a Vila do Porto;

= Ginjal;

» Avenida de Santa Maria;

* Rua José Leandres Chaves;

= ER 1-2% na zona de Santo Espirito e Almagreira;

= ER 2-22 na zona de S&o Pedro;

= Rua do Cotovelo;

= Rua Tedfilo Braga,

Os equipamentos de utilizagao coletiva inseridos em zonas sensiveis que integram zonas de conflito sdo
0s seguintes:

= EB1/JI do Aeroporto;

= EB 2,3/S Bento Rodrigues;

= Unidade de Saude da llha de Santa Maria;

= EB1/Jl de Vila do Porto;

= Lar e Centro de Dia da Santa Casa da Misericérdia de Vila do Porto;
»= Recolhimento de Santa Maria Madalena;

= EB1/JI de S&o Pedro;

= EB1/JI de Almagreira;

= EB1/JI D. Anténio Sousa Braga.

De acordo com o Regulamento Geral do Ruido e de Controlo da Poluicdo Sonora dos Acores, as
operagbes urbanisticas a realizar nas areas de conflito estdo condicionadas a efetiva demonstragéo da
compatibilidade da edificacao e respetivos usos com o ambiente sonoro, através de avaliagdo acustica
especifica.

Os recetores sensiveis isolados (edificios habitacionais, escolares, hospitalares ou similares, e ainda
espagos de lazer com ocupagédo humana) nao integrados nas zonas classificadas, por se encontrarem
fora dos perimetros urbanos, sdo equiparados, em fungao dos usos existentes ou na sua envolvente, as
Zonas Mistas ou Sensiveis, sendo aplicaveis os respetivos valores limite de exposigéo ao ruido fixados
no regulamento.

As areas onde se detetem conflitos sonoros, isto €, onde os indicadores de ruido ambiente Lden e Ln
ultrapassem os valores limite fixados no Regulamento Geral do Ruido, devem ser objeto de planos
municipais de acgao de ruido destinados a gerir os problemas e efeitos do ruido, identificando os
seguintes elementos, nos termos da legislagédo em vigor:

a) As areas onde é necessario reduzir o ruido ambiente exterior;
b) A quantificagdo da redugéo global e especifica para cada fonte de ruido;

c) As entidades responsaveis pela implementacdo das medidas de minimizagdo da emisséo do
ruido;
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d) A indicacdo e calendarizacdo das medidas referidas na alinea anterior e a eficacia estimada,
quando a entidade responsavel pela execugédo é o municipio.

3.2. Solo rustico

3.2.1 Aspetos gerais do solo rustico

A qualificacao do solo rustico regula o seu aproveitamento sustentavel com base nas suas fungoes,
integrando no concelho de Vila do Porto as seguintes categorias e subcategorias de uso do solo:

= Espacgos agricolas;
= Espacos florestais, subdivididos em:
- espacos florestais de producao;
- espagcos florestais de conservacao;
- espacos de uso multiplo agricola e florestal;
= Espacos naturais e culturais;
= Espacos de exploragao de recursos geologicos;
= Espacos de equipamentos;
= Espacos destinados a ocupacgdes de recreio e lazer;
= Aglomerados rurais.

Esta reorganizagdo da qualificagdo do solo e respetiva regulamentacao possibilita a identificacao mais
explicita dos usos dominantes, compativeis e complementares.

O capitulo do regulamento dedicado ao solo rustico contém um artigo com disposi¢des gerais relativas
a esta classe que ja existia no PDM em vigor e onde foram feitos alguns ajustamentos, destacando-se:

= A possibilidade de se condicionarem operag¢des urbanisticas quando surjam ou se agravem
situagdes de riscos naturais tais como instabilidade de vertentes, inundagées costeiras, entre
outros;

= A clarificagédo das atividades que carecem de controlo prévio municipal;

= Ainclusdo das infraestruturas aeroespaciais nos usos passiveis de viabilizagdo em qualquer
categoria do solo rustico, desde que o municipio reconhega que tal ndo acarreta prejuizos
inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apés ponderagao dos seus
eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica
das areas afetadas;

= O condicionamento da localizagdo de novos empreendimentos turisticos a um conjunto de
requisitos que visam a preservacao dos valores e da identidade da paisagem onde se
inserem, bem como a definicédo de 4 estrelas (quando categorizaveis) como categoria minima
a observar na instalagao de novos empreendimentos turisticos quando compativel com o
uso dominante;

= A exigéncia de projeto paisagistico das areas exteriores, que garanta uma boa integragdo do
empreendimento na paisagem envolvente em todos os novos empreendimentos turisticos,
quer resultem de construgdo nova, quer resultem de reabilitagdo ou reconstrucédo de
preexisténcias;

= A remissdo para normas relativas a instalacdo de novas areas de exploragdo de massas
minerais de acordo com o PAE.

Neste capitulo inicial, foi ainda introduzido um artigo que estabelece o regime geral de edificabilidade
que anteriormente se encontrava disperso nas varias categorias do solo rustico.
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3.2.2 Espagos agricolas

Os espagos agricolas sdo areas que possuem aptiddes e caracteristicas mais adequadas para o
desenvolvimento das atividades agricola e pecudria, incluindo os solos da Reserva Agricola Regional,
assim como os outros solos com aptidao agricola e pecuaria, devendo ser acautelada a aplicagao do
Caodigo de Boas Praticas Agricolas e Ambientais.

Na proposta de ordenamento mantiveram-se maioritariamente as areas delimitadas no PDM em vigor
como espacgos agricolas, mediante ajustes pontuais resultantes sobretudo de acertos cartograficos por
um lado, e em consequéncia de alteragbes na delimitagdo das categorias adjacentes em especial, dos
espacos naturais e culturais e espacos florestais e, ainda, da classificacdo do solo urbano.

Estes solos localizam-se maioritariamente na zona central do concelho de Vila do Porto, com maior
incidéncia nas freguesias de Sao Pedro e Almagreira, existindo manchas com menor expressao nas
freguesias de Santa Barbara e Santo Espirito.

Ressalva-se que as areas eventualmente transferidas para o solo rustico no ambito da proposta
ordenamento que resultem da classificacdo do solo urbano, sobre a qual o PDM em vigor tenha
procedido a desafetacdo da RAR sao novamente integradas na RAR, passando a estar qualificadas
como espagos agricolas.

Figura 3.11_Distribuicao territorial dos espacos agricolas

7/ RAR

Espacos agricolas

As formas dominantes de ocupacao e utilizacdo do solo das areas integradas nesta categoria sédo
aquelas que decorrem das potencialidades e limitagdes para o desenvolvimento das atividades agricolas
e pecuarias com base no aproveitamento do solo e dos demais recursos e das condigdes biofisicas que
garantem a sua fertilidade e dos regimes e instrumentos de gestdo especificos a que estejam
eventualmente vinculadas, nomeadamente o regime da Reserva Agricola Regional.

Constituem usos complementares das formas dominantes de utilizacdo dos espacos agricolas (desde
que cumpram os requisitos definidos na legislacédo aplicavel em vigor):

= As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas ou pecuarias, nomeadamente
edificacbes destinadas a guarda de animais e equipamentos, como armazéns para alfaias,
maquinas agricolas e produtos agricolas, silos, parques de alimentacao e salas de ordenha,
entre outros;

= As instalagdes de apoio a armazenagem, transformagao ou comercializagdo dos produtos
agricolas afetos a exploracdo, nomeadamente estufas ndo amoviveis, instalagbes de
protecdo ambiental e unidades de transformacdo agroindustriais, tais como adegas,
queijarias, salsicharias, entre outros.
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Podem ainda ser viabilizados, quando compativeis com o uso dominante, os seguintes usos:

= Obras com finalidade exclusivamente agricola, quando integradas na gestdao das
exploragbes ligadas a atividade agricola, de ambito hidraulico, das vias de acesso, dos
aterros e escavagbes, bem como das edificagbes destinadas a guarda de animais e
equipamentos ou ao armazenamento, transformacdo ou comercializacdo dos produtos
agricolas locais;

= Habitagdes unifamiliares;

= Obras indispensaveis a instalagdes agroturisticas como complemento a atividade agricola,
nos termos previstos no regime juridico da Reserva Agricola Regional;

= |nstalagbes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagéo;

= Empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais componentes de qualquer dos
seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos
e parques de campismo;

= Equipamento de animagao turistica quando auténomos e dissociados de empreendimentos
turisticos, nomeadamente centros hipicos, parques tematicos, entre outros;

= Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente instalagdes de espacos de
desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a atividade de fruicao do territorio;

= Construcdo de outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas
dentro e fora das exploragdes que contribuam para refor¢car a base econémica e para
promover o emprego, desde que tal seja devidamente reconhecido pelo municipio;

= Instalagdo de equipamentos para produgdo de energia a partir de fontes de energia
renovaveis, quando nao exista alternativa de localizagao econdmica e tecnicamente viavel,
a justificar pelo requerente, desde que a Camara Municipal reconhega que tal ndo acarreta
prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, ap6s ponderagao dos
seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e
paisagistica das areas afetadas;

= Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a regularizagdo de
atividades econdémicas previamente exercidas, por forma a que estas atividades e respetivas
instalacdes possam continuar em laboragdo, desde que se encontre justificada pelo
requerente a necessidade da obra;

= Instalagdo de povoamentos florestais, cortinas de abrigo ou bosquetes sem prejuizo do
disposto na Reserva Agricola Regional;

= Pequenas areas de armazéns e industrias dos tipos 2 e tipo 3.

Para além dos requisitos aplicaveis e condi¢cdes especificas exigiveis caso a caso, a viabilizacdo de
qualquer atividade ou instalagcéo atras referida sé pode ocorrer expressamente se considerar que dela
nao vao decorrer prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a area
onde se pretendem localizar.

A nivel do regime de edificabilidade, foram introduzidas as seguintes altera¢des ao regulamento do PDM
em vigor:

= O regime de edificabilidade passou a integrar a seccéo das disposicées comuns do solo
rustico e do solo urbano;

= Incorporagao do regime especifico para as areas integradas na RAR, decorrente do regime
atual da RAR, sem prejuizo do estabelecimento nos PEOT em vigor, cumulativamente com
o regime da 2rPDM_ViladoPorto, aplicando-se as exigéncias e condigbes do mais restritivo;

= No regime dos edificios destinados a habitagdo, optou-se por generalizar aos espagos
agricolas os parametros definidos para as zonas né&o incluidas na RAR no PDM em vigor;

= Harmonizagdo com a legislagao especifica vigente relativa aos empreendimentos turisticos
(em termos de tipologias admitidas e limitacdo da area de construgéo), em conjugacéo com
o regime atual da RAR;
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= Inclusdo da obrigatoriedade da definicdo de uma faixa non aedificandi arborizada de
protecdo e enquadramento nas unidades de exploragdo agropecuaria, com o minimo de 10
m ao longo do perimetro da exploragao;

= Introducéo de um limite a transformacéao de areas florestais e de matos existentes para usos
agricolas ou outros usos, obrigando a manutengao de 35% do prédio como floresta ou matos,
exceto para os prédios inferiores a 2.500 m2.

As operagdes urbanisticas a realizar nos espacgos agricolas obedecem a parametros urbanisticos
especificos, entre os quais se destacam as seguintes condigbes, relativamente a instalagbes
agropecuarias, habitagéo, instalagbes de turismo e pequenas areas de industrias de tipo 2 e tipo 3 e
armazéns:

= A parcela minima para novas instalagdes é de 2.500m? quando confinante com a rede viaria
municipal existente pavimentada e infraestruturada, rede rural/florestal ou rede agricola e de
5.000m?nos restantes casos, nomeadamente com a rede regional.;

= Excetua-se do ponto anterior a construgéo de apoios a atividade agricola que nao excedam
100m?, as obras de reconstrucao, de alteragcao ou de ampliagdo do edificado existente;

= A area maxima de construgdo, no caso das instalagdes agricolas e agropecuarias é de
1.500m?, com 1 piso e altura maxima da edificacdo de 5 m — exceto instalagbes especiais
como silos, depdsitos de agua, entre outras;

= Ainstalagdo de unidades de exploragdo agropecuaria obriga ainda a criagdo de uma faixa
arborizada de protegdo e enquadramento, com no minimo 10m ao longo do perimetro da
area de exploragao, no interior desta;

= Na construgcdo de habitagdo, a parcela tem de confinar com a rede viaria regional ou
municipal existente pavimentada e infraestruturada, rede rural/florestal ou rede agricola, e
uma area minima de 5.000m?2 no primeiro caso ou 2.500 m? nos restantes casos, onde
apenas se admite 1 fogo por parcela, com uma area de constru¢do maxima de 270m?, um
maximo de 2 pisos (ndo podendo o 2.° piso exceder 100m? de area de construgdo), uma
altura da edificacdo maxima de 8 m e, assegurando um afastamento minimo das construgdes
aos limites da parcela de 3 m, sem prejuizo dos minimos legalmente definidos em relagéao a
refe diaria que confina com a parcela;

= No caso das instalagdes afetas ao turismo - quando categorizaveis em estrelas, devem
observar os requisitos da categoria 4 estrelas ou superior -, admitem-se as seguintes:

- Estabelecimentos hoteleiros: indice de utilizacdo do solo de 0,25 até um maximo de
2.400m? de area de construgdo, com um numero maximo de 2 pisos e uma altura
da edificagcado maxima de 8m, admitindo-se o aumento adicional até 1m, quando tal
seja comprovadamente necessario para instalacdes técnicas;

- (Aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos: indice de utilizagao do solo de
0,15, até um maximo de 1.000m? de area de construgdo, com um nimero maximo
de 2 pisos e uma altura da edificagdo maxima de 8m;

- Empreendimentos de turismo no espacgo rural e turismo de habitagdo: indice de
utilizagédo do solo de 0,25, com um nimero maximo de 2 pisos (incluindo os pisos
abaixo da cota de soleira) e uma altura da edificagdo maxima de 7m, sem prejuizo
das preexisténcias;

- Parque de campismo e caravanismo: indice de utilizagdo do solo de 0,05, com 1
piso e uma altura da edificagdo maxima de 5m;

- Equipamentos de animagao turistica: indice de utilizagdo do solo de 0,03, com um
numero maximo de 2 pisos (incluindo os pisos abaixo da cota de soleira), altura da
edificacdo maxima de 8 m, indice de impermeabilizagdo do solo de 20%;

- Todas as instalagbes devem garantir o adequado enquadramento paisagistico,
integracé@o volumétrica e arquiteténica nas situagdes em que existam conjuntos de
edificacdes agrupadas e a minimizagéo dos impactes ambientais.

= As pequenas areas de armazéns e industrias de tipo 2 e tipo 3 apenas sdo admitidas se
associadas as atividades agricolas, pecuarias, silvopastoris ou florestais, desde que
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localizadas fora da RAR, respeitando o indice de ocupagéo do solo maximo de 40% e de
impermeabilizagdo do solo maximo de 20%, com um numero maximo de 2 pisos (incluindo
0s pisos abaixo da cota de soleira), e uma altura da edificagdo maxima de 8m;

= Estas instalagbes deverdo, ainda, garantir um afastamento minimo relativamente ao
patriménio edificado classificado, a empreendimentos turisticos previamente instalados de
200 m e relativamente ao limite do solo urbano de 500 m, bem como assegurar uma faixa de
protecdo e enquadramento, non aedificandi, de largura minima de 10m, ao longo de todo o
seu perimetro, arborizada.

Em termos de regime de uso e ocupacgao do territério, no que respeita as areas integradas na RAR,
aplica-se o disposto da legislagéo especifica vigente, cumulativamente com a disciplina do PDM, tendo-
se mantido, em termos globais, as disposicées do PDM em vigor com ligeiros ajustamentos, seja de
clarificacdo da redagéo ou alteragao pontual de pardmetros no sentido de adequacéo a pratica da gestao
urbanistica municipal.

3.2.3 Espacos florestais

Os espacos florestais correspondem as areas do territério municipal \que possuem aptidoes e
caracteristicas mais adequadas para o desenvolvimento da atividade florestal, com base no
aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e condigdes biofisicas que garantem a sua fertilidade.

Atendendo ao novo enquadramento legal, opta-se por subdividir os espacgos florestais em trés
subcategorias considerando os usos a estas associados e ao regime de edificabilidade respetivo,
nomeadamente espacos florestais de produgao, espacos florestais de conservacéo e espagos de uso
multiplo agricola e florestal.

As alteracdes efetuadas a nivel de delimitagdo dos espacgos florestais do PDM em vigor foram
essencialmente na adaptacédo a nova cartografia, por um lado, e em consequéncia de alteragbes na
delimitagdo das categorias adjacentes em especial, dos espagos naturais e culturais e dos espagos
agricolas, assumindo-se, contudo, a aposta clara de aumentar a area destinada ao uso florestal tendo-
se incluido as zonas onde existe boa aptidao para o seu desenvolvimento, contribuindo igualmente para
a protecdo de areas de recarga de aquiferos e respetivas captagdes. e de areas de muito elevada
vulnerabilidade a erosao hidrica dos solos.

Espacos florestais de produgao

Correspondem as areas do territério municipal que possuem aptiddes e caracteristicas para a produgéo
lenhosa, com as espécies exoticas com interesse para a arborizagao ou outras que sejam aconselhadas
pelas entidades competentes em matéria de recursos florestais.

Neste contexto, integram a subcategoria de espagos florestais de produgéo as seguintes areas:

= _Areas ocupadas por floresta e com aptiddo e caracteristicas para a producdo lenhosa, em
especial com espécies exoticas com interesse para a arborizagao, maioritariamente com
declives inferiores a 30 graus,

= Reserva florestal de recreio de Valverde;
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Figura 3.12_Distribuigao territorial dos espacos florestais de produgao

[ Espagos florestais de produgao

No que se refere as alteragdes no regulamento, a nivel dos usos, destacam-se as seguintes:

= Definicao de um regime especifico de uso, ocupagéo e transformagao do solo decorrente da
distincdo das subcategorias de espacos florestais;

= Introdugdo nos usos complementares das instalagcbes de apoio a armazenagem,
transformag&o ou comercializagdo dos produtos florestais afetos a exploragao, por exemplo
serragdes, entre outros;

= Introdugao de restricdes a reconversao dos espacos florestais, de acordo com orientagbes
da entidade regional com competéncia em matéria de recursos florestais, estabelecendo a
obrigacéo de preservagéo de uma area minima de floresta existente no prédio, completando
com critérios a observar na selecao das areas a preservar;

= As atividades complementares dos usos dominantes passam a ser apenas as instalagbes
diretamente adstritas as exploracdes florestais e as instalagcdes de apoio a armazenagem,
transformagao ou comercializagao dos produtos florestais afetos a exploragao;

= Restricdes aos usos compativeis, eliminando a possibilidade do uso habitacional, cingindo-
se apenas a:

- Instalagbes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de
habitacao;

-+ Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a regularizagao
de atividades econdmicas previamente exercidas, por forma a que estas atividades
e respetivas instalagbes possam continuar em laboracdo, desde que se encontre
justificada pelo requerente a necessidade da obra.

A viabilizagao dos usos anteriormente referidos fica condicionada ao cumprimento:
a) Dos requisitos de integracéo urbanistica e paisagistica e exigéncias de dotacéo infraestrutural
genericamente estabelecidos no regulamento;

b) Das condigdes especificamente estabelecidas para cada caso, nomeadamente nas normas
gerais do sol rustico definidas no regulamento;

c) Das disposigdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, designadamente quando o local
destinado a edificagdo ou instalagdo se situar em area subordinada ao regime da reserva
ecoldgica ou sujeita a qualquer outra servidao administrativa ou restricao de utilidade publica.
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Nos espacos florestais de produgéo ¢ interdita a transformacao do solo para fins agricolas, pecuarios ou
pastagens, sendo obrigatéria a manutengcéo dominante do uso florestal nas intervengdes de reconversao
ou reabilitagdo da floresta, autorizadas nos termos da legislagédo vigente. Qualquer alteragao do uso do
solo que abranja mais de 40% da dimens&do da parcela e que envolva corte de arvoredo e sua
transformacgéo é obrigatoriamente sujeita a parecer prévio da Camara Municipal e demais entidades com
competéncia na matéria.

A viabilizagdo de qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos compativeis referidos s6 pode
ocorrer quando expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer prejuizos ou inconvenientes de
ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se pretendem localizar.

As operagdes urbanisticas a realizar nos espacgos florestais de produgcdo obedecem a parametros
urbanisticos especificos, destacando as seguintes condi¢des, relativamente a instalagdes adstritas as
exploracoes florestais e instalagdes afetas ao turismo:

= A parcela minima para novas construcdes é de 5.000m? se confinante com a rede regional,
ou de 2.500m? quando confinante com a rede viaria municipal existente pavimentada e
infraestruturada, rede rural/florestal ou rede agricola;

= A area maxima de construgdo, no caso das instalagdes de apoio a atividade florestal ¢ a
que resulta da aplicagao do indice de utilizagao do solo maximo de 0,2 limitada a 500m? de
area de construgéo, com 1 piso e altura da edificagdo maxima de 5m;

= As instalagdes existentes podem ser ampliadas até aos limites atras referidos ou, no caso
de ndo observarem as condi¢des mencionadas, € permitida a ampliagéo até 20m? ou 10 %
da area de implantagao existente;

= Devem ser garantidos afastamentos minimos de 6m aos limites da parcela, sem prejuizo da
legislacao vigente relativamente a rede viaria que confina com a parcela;

= As novas instalacbes de apoio a atividade florestal bem como na ampliacdo das existentes
€ garantido um afastamento minimo de 200m ao patriménio edificado classificado, bem como
aos empreendimentos turisticos;

= No caso das instala¢6es afetas ao turismo, admitem-se empreendimentos de turismo no
espaco rural e de turismo de habitagcao, sendo apenas permitidas obras de reconstrugao, de
alteracao e de ampliagdo, em que a ampliacdo ndo pode corresponder, por prédio, a um
aumento da area de construcao total superior de 25% da area preexistente, nem ao aumento
do numero de pisos, com excegdo das edificacbes com area igual ou inferior a 36 m? as quais
podem ser ampliadas até 52 m? desde que nao se verifique o aumento do nimero de pisos.

= As obras de reconstrugao, de alteracdo e de ampliagao das instalagdes de turismo devem
garantir a salvaguarda das caracteristicas arquitetonicas tendo em vista favorecer a
continuidade da arquitetura local e a integracdo da construcéo na paisagem rustica, isto &,
assegurando a conformidade com o patriménio arquitetdnico, vernaculo e erudito, sendo a
ampliacdo permitida apenas por uma Unica vez.

Espacos florestais de conservacgao

Correspondem as areas do territério municipal cuja prote¢do do solo, da agua ou de conservagéao sao
aspetos fundamentais, atendendo as caracteristicas biofisicas das areas que o compéem, com vocagao
dominante para a florestagédo, em especial, com espécies autdctones e/ou para a produg¢ao de lenhosas
de qualidade.

Integram a subcategoria de espacos florestais de conservagéo delimitada na planta de ordenamento:

= areas que possuem aptidées e caracteristicas para a protecdo do solo, da agua ou de
conservagao, também adequadas para a atividade de exploragao florestal

= maioritariamente, areas com declives superiores a 30 graus, areas estratégicas de protegéo
de recarga de aquiferos ou areas com interesse para a conservagao da natureza e da
biodiversidade;
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= areas abrangidas pelo perimetro florestal, ndo incluidas nos espagos naturais e culturais.

Figura 3.13_Distribuigao territorial dos espagos florestais de conservagéao

| Espacos florestais de conservagao

No que se refere as alteragdes no regulamento, a nivel dos usos, destacam-se as seguintes:

= Definicao de um regime especifico de uso, ocupagao e transformacao do solo decorrente da
distincdo das subcategorias de espacos florestais;

= Manutencgdo dos usos complementares conforme definido no regime do PDM em vigor para
os espagos florestais;

* Introducao de restricdes a reconversédo dos espacos florestais, de acordo com orientagbes
da entidade regional com competéncia em matéria de recursos florestais, estabelecendo a
obrigacao de preservagédo de uma area minima de floresta existente no prédio, completando
com critérios a observar na selegao das areas a preservar;

= Interdigdo da habitacdo e integracdo nos usos compativeis das obras decorrentes de
exigéncias legais supervenientes, relativas a regularizagdo de atividades econdmicas
previamente exercidas, por forma a que estas atividades e respetivas instalagbes possam
continuar em laboracao, desde que se encontre justificada pelo requerente a necessidade

da obra.

A viabilizagao dos usos anteriormente referidos fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integragéo urbanistica e paisagistica e exigéncias de dotagéo infraestrutural
genericamente estabelecidos no regulamento;

b). Das condi¢des especificamente estabelecidas para cada caso, nomeadamente nas normas
gerais do sol rustico definidas no regulamento;

c) Das disposigdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, designadamente quando o local
destinado a edificagdo ou instalagcdo se situar em area subordinada ao regime da reserva
ecoldgica ou sujeita a qualquer outra servidao administrativa ou restricao de utilidade publica.

As operagbes urbanisticas a realizar nos espacos florestais de conservagdo obedecem a parametros
urbanisticos especificos, destacando as seguintes condi¢des, relativamente a instalagcdes adstritas as
exploracoes florestais e instalagdes afetas ao turismo:

= A parcela minima para novas constru¢des € de 5.000m? se confinante com a rede regional,

ou de 2.500m? quando confinante com a rede viaria municipal existente pavimentada e
infraestruturada, rede rural/florestal ou rede agricola;

m 46



22 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA DO PORTO ::: Quaternaire
FASE 4 — DISCUSSAO PUBLICA & A B Poriugal
VOLUME Il - RELATORIO

= A area maxima de construgcdo, no caso das instalacdes de apoio a atividade florestal é a
resultante da aplicagdo do indice de utilizacdo do solo maximo de 0,2 até um maximo de
200m? de area de construgao, com 1 piso e altura da edificagdo maxima de 5m;

= As instalagbes existentes podem ser ampliadas até aos limites atras referidos ou, no caso
de ndo observarem as condi¢des mencionadas, € permitida a ampliagéo até 20m? ou 10 %
da area de implantagao existente;

= Devem ser garantidos afastamentos minimos de 6m aos limites da parcela, sem prejuizo da
legislacao vigente relativamente a rede viaria que confina com a parcela;

= As novas instalacbes de apoio a atividade florestal bem como na ampliacdo das existentes
€ garantido um afastamento minimo de 200m ao patriménio edificado classificado, bem como
aos empreendimentos turisticos;

= No caso das instalag¢6es afetas ao turismo, admitem-se empreendimentos de turismo no
espaco rural e de turismo de habitagdo, sendo apenas permitidas obras de reconstrugao, de
alteragdo e de ampliagdo, em que a ampliagdo nao pode corresponder, por prédio, a um
aumento da area de construgao total superior de 25% da area preexistente, nem ao aumento
do numero de pisos, com excecgdo das edificagbes com area igual ou inferior a 36 m? as quais
podem ser ampliadas até 52 m? desde que nao se verifique o aumento do nimero de pisos;

= As obras de reconstrugao, de alteragao e de ampliagao das instalagdes de turismo devem
garantir a salvaguarda das caracteristicas arquiteténicas tendo em vista favorecer a
continuidade da arquitetura local e a integragéo da construgao na paisagem rustica, isto é,
assegurando a conformidade com o patriménio arquitetdnico, vernaculo e erudito, sendo a
ampliagdo permitida apenas por uma uUnica vez.

Espacos de uso multiplo agricola e florestal

Correspondem as areas do territério municipal que possuem aptiddes diversificadas e com capacidade
para sistemas silvopastoris ou espagos mistos de uso silvicola com agricola alternado e funcionalmente
complementares.

Integram, genericamente, os espacos agroflorestais delimitados na planta de ordenamento em vigor,
correspondendo as areas com aptidées diversificadas e com capacidade para pastagens naturais ou
melhoradas, assim como para exploracao florestal.

Figura 3.14_Distribuigao territorial dos espagos de uso multiplo agricola e florestal

Espagos de uso multiplo agricola e florestal
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Com uma incidéncia espacial mais marcada na parte nascente da ilha, estas areas encontram-se
frequentemente associadas aos aglomerados rurais. Sao areas com um uso normalmente adaptado a
capacidade de uso dos solos e incluem a area inserida no perimetro de ordenamento agrario de Santo
Espirito.

Figura 3.15_Perimetro de ordenamento agrario de Santo Espirito

Perimetro de ordenamento
agrario de Santo Espirito

Nos espagos de uso multiplo agricola e florestal as formas dominantes de ocupagéo e utilizagdo do solo
sao aquelas que decorrem das potencialidades e das limitagdes para o desenvolvimento das atividades
agricolas e pecuarias com base no aproveitamento do solo e dos demais recursos e das condigdes
biofisicas que garantem a sua fertilidade e dos regimes e instrumentos de gestao especificos.

Constituem usos complementares dos usos dominantes desta subcategoria de espaco:

= As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas ou pecuarias ou florestal,
nomeadamente edificagdes destinadas a guarda de animais e equipamentos, como armazéns
para alfaias, maquinas agricolas e produtos agricolas, silos, parques de alimentacao e salas de
ordenha, entre outros;

= As instalagbes de apoio a armazenagem, transformacdo ou comercializagdo dos produtos
agricolas afetos a exploragdo, nomeadamente estufas ndo amoviveis, instalagbes de protegao
ambiental e unidades de transformacgao, tais como adegas, queijarias, entre outros;

Podem ainda ser viabilizados, como compativeis com o uso dominante, as seguintes atividades nos
termos e nas condigbes da legislagdo especifica aplicavel e do presente regulamento:

»  Habitagdes unifamiliares;

= As instalacbes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagao;

= Empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais componentes de qualquer dos seguintes
tipos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e parques de
campismo;

= Equipamento de animagdo turistica quando autdonomos e dissociados de empreendimentos
turisticos, nomeadamente centros hipicos, parques tematicos, entre outros;

= Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente instalacées de espacos de
desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a atividade de fruigao do territorio;

= Construgao de outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e
fora das exploragdes que contribuam para reforgcar a base econémica e para promover o
emprego, desde que tal seja devidamente reconhecido pelo municipio;
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= Instalacdo de equipamentos para producéo de energia a partir de fontes de energia renovaveis,
quando nao exista alternativa de localizagdo econdmica e tecnicamente viavel, a justificar pelo
requerente desde que a Camara Municipal reconhega que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis
para o ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderacdo dos seus eventuais efeitos
negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das areas afetadas;

= Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a regularizacdo de atividades
econdémicas previamente exercidas, por forma a que estas atividades e respetivas instalagdes
possam continuar em laboragdo, desde que se encontre justificada pelo requerente a
necessidade da obra;

= Pequenas areas de armazéns e industrias de tipo 2 e tipo 3.
A viabilizagdo dos usos anteriormente referidos fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integracdo urbanistica e paisagistica e exigéncias de dotacao infraestrutural
genericamente estabelecidos no regulamento;

b) Das condi¢des especificamente estabelecidas para cada caso, nomeadamente nas normas
gerais do sol rustico definidas no regulamento;

c) Das disposigdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, designadamente quando o local
destinado a edificagdo ou instalagcdo se situar em area subordinada ao regime da reserva
ecoldgica ou sujeita a qualquer outra servidao administrativa ou restricao de utilidade publica.

A transformacdo de areas florestais e de matos existentes em usos agricolas ou outros usos so é
admitida quando 35% do prédio se mantenha como florestal ou matos, sem prejuizo da legislagédo em
vigor, exceto nos prédios que tenham uma area inferior a 2.500 m2.

Deve ser privilegiada a manutencdo da ocupagao florestal que ocorrer em faixas de protecéo e
corredores ecologicos, em zonas de descontinuidade natural, microrelevo ou afloramentos rochosos,
confinantes com caminhos ou outras servidées de utilidade publica.

Em termos de regime de edificabilidade, propde-se um regime equivalente aos espagos agricolas. Assim,
as operagdes urbanisticas a realizar nos espagos de uso multiplo agricola e florestal obedecem a
parametros urbanisticos especificos, entre os quais se destacam as seguintes condigbes, relativamente
a instalacdes agricolas, agropecuarias e florestais, habitacéo e instalacdes de turismo:

= A parcela minima para novas constru¢des € de 5.000m? se confinante com a rede regional,
ou de 2.500m? quando confinante com a rede viaria municipal existente pavimentada e
infraestruturada, rede rural/florestal ou rede agricola;

= Excetua-se do ponto anterior a construgdo de apoios a atividade agricola e florestal que ndo
excedam 100m?, as obras de reabilitacdo do edificado existente, a sua ampliagdo ou a
construgao de edificios complementares para a instalagcdo de empreendimentos de turismo
no espaco rural ou de turismo de natureza;

= A area maxima de construcéo, no caso das instalagdes de apoio a atividade agricola,
agropecuaria e florestal é de 1.500m?, com 1 piso e altura maxima de 5 m, exceto
instalacdes técnicas especiais como os silos, depdsitos de agua, entre outros;

A instalacao de unidades de exploragéo agropecuaria obriga ainda a criagao de uma faixa
arborizada de protegéo e enquadramento, ao longo do perimetro da area de exploragao;

= Na construgcdo de habitagdo, a parcela tem de confinar com a rede viaria regional ou
municipal pavimentada e infraestruturada existente e uma area minima de 2.500m2, onde
apenas se admite 1 fogo por parcela, com uma area de construgdo maxima de 270m?, um
maximo de 2 pisos (ndo podendo o 2.° piso exceder 100m2 de area de construgdo), uma
altura da edificagdo maxima de 7m e, assegurando um afastamento minimo das construgcdes
aos limites da parcela de 3m;

Nas habitacoes existentes, sem prejuizo de outras restricdes, sdo permitidas obras de
reconstrugdo, conservacao, alteracdo e ampliagcdo até ao limite dos parametros atras
referidos ou, no caso de nao observarem as condig¢des referidas, permite-se uma ampliagao
até 20m?, sem alteragdo da altura da edificagdo e desde que assegurados os afastamentos
minimos aos limites da parcela;
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= No caso das instalagoes afetas ao turismo, admitem-se as seguintes:

- Estabelecimentos hoteleiros: indice de utilizacdo do solo de 0,25 até um maximo de
2.400m? de area de construgdo, com um nimero maximo de 2 pisos (incluindo os
pisos abaixo da cota de soleira, quando nao totalmente subterrdneos) e uma altura
da edificagdo maxima de 8m, admitindo-se o aumento adicional até 1m, quando tal
seja comprovadamente necessario para instalagdes técnicas;

- Aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos: indice de utilizagdo do solo de
0,2, até um maximo de 1000m? de area de construgdo, com um nimero maximo de
2 pisos (incluindo os pisos abaixo da cota de soleira, quando nio totalmente
subterraneos) e uma altura da edificagdo maxima de 8m;

- Empreendimentos de turismo em espaco rural e turismo de habitagdo: indice de
utilizagcéo do solo de 0,25, com um numero maximo de 2 pisos (incluindo os pisos
abaixo da cota de soleira quando nao integralmente subterraneos) e uma altura da
edificacdo maxima de 7m, sem prejuizo das preexisténcias;

- Parque de campismo e caravanismo: indice de utilizacdo do solo maximo de 0,05,
com no maximo 1 piso e uma altura da edificagdo maxima de 5m;

- Equipamentos de animacgao turistica: indice de utilizagao do solo maximo de 0,03,
com um numero maximo de 2 pisos (incluindo os pisos abaixo da cota de soleira),
altura da edificacdo maxima de 8m, indice de impermeabilizacdo do solo maximo
de 20%;

- Todas as instalagbes devem garantir o adequado enquadramento paisagistico,
integragédo volumétrica e arquiteténica nas situagdes em que existam conjuntos de
edificagcoes agrupadas e a minimizagado dos impactes ambientais.

= As instalagoes destinadas a armazéns e pequenas industrias de tipo 2 e tipo 3 apenas
sdo admitidas se associadas as atividades agricolas, pecuarias, silvopastoris ou florestais,
desde que localizadas fora da RAR, respeitando o indice de ocupagéo do solo maximo de
40% e de impermeabilizagdo do solo maximo de 20%, com um numero maximo de 2 pisos
(incluindo os pisos abaixo da cota de soleira), e uma altura da edificagdo maxima de 8m.

Estas instalacbes deverdo, ainda, garantir um afastamento minimo relativamente ao
patriménio edificado classificado, a empreendimentos turisticos previamente instalados de
200 m e relativamente ao limite do solo urbano de 500 m, bem como assegurar uma faixa de
protecéo e enquadramento, non aedificandi, de largura minima de 10m, ao longo de todo o
seu perimetro, arborizada.

3.2.4 Espacos naturais e culturais

Os espacgos naturais e culturais correspondem as areas com maior valor natural como tal identificadas
nos planos especiais de ordenamento do territério, as areas de ocorréncia dos valores naturais em sitios
protegidos, de acordo com o Regime Juridico da Conservacdo da Natureza e da Protecdo da
Biodiversidade, bem como as areas de reconhecido interesse natural e paisagistico, cuja utilizacao
dominante n&o seja agricola, florestal ou geoldgica.
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Figura 3.16_Distribuigao territorial dos espagos naturais e culturais

I Espacos naturais e culturais

Em termos de delimitagdo, mantém-se as areas do PDM em vigor, nomeadamente:

a) Areas integradas no Parque Natural da llha-'de Santa Maria e Rede Natura 2000,
nomeadamente: Reserva Natural do Ilhéu da Vila, Monumento Natural da Pedreira do Campo,
do Figueiral e Prainha, Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Costa
Sudoeste, Area Protegida para a Gestao de Habitats ou Espécies da Ponta do Castelo, Area
Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies daBaia do Cura, Area Protegida para a Gest&o
de Habitats ou Espécies do Pico Alto, Area de Paisagem Protegida do Barreiro da Faneca, Area
de Paisagem Protegida da Baia de S&o Lourenco e Area de Paisagem Protegida da Baia da
Maia, Zona Especial de Conservagao da Ponta do Castelo e Zona de Protecado Especial llhéu
da Vila e costa adjacente;

b) Sistema litoral: as areas de arribas e respetivas faixas de protecédo, areas ameacgadas por
instabilidade de vertentes, areas.ameacadas por galgamentos costeiros e as areas de aptidao
balnear;

c) Leitos e margens dos principais cursos de agua,

tendo havido os respetivos acertos decorrentes da cartografia homologada, com destaque para a rede
hidrografica atualizada. Para além disso, foram incluidas algumas manchas associadas ao sistema
delimitado no ambito da Reserva Ecoldgica (DRAAC) relativo as areas de instabilidade de vertentes que
nao estivessem ja abrangidas pelas restantes areas qualificadas como espagos naturais e culturais, mas
que com estas tenham continuidade, bem como as areas de galerias ripicolas e de vegetacéo natural
identificadas como tal na Planta da situagao existente.

Constituem usos dominantes e compativeis com os espagos naturais qualquer intervengédo nos espagos
naturais e culturais que tenha em consideracao os seguintes objetivos:

= A preservagdo dos diferentes niveis € componentes naturais da biodiversidade, como a
variedade, a distribuigdo e a estrutura das populag¢des animais e vegetais, com especial énfase
nas plantas e animais autéctones, e da geodiversidade;

= A valorizagdo do patriménio cultural, a manutencédo das formas tipolégicas do povoamento
presente, de forma a salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais
formas de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

= A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades presentes, em especial dos
habitats prioritarios;

= A valorizagdo do material genético presente, das espécies e populagdes, das comunidades e
ecossistemas, das estruturas e valores geoldgicos e do caracter da paisagem.
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No que se refere ao regime de uso, ocupacao e transformagéo do solo, nos espagos naturais e culturais
sdo considerados compativeis os seguintes atos e atividades, sem prejuizo do disposto nos
respetivos regimes juridicos instituidos, quer para o Parque Natural da Ilha de Santa Maria ou para o
Paleoparque de Santa Maria, quer pela Rede Natura 2000, quer pelo POOC, ou pelo regime juridico da
conservagao da natureza e da protegcao da biodiversidade:

= Os acessos pedonais ndo consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas de estadia ndo
consolidadas, os quais devem ser devidamente sinalizados e complementados com painéis
informativos;

= A construgao de equipamentos de apoio a utilizacdo das areas, que centralize e sirva de suporte
a todas as atividades relacionadas, nomeadamente de divulgacdo e sensibilizacdo dos
visitantes, de apoio ao material necessario para a preservagao da area e de suporte a outras
atividades secundarias previstas nos termos do presente regulamento, que possam coexistir
com os objetivos de protecado, dotando a area de infraestruturas minimas de  utilizagao,
nomeadamente instalagbes sanitarias;

= Arequalificagcdo do espaco exterior, bem como de intervencgbes de integragado paisagistica que
visem valorizar o patrimonio existente;

= Anstalagdo de novos empreendimentos de turismo de habitagao e de turismo no espaco rural,
nos termos da legislagado em vigor e desde que resultem, exclusivamente, do aproveitamento de
construgdes existentes;

= A exploragéo florestal, desde que licenciada pelas entidades competentes e condicionada a
obrigacao de rearborizagao.
Nos espacos naturais e culturais séo interditos os seguintes atos ou atividades:

= Atividades cinegéticas, com excegao das agdes de corregcao de densidades de coelhos;
= Introdugdo de espécies exdticas invasoras ou com risco ecolégico ou ambiental;
= Extracdo de inertes;

» Pratica de atividades desportivas motorizadas fora da rede regional ou municipal de vias publicas
de comunicagao terrestre, que sejam suscetiveis de provocar poluicdo ou ruido ou de
deteriorarem os fatores naturais da area.

Sem prejuizo do disposto nos respetivos regimes juridicos instituidos, quer para o Parque Natural da llha
de Santa Maria, para o Paleoparque de Santa Maria e para a Rede Natura, nos espagos naturais e
culturais depende de autorizacdo do departamento da administracdo regional autbnoma com
competéncia em matéria de ambiente a pratica dos seguintes atos ou atividades:

= Realizagdo de atividades de caracter técnico e cientifico, independentemente da area de
investigacéo;

= Realizagédo de atividades turisticas de grupo ou de visitas de estudo ou de outra natureza, que
ocorram nas areas identificadas com jazidas fosseis;

= Recolha de material biologico, geoldgico e paleontolégico existente.

O regime de edificabilidade previsto no PDM em vigor devera manter-se em termos globais, embora com
ajustes pontuais, nomeadamente:

= Integrando novos instrumentos de gestao territorial, politicas e alteragbes da legislagdo que,
entretanto, entrou em vigor;

= fazendo a devida harmonizagdo com o regime do POOC tendo em consideracado a data de
aprovacao deste e o facto das op¢des apresentadas no ambito da presente proposta ja tentarem
ir ao encontro das opgdes dos POOC da RAA entretanto alterados.

Assim, apresentam-se as atividades permitidas nos espagos naturais e culturais, sem prejuizo do

disposto no regime da reserva ecoldgica, do dominio hidrico, da Rede Natura 2000, do Parque Natural
da llha de Santa Maria, assim como de outras disposi¢des do regulamento:
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a) Obras de construcao necessarias a gestdo destas areas, nomeadamente de suporte a atividades
agricolas e/ou florestais com uma area maxima de 30 m?, 1 piso e altura maxima de 5 m;

b) Obras de reconstrucdo e ampliacéo destinadas aos equipamentos de apoio a utilizagdo destas
areas, nomeadamente de divulgacédo e sensibilizagcdo de visitantes, tais como miradouros,
apoios balneares e outras estruturas de apoio a atividades de animagao ambiental, com area de
construgdo maxima de 200m? e sem aumento da altura da edificagao;

c) Obras de reconstrugdo e obras de alteragdo e de ampliacdo de construgdes existentes para a
instalagdo de empreendimentos de turismo de habitacdo e de turismo no espago rural, desde
que nao correspondem a um aumento total de area de constru¢do superior a 16 m? e ao
aumento da altura da edificagéao;

d) Nas edificagdes ja sujeitas a obras de ampliagéo nos termos das alineas anteriores ndo poderéao
ocorrer novas obras de ampliagao.

Na area de intervencao do POOC aplicam-se as disposi¢cdes constantes neste instrumento aplicando
cumulativamente ambos os regimes, tendo-se efetuado uma harmonizagao entre estes, de acordo com
os critérios e restrigdes nomeadamente em relagao a instabilidade de arribas, movimentos de vertente e
areas expostas ao avango do mar, indo ao encontro das opgdes dos POOC da RAA entretanto alterados.

As areas de aptiddo balnear delimitadas na planta de ordenamento como elementos informativos
correspondem as zonas delimitadas pelo POOC como areas balneares, classificadas de acordo com as
suas caracteristicas e englobam praias maritimas, piscinas naturais e outras situa¢cdes adaptadas que
permitem satisfazer e assegurar o uso balnear. Apesar do POOC em vigor delimitar apenas trés areas
definidas como areas balneares (Anjos, Maia e Praia Formosa), este instrumento classifica também Sao
Lourengo como zona balnear do tipo 1, ou seja, zonas balneares equipadas de uso intensivo, com um
nivel elevado de apoios, equipamentos e infraestruturas de utilizagéo publica.

3.2.5 Espacgos de exploracao de recursos geoloégicos

Os espacos de exploragao de recursos geolégicos correspondem a areas ocupadas ou destinadas a
atividades de extragdo de recursos minerais ndo metalicos, em conformidade com o Plano Setorial de
Ordenamento para as Atividades Extrativas da RAA (PAE). Na planta de ordenamento sao consideradas
as duas areas licenciadas, atualmente em atividade — Pico do Facho e Barreiros - tendo havido pequenos
acertos, conforme a informagao disponibilizada pela Dire¢do Regional de Empreendedorismo e
Competitividade (DREC).

Figura 3.17_Distribuigao territorial dos espacgos de exploragao de recursos geolégicos

.| Areas de Gestao do PAE

7l Areas de Integragao Ambiental

"' e Paisagistica do PAE
Bl Espacos de exploracio de recursos geoldgicos
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De acordo com o disposto no PAE, foram igualmente transpostas para a planta de ordenamento as trés
Areas de Gestdo (Lomba Poente, Pico do Facho Barreiros, identificadas no PAE como SMA25 e
SMAZ28), tendo havido pequenos ajustes nos seus limites decorrentes de acertos cartograficos motivados
pela escala da cartografia homologada. Trata-se de areas preferenciais para a atividade extrativa,
podendo coexistir com outros usos compativeis, ficando sujeitas ao regime estabelecido pelo PAE e pelo
Regime Juridico de Revelacao e Aproveitamento de Massas Minerais na Regido Auténoma dos Agores.
Encontram-se igualmente representadas na planta de ordenamento, as Areas de Integracdo Ambiental
e Paisagistica (AIAP) definidas no PAE.

Na planta de ordenamento do PDM em vigor sédo identificadas duas areas delimitadas como espacos de
exploracao de recursos geoldgicos - Cova do Aredo, proximo do Aeroporto e Pico do Norte, no extremo
nordeste da ilha, que ndo constam na presente proposta de revisao, atendendo a que se situam em AIAP
— no caso da Cova do Aredo — ou em area condicionada a exploragdo de massas minerais,
nomeadamente pela RAR, no caso do Pico do Norte. Estas areas, apesar de poderem ainda evidenciar
sinais de atividade ou abandono, ndo apresentam viabilidade, devido ao conjunto de interdigcdes e
condicionantes, pelo que deverao ser encerradas e recuperadas com Plano de Recuperagao Ambiental
e Paisagistica de Atividades Extrativas Nao Licenciadas e Abandonadas.

Em termos de regime foram incorporadas as diretrizes e restricdes decorrentes das normas do PAE,
devendo assegurar a minimizagao dos impactes ambientais e a compatibilizagao de usos, em fases de
exploragéo dos recursos geolégicos, e a recuperagao paisagistica, apos o término dessa atividade em
conformidade com as licengas de exploragao, nos termos da legislagéao aplicavel:

= Nao sdo permitidas alteragcdes aos seus atuais usos ou outras agoes que, pela sua natureza ou
dimensao, comprometam o aproveitamento e exploragao dos seus recursos geoldgicos;

= As formas de exploragéo a utilizar ndo podem em circunstancia alguma comprometer a vocacao
ou os usos dos espacos envolventes, ficando para tal a entidade responsavel pela exploragéo
obrigada a tomar as medidas necessarias para garantir esse objetivo, especialmente quando se
tratar de localizagbes nas proximidades de areas integradas em solo urbano ou de especial
sensibilidade ambiental ou paisagistica;

= Nestas areas s6 sado permitidas constru¢des que se destinem a apoio direto a exploragao dos
referidos recursos e ainda, em casos devidamente justificados e como tal aceites pelo municipio,
as destinadas a instalagédo de industrias de transformacgao dos proprios produtos da exploragao;

= S&o encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar, mediante compromisso formal
assumido por quem juridicamente as obrigue, a constru¢ao, manutencéo e gestdo dos sistemas
que garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes
eventualmente produzidos, a eliminagdo de todas as formas de degradagdo ambiental resultante
da laboracgao, e a preservagao ou utilizagdo sustentavel dos recursos naturais;

= Acresce que, na instalacdo e laboracdo das unidades existentes ou a criar, bem como na
recuperacao das areas esgotadas ou abandonadas, tém de ser cumpridas todas as disposi¢des
legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada situagéo e atividade concreta;

= A exploragao fica sempre dependente da atribuigdo da respetiva licenga pena entidade
licenciadora competente, nos termos da legislagdo especifica em vigor;

= _ Osusos compativeis atras referidos apenas sdo aplicaveis as Areas de Gest&o definidas pelo
PAE, as quais abrangem as areas preferenciais destinadas a extragcao de recursos minerais nao
metalicos, correspondendo a unidades basicas de ordenamento que tém como objetivo
compatibilizar a maximizagdo da exploragdao dos recursos minerais nao metalicos com a
adequada estruturagao funcional do territério, conforme identificadas no PAE;

= As trés Areas de Gestdo no concelho de Vila do Porto encontram-se localizadas no solo rustico,
em espacgos agricolas e espacos de uso multiplo agricola e florestal, aplicando-se o regime
definido pelo para os espacgos agricolas e espagos de uso multiplo agricola e florestal, sempre
gque esse regime o permita, nos termos da legislagdo em vigor;

= As areas de extracdo de massas minerais localizadas nas Areas de Gest&o aplica-se o Regime
Juridico da Revelagéo e Aproveitamento de Massas Minerais na Regido Auténoma dos Acores,
em vigor, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 12/2007/A, de 5 de junho, na sua
redacao em vigor;
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= Nas Areas de Gestao aplica-se o regime definido pelo presente regulamento, sempre que esse
regime o permita, nos termos da legislagao em vigor;

= Nas Areas de Gestao e nas Areas de Integragdo Ambiental e Paisagistica do PAE, e no que se
refere ao regime juridico a observar na extragcdo de massas minerais, designadamente quanto
ao processo de licenciamento e regulamentagéo da atividade extrativa, sdo aplicaveis as normas
de execugdo constantes do Anexo | do Decreto Legislativo Regional n.° 19/2015/A, de 14 de
agosto, que aprova o PAE.

Nos termos definidos no PAE, poderao surgir novas areas de exploragédo de massas minerais através
da constituicdo de novas areas de gestéo, em zonas nao condicionadas, nomeadamente no dmbito do
Mecanismo de Reforgo Limitado, o qual admite a possibilidade de um reforgo de licenciamento até um
limite de mais 20 % na ilha de Santa Maria.

3.2.6 Espacos de equipamentos

Os espacos de equipamentos integram os espacgos destinados a implantacdo de grandes infraestruturas
e servigos de interesse publico estruturantes e outros de interesse para o municipio, abrangendo as
seguintes areas:

= As grandes infraestruturas de transporte (Aeroporto de Santa Maria e Porto de Vila do Porto) e
outras infraestruturas portuarias (Porto dos Anjos, Porto da Maia, Portinho de S&o Lourencgo e
Portinho do Castelo) e respetivas obras de defesa costeira;

» Areas de gestdo de residuos, nomeadamente o Centrode Processamento de Residuos de Santa
Maria;

» Areas afetas a Agéncia Espacial Europeia e @ Rede Atlantica de Estacdes Geodinamicas e
Espaciais,

= Estruturas edificadas sem utilizacdo que, pelas suas particularidades constituem areas passiveis
de instalagcao de usos especiais compativeis com o solo rustico, a saber:

- akEstagao Loran no extremo Nordeste da ilha, ocupa uma area de aproximadamente 2,6
ha composta por 2 grandes edificios entre 1 e 2 pisos, integrada da categoria de
subespago turistico residencial no PDM em vigor. As edificagdes de arquitetura moderna
integraram uma estagéo de comunicagdes da marinha portuguesa que funcionou entre
1965 e 1977, constituida por um edificio de servicos, uma garagem, grupos de
habitacbes em banda e geminadas de um piso (hoje inexistentes), incluindo ainda
edificios de oficinas e de geradores. Os espacos exteriores eram na altura compostos
por extensdes relvadas e quintais individuais junto as habita¢gées, bem como um campo
desportivo. (Fonte: inventario do patrimoénio imével dos Acores)

- aareado Pico Alto, a qual apresenta uma area exigua cuja instalacéo ocupa um edificio
com 2 pisos.

- instalagdes do Poligono de Acustica Submarina dos Acgores - antigo projeto de
investigacao cientifica oceanografica no ambito da NATO, desativado a partir de meados
da década de 1980, situadas a norte do Aeroporto, junto a Baia dos Cabrestantes,
engloba uma area de cerca de 10,4ha, constituida por 4 edificios de 1 piso.
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Figura 3.18_Distribuicao territorial dos espacos de equipamentos

Espacos de equipamentos

Contrariamente ao que foi representado na planta de ordenamento do PDM em vigor, na presente
revisdo optou-se por identificar o parque de campismo e os miradouros existentes como elementos
informativos, uma vez que, ndo estando afetos a uma categoria de espago especifica, deverdo ser
considerados como usos compativeis nas diversas qualificagdes do solo rustico e urbano, bem como os
percursos pedestres existentes.

Figura 3.19_Distribuigao territorial dos miradouros/zona de lazer, parque de campismo e percursos pedestres

Miradouros/Zonas de lazer
Parques de campismo
- Trilhos pedestres homologados

= Parque de campismo — correspondente ao equipamento localizado na Praia Formosa;

= Miradouros/zonas de lazer — sdo os espagos publicos e outros equipamentos de recreio e lazer,
associados aos recortes na paisagem e aos pontos de vista panoramicos que estes
proporcionam, distribuidos pelo territério municipal, verificando uma maior concentragdo nas
freguesias de Santa Barbara e Santo Espirito;
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= Percursos pedestres — correspondem aos percursos homologados, devidamente identificados
no capitulo 4 do Volume V — Caracterizagao e diagnostico.

No que se refere ao regime de uso, ocupagao e transformacao das areas inseridas nos espagos de
equipamentos, nos espacgos de equipamentos afetos ao Aeroporto de Santa Maria, ao Porto de Vila do
Porto e ao Centro de Processamento de Residuos da llha de Santa Maria as intervengdes regem-se
pelas disposicdes previstas na legislagdo especifica aplicavel.

Quanto as areas afetas a Agéncia Espacial Europeia e a Rede Atlantica de Estagbes Geodinamicas e
Espaciais, de acordo com a informagé&o disponibilizada, estdo previstas as seguintes intervengdes até
2027:

= Instalagdo do Centro Tecnoldgico Espacial de Santa Maria, na zona do antigo kartédromo, que
prevé a instalagao de hangar, salas e escritorios, pontos de controlo de acesso, além de outras
estruturas de suporte a missdes de acesso e retorno do Espaco;

= Expansédo do Teleporto de Santa Maria, ocupando o terreno localizado a norte da atual Estagao
ESA SMA1, prevendo a construgdo de edificio de controlo da antena, pedestal e antena
paraboléide com cerca de 5 metros de didmetro. Devera ser assegurada a possibilidade de
instalacdo de mais antenas no mesmo terreno;

= Realizagdo de missdes suborbitais na zona da Malbusca, prevendo a instalagdo de um Centro
de Langamento Espacial, que inclui alteragdes nao definitivas na topografia e infraestruturas
ligeiras de caracter ndo permanente, tais como tendas e insuflaveis de suporte as referidas
missodes.

Neste contexto, propde-se um regime de edificabilidade para estas areas onde se admite obras de
construgdo e obras de reconstrugdo e ampliagdo das construgbes existentes, com os parametros
maximos e regras seguintes:

a) Altura da edificagéo: 7 m, podendo ser superior em situagdes tecnicamente justificaveis;
b) indice de utilizagéo do solo: 0,5;
¢) Garantia do adequado enquadramento paisagistico e a minimizagdo de impactes ambientais.

Relativamente a intervengao das areas associadas a estruturas edificadas abandonadas, propde-se
igualmente regime de edificabilidade atras referido.

3.2.7 Espacos destinados a ocupacgodes de recreio e lazer

Os espagos destinados a ocupacgdes de recreio e lazer integram as areas localizadas no litoral,
nomeadamente as delimitadas no POOC em vigor que, pelas suas particularidades, admitem um uso
recreativo mais intensivo e nas quais é permitida a edificagdo com recurso a materiais e formas
tradicionais, devendo ser dada prioridade a recuperacgao do edificado existente, bem como as agdes de
manutengao e conservagao.

Estao identificadas na planta de ordenamento trés zonas: a frente litoral da Praia Formosa (freguesia de
Almagreira), zona da Cascata do Aveiro na Maia e zona da Pog¢a do Carro nos Anjos.
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Figura 3.20_Distribuicao territorial dos espagos destinados a ocupagoes de recreio e lazer

- Espagos destinados a ocupagbes
de recreio e lazer

Sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel, nos espagos abrangidos por esta categoria podem ser
viabilizados os seguintes usos:

= Empreendimentos de turismo no espago rural e de turismo de habitagdo, que resultem do
aproveitamento e manutengao dos edificios existentes ou da sua ampliagao;

= Equipamentos de apoio a utilizagdo destas areas, dotados de infraestruturas minimas de
utilizacdo, nomeadamente instalagdes sanitarias.

Na realizagédo de operacdes urbanisticas deve ser dada prioridade a recuperagao do edificado existente,
nos termos do regime definido pelo POOC e pelo Plano de Pormenor da zona balnear da Praia Formosa.

As obras de ampliagdo dos empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagao
referidos no numero anterior sdo permitidas quando se trate de obras conducentes a suprir insuficiéncias
de instalagbes sanitarias e ou cozinhas e desde que as mesmas correspondam a um aumento total da
area de construcao igual ou inferior a 16 m2, sem aumento do nimero de pisos.

Os equipamentos -atras referidos, quando nao seja possivel reabilitar edificacdes existentes, ficam
limitados a uma area de construgdo maxima de 200 m2 e a um piso, nos termos do regime definido pelo
POOC e pelo plano de pormenor da Praia Formosa.

3.2.8 Aglomerados rurais

Os aglomerados rurais correspondem as areas de povoamento tradicional definidas no PDM em vigor e
constituem espacgos edificados com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas no solo
rustico, onde se pretende promover a manutengcdo do modelo espacial de ocupagéo do solo e do seu
caracter marcadamente rural, preconizando-se a densidade construtiva com caracteristicas distintas do
restante solo rustico.

Propde-se a manutengéo das areas delimitadas na planta de ordenamento do PDM em vigor como areas
de povoamento tradicional, salvo algumas excecgbes decorrentes de acertos de cartografia ou por
sobreposicdo com areas de riscos naturais (instabilidade de vertentes e galgamentos e inundagbes
costeiras), tendo sido incluidos novos nucleos populacionais de acordo com a nova classificagao do solo
considerando as caracteristicas do povoamento em presenga.
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Sao identificados na planta de ordenamento os seguintes aglomerados rurais, maioritariamente
localizados nas freguesias de Santa Barbara, Santo Espirito e Sdo Pedro, com acesso pela Estrada
Regional ou rede municipal:

a) Na freguesia de Almagreira: Covas/Falcido/Brasil, Courelas e Fonte Nova;

b) Na freguesia de Santa Barbara: Arrebentédo, Barreiro, Feteiras, Lagoinhas, Lagos, Norte e Sao
Lourenco;

c) Na freguesia de Santo Espirito: Além, Azenhas, Cardal, Cruz, Cruz de S. Mor, Feteirinha, Forno,
Gléria, Lagoa, Loural, Maia, Panasco, Santo Anténio e Terra do Raposo/Calheta;

d) Na freguesia de Sdo Pedro: Banda d’Além, Covdes, Feteiras de Baixo/Cha do Jodo Tomé;
Feteiras de Cima, Ribeira do Engenho e Trevina.

Figura 3.21_Distribuicao territorial dos aglomerados rurais

Os objetivos que levaram a sua delimitagdo no PDM em vigor mantém-se em consonancia com o modelo
de ordenamento preconizado para o concelho e s&o os seguintes:

= Apostar na reprodugao do modelo de ocupagao tradicional do povoamento caracteristico de
Santa Maria e na valorizagdo da casa tipica mariense, nomeadamente através da criacéo de
regras de distribuicdo no territério, de escala, volumetria e caracteristicas das edificacdes;

= Promover a manutengado das caracteristicas construtivas tradicionais da ilha, nomeadamente
através do incentivo a recuperacgdo'!' das edificagbes existentes degradadas/devolutas em
detrimento da construgao de raiz;

= Promover a manutengdo da associacdo das edificagbes a atividades complementares,
designadamente as atividades agricolas ou agroflorestais e ao sector turistico.

" Segundo a alinea j) do nimero 2do artigo 20.° do DLR n.° 3/2015/A de 4 de fevereiro, “recuperagéo” integra as agdes que tém por objetivo a superagéo de danos fisicos
de um edificio em mau estado, podendo implicar uma substituigdo parcial de elementos estruturais ou arquitetonicos, embora admitindo-se a utilizagdo de materiais
compativeis com os originais/tradicionais.

m 59



uaternaire

22 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA DO PORTO :::
A b B Portugal

FASE 4 — DISCUSSAO PUBLICA
VOLUME Il - RELATORIO

-

Figura 3.22_Exemplos de aglomerados rurais

Nos aglomerados rurais sdo compativeis todos os usos que permitam valorizar e manter o modelo de
organizacdo espacial de ocupacdo do solo, nomeadamente a multifuncionalidade destes locais,
garantindo a sua qualificagdo como espagos de articulagdo de fungbes _residenciais e de
desenvolvimento rural e infraestruturados com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.

Nos aglomerados rurais podem ser viabilizados os seguintes usos:

= Habitagdes unifamiliares;
= Comeércio e servigos;

= Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente miradouros e estruturas de
apoio a atividade de fruigdo do territorio.

Consideram-se usos complementares dos usos dominantes da categoria de aglomerados rurais, os
seguintes:

= Asinstalagbes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagao;
= As atividades econdmicas que integrem o conceito de atividade de produtiva local, nos termos
da legislacao especifica.
A viabilizagao dos usos atras referidos fica condicionada ao cumprimento:
a) Dos requisitos de integragao urbanistica e paisagistica e exigéncias de dotacao infraestrutural
genericamente estabelecidos no regulamento;
b) Das condigbes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento,

nomeadamente no que se refere as normas gerais do solo rustico.

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizagdo de qualquer
atividade ou instalagao abrangida nos usos anteriormente referidos s6 pode ocorrer quando
expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional,
ambiental ou paisagistica para a area onde se pretendem localizar.

Qualquer interveng¢ao nos aglomerados rurais deve obedecer aos seguintes principios:

=  Garantia da preservagao da paisagem que caracteriza o povoamento tradicional de Santa Maria;

= Manutengdo das volumetrias existentes, sendo permitido o segundo piso apenas quando
esgotada a area maxima de implantagcdo admitida, exceto por condicionantes naturais
comprovadas;

= Nas obras de construgdo e nas obras de reconstrugdo, alteracdo e ampliagdo devem ser
consideradas como referéncia as construg¢des tradicionais da ilha — procurando assim garantir a
sua integracéo urbanistica e paisagistica na envolvente e a manutencéo da identidade de cada
freguesia;

= O acesso a unidade cadastral tem de estar garantido a partir do nucleo urbano ou por arruamento
ou caminho existente infraestruturado e com uma faixa de rodagem minima de 3,5 m;

= Garantia das condicbes de escoamento das aguas superficiais, através de medidas que
promovam a infiliragdo e a minimizagao da eroséao hidrica dos solos.
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Nos aglomerados rurais delimitados na planta de ordenamento sdo admitidas novas edificagcdes e obras
de reconstrugao, alteragao e ampliagao de construgdes existentes, nos termos do disposto nos nimeros
seguintes, sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes.

Com excecao dos aglomerados rurais de Sdo Lourengo e Maia — os quais, nos termos das disposicdes
constantes do POOC, devem ser sujeitos a projetos integrados de intervencdo que visem a sua
requalificagdo urbanistica e ambiental — admite-se novas constru¢des para habitagdo em parcelas com
area igual ou superior a 1.200 m?, devendo observar as seguintes regras:

= Area de implantagdo maxima: 150 m2, concentrada num unico edificio;
= indice de impermeabilizagdo do solo maximo: 25 %;

= Maximo de um fogo por parcela;

= Numero maximo de pisos: 2;

= Altura da edificagdo maxima: 6,5 m;

= Afastamento minimo aos limites da parcela: 3 m.

Nas edificagbes existentes admitem-se obras de reconstrucao, alteracdo ou ampliagao até ao limite dos
parametros atras referidos, sem prejuizo do seguinte:

= Para as edificagdes existentes com area de implantacéao inferior a 150 m? que ndo observem as
restantes disposi¢des definidas para as novas edificagdes, admite-se uma ampliagéo até 20 m?
de area de construgéo desde que respeitem a altura da edificagcao e o afastamento minimo atras
referidos;

= Nas situagbes em que exista mais do que um edificio, admite-se que a cada edificio isolado
corresponda um fogo e no maximo de 2 fogos por unidade cadastral;

= O segundo piso s6 é permitido quando esgotada a area maxima de implantacado admitida exceto
por condicionantes naturais comprovadas;

= Sem prejuizo das disposicdes constantes do POOC, nas obras de alteragdo, reconstrugédo ou
ampliacdo das edificacdes existentes localizadas aglomerados rurais de Sdo Lourenco e Maia o
afastamento minimo ao limite da parcela € de 1,5 m e de 3 m entre edificagcbes existentes e a
alteragcdo ou ampliagdo, ndo se aplicando os afastamentos minimos aos limites da unidade
cadastral anteriormente referidos;

= Nas obras de conservacao, alteracao e reconstrucdo de edificagcdes tradicionais existentes e
tipificadas como “Casa Mariense”, devem ser adotados:

as tipologias e os elementos arquiteténicos e construtivos que caracterizam a
identidade deste edificado, identificados na publicacdo da Dire¢cdo Regional da Cultura
“Vila do Porto Santa Maria — Inventario do Patrimoénio Imével dos Agores”;

- O principio geral que impossibilita a demolicéo, total ou parcial, com o fundamento
isolado-no estado de degradacéo ou ruina;

- Sem prejuizo dos deveres e procedimentos relativos a utilizacdo e conservagdo do
edificado previstos no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo, os paramentos
exteriores, forno e chaminé em estado de ruina ou que evidenciem eminente derrocada
deveréo ser objeto de escoramento e consolidagédo imediata;

- a inviabilidade técnica ou a manifesta despropor¢do econémica da conservagéo e
consolidagao, parcial ou total, face a reconstrucao, tera de ser demonstrada através de
relatério especializado e subscrito por técnico legalmente habilitado;

- amanutencdo ou reposicao da altura da edificacdo, da configuracao e inclinagcées das
coberturas, do beiral duplo, da telha do tipo regional/meia-cana pigmentada, do forno,
da chaminé, do balcao, das molduras e os vaos;

- a alteracéo da loja, do palheiro, da adega e/ou da “casa do carro” para unidade
habitacional de utilizagcdo independente, ou uso compativel, devera manter a
originalidade dos volumes e das imagens de cada edificio, sem prejuizo do disposto no
numero 8 do presente artigo;
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- areconstrugao parcial das paredes exteriores, que abranja até 40% da area total das
fachadas originais, devera ser efetuada com recurso a alvenaria de pedra;

- amanutencao das fachadas brancas e das cores caracteristicas de cada freguesia nos
socos, cunhais e molduras dos véos, designadamente:

Vila do Porto - cinzento;
Almagreira - almagre;
Sao Pedro - amarelo;
Santa Barbara - azul;

o O O O O

Santo Espirito - verde.

Nas obras de ampliagdo das edificagcdes referidas no niumero anterior deve recorrer-se, sempre que
possivel, a utilizagdo de materiais tradicionais, admitindo-se outras solugdes, desde que garantam a
preservagao da paisagem que caracteriza o povoamento tradicional de Santa Maria, assegurando a sua
integragao urbanistica e paisagistica.

As instalacdes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagédo cumprem
0s parametros e disposi¢des anteriores, nao se aplicando as exigéncias relativas a parcela minima nem
ao numero de fogos.

A construgao de equipamentos publicos e estabelecimentos de servigos de apoio e pequeno comércio
de proximidade rege-se pelas regras definidas para as obras de constru¢éo de habitagio.

Nas parcelas abrangidas pelo PNI apenas se admitem obras de reconstrugdo e ampliagdo nos termos
do respetivo regime especifico.

3.3. Solo urbano

Da aplicagao dos critérios de delimitagdo do solo urbano anteriormente expostos resultou uma proposta
de classificagdo como solo urbano que agora se apresenta.

Figura 3.23_Distribuigao territorial do solo urbano

[ Solo urbano
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3.3.1 Aspetos gerais do solo urbano

Nos termos dos objetivos da 2rPDM_ViladoPorto e das opgdes de classificagdo e qualificagdo do solo
anteriormente descritas, a qualificagéo proposta para o solo urbano é a seguinte:

= Espacos urbanos consolidados;

= Espacos urbanos a consolidar;

= Espacos polivalentes industriais, de servigos e logistica;

= Espacos de equipamentos urbanos, que se subdivide em:
- Areas de equipamentos de utilizagdo coletiva;
- Areas verdes urbanas;
- Areas verdes de protecdo e enquadramento.

O capitulo do regulamento dedicado ao solo urbano contém uma secgéo sobre disposigdes gerais dessa
classe que abrange os seguintes temas a que correspondem artigos:

= Obras de construgdo — principios de intervencdo gerais que devem orientar as novas
edificacoes;

= Operagdes urbanisticas - principios gerais que devem orientar as obras de alteragao,
ampliacdo, construgéo e reconstrucao;

= Regime de edificabilidade — clarificagdo do modo de afericdo da edificabilidade em cada
caso;

= Ocupacgéo dos logradouros existentes - regras relativas a edificagdo em logradouros, de
modo a assegurar as condi¢des de salubridade e seguranga da prépria edificagéo e das
edificacdes contiguas;

= Alinhamentos — modo de afericdo do alinhamento numa operagdo que se enquadre no
conceito de colmatagdo urbana, estabelecendo normas relativas a profundidade das
empenas, assegurando a integragcao volumétrica das construgdes;

= Altura das edificagdes - modo de afericdo da altura das edificagbes, numa operagao que se
enquadre no conceito de colmatagdo urbana, no sentido de regular a altura da edificacao
relativamente a altura da fachada, igualmente com vista a integragéo estética e volumétrica
das construcoes;

= Expressédo arquiteténica — critério subjacente, sobretudo, as operagdes urbanisticas
inseridas numa frente urbana consolidada;

= Empreendimentos turisticos e equipamentos — define a ndo contabilizagdo para efeitos da
aplicagao dos indices das areas de construgao de equipamentos de animacéo turistica que,
de acordo com a legislacdo especifica em vigor, ndo sejam obrigatérios na instalacao de
empreendimentos turistico, admitindo inclusivamente uma majoracao relativamente a altura
da edificacado maxima admitida em situagdes devidamente justificadas;

= Industrias e armazéns — regime de compatibilizagdo destes usos com o solo urbano, no
sentido de incentivar a instalagdo de usos mais consentdneos com a ocupagao urbana
(através da majoracdo da area de construcdo em caso de reconversdo de areas
desativadas), com duas inteng¢des: por um lado, traduzir uma atualizagdo do atual regime
legal especifico de exercicio da atividade industrial e, por outro, garantir que as “pequenas”
industrias compativeis com a habitagdo sejam admitidas no solo urbano.

De seguida apresentam-se as principais propostas de regulamentagdo das diversas categorias de
espaco do solo urbano.

3.3.2 Espacgos urbanos consolidados

Os espagos urbanos consolidados correspondem a areas das sedes de freguesia e outros aglomerados
urbanos dispondo de uma rede de arruamentos com todas as infraestruturas basicas de apoio a
edificacdo, cujos lotes ou parcelas se encontram total ou maioritariamente ocupados por edificagdes,
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prevendo-se a requalificacdo e colmatagédo urbana através da replicacdo das tipologias de ocupacéo
existentes, com vista a uniformizagao do tecido urbano.

Sao areas destinadas preferencialmente a fungdes habitacionais, admitindo-se, ainda, os equipamentos
coletivos, o comércio e os servigos bem como industrias e armazéns e outros usos compativeis com a
fungdo habitacional, que apresentam um elevado grau de preenchimento da malha existente,
promovendo-se a sua colmatacéo através da replicagcéo das tipologias de ocupagao, dos alinhamentos
das frentes de rua e das alturas das edificacdes, com vista a uniformizagéo do tecido urbano consolidado.

Figura 3.24_Distribuicao territorial dos

I Espacos urbanos consolidados

Conforme anteriormente referido, a presente revisdo assumiu as areas atualmente qualificadas como
espacos urbanos consolidados, tendo-se efetuado acertos de acordo com a cartografia homologada,
bem como ajustes decorrentes da verificagdo de areas efetivamente ocupadas ou de compromissos
urbanisticos em continuidade, e ainda da integracdo da area classificada como Imoével de Interesse
Publico do Lugar do Aeroporto de Santa Maria.

Em termos de regime de edificabilidade, propde-se a manutencédo do regime do PDM em vigor, com
excecao das necessarias adaptacdes decorrentes da entrada em vigor dos Planos de Pormenor das
zonas balneares da Praia Formosa e Anjos. Alids, no que se refere a estas duas areas, a
2rPDM_ViladoPorto remete para o regime de uso, ocupacédo e transformacao definido nos respetivos
instrumentos de gestao territorial, procedendo a revogacado dos mecanismos de perequacdo neles
previstos, o qual passara a reger-se pelo Regulamento Geral de Taxas do Municipio de Vila do Porto.

Relativamente aos pardmetros urbanisticos, mantém-se indices de ocupagéao do solo e de utilizagéo do
solo diferenciados para os espacos urbanos consolidados pertencentes aos diferentes aglomerados
urbanos em fungédo da hierarquia da rede urbana (veja-se subcapitulo 3.1.6), destacando a sede de
concelho.

Assim, nos espacgos urbanos consolidados inseridos no perimetro urbano de Vila do Porto aplicam-se,
de um modo geral, os seguintes indicadores, tendo por base os pardmetros definidos no PDM em vigor,
eliminando o indice de utilizagdo do solo, por se considerar de dificil aplicagao:

= Indice de ocupacdo do solo: 80%;
= Numero maximo de pisos: 2, admitindo-se 3 em casos excecionais devidamente justificados;

= Altura da fachada maxima: 7 m, admitindo-se no caso de 3 pisos uma altura da fachada
maxima de 11,5 m.
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Nos restantes aglomerados urbanos as operag¢des urbanisticas nos espagos urbanos consolidados
devem obedecer aos seguintes parametros de edificabilidade:

= indice de ocupagao do solo: 70 %;
= Numero maximo de pisos: 2;

= Altura da fachada maxima: 7 m.

Quando se tratar de lotes ou prédios a reconstruir ou remodelar ou alterar, aplicam-se os indices
anteriores ou os preexistentes;

Os edificios devem adaptar-se a morfologia do terreno, estando interditos cortes continuos das encostas
com mais de 2m de altura.

Nos espagos urbanos consolidados localizados nas areas urbanas das baias da Praia Formosa e Anjos
a regulamentagao das operagdes urbanisticas admitidas e da edificabilidade devem respeitar as regras
e disposicdes dos respetivos planos de pormenor em vigor, sem prejuizo das restrigdes do POOC da
Ilha de Santa Maria.

Até a entrada em vigor do plano de pormenor de salvaguarda previsto no Regime Juridico de Protegéo
e Valorizagao do Patrimoénio Cultural Movel e Imével'?, nos espagos urbanos consolidados localizados
no conjunto classificado como imoével de interesse publico do Lugar do Aeroporto de Santa Maria, a
regulamentacao das operagdes urbanisticas admitidas e da edificabilidade deve obedecer as normas
gerais e especificas de intervencao definidas no referido regime juridico, desenvolvido no Regime
Especifico de Protecéo e Valorizagdo do Patrimoénio Cultural Imével do Lugar do Aeroporto de Santa
Maria, aprovado pelo DRR 6/2017/A de 21 de novembro, cumulativamente com as disposigdes do PDM.

Em termos gerais, definem-se ainda as seguintes regras para os espacos urbanos consolidados:

= E admitida a ampliagdo dos edificios existentes desde que seja assegurado estacionamento
no interior do lote, ou solugdes alternativas, em conformidade com as disposigdes gerais do
solo urbano, na propor¢cao das necessidades criadas com a ampliagdo, sendo a altura
maxima da edificagao a que resultar da aplicagdo do disposto no regulamento, nos casos em
que essa ampliagao for admitida;

= E interdita a utilizagdo dos logradouros para fins diversos dos previstos na legislacdo em
vigor em matéria de construgao, para usos incompativeis com a utilizagao habitacional e para
construgao de anexos com area de construgéo superior a 100 m?;

= A utilizacéo dos logradouros, nos termos do ponto anterior, com as adaptac¢des decorrentes
da topografia do terreno que se justifiquem, deve ser precedida de vistoria da Cémara
Municipal, destinada a verificar que ndo sao prejudicadas as vistas, a insolacéo e a ventilacao
dos edificios e dos logradouros adjacentes e que nao sado destruidas espécies arbdreas que
interesse preservar;

= O afastamento minimo da construcédo aos limites do lote é de 3 metros, admitindo-se que os
anexos sejam encostados ao limite tardoz do lote desde que seja garantido afastamentos
laterais minimos de 3 metros nos casos em que a unidade cadastral apresente uma largura
igual ou superior a 12m — tendo em consideracao a configuragdo e dimenséo dos lotes
abrangidos por esta categoria de espaco;

= O estacionamento em cave com ocupagédo de todo o lote é permitido desde que seja
assegurada a integragcdo arquiteténica das construgbes e o adequado tratamento dos
logradouros;

= As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, a areas técnicas e a arrecadagoes
dos alojamentos do proprio edificio, exceto nas situagbes de estabelecimentos hoteleiros
relativamente aos quais a entidade com competéncia na matéria, nos termos da legislagédo
em vigor, admita outros usos;

= A Céamara Municipal pode autorizar a construgdo ou reconstrucao de edificagdes destinadas
a habitagédo, comércio e servigos, bem ainda a instalagédo de industrias correspondentes ao

2 DLR n,° 3/2015/A de 4 de fevereiro.
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tipo 3, segundo a legislagdo em vigor e aplicavel, desde que a frente do lote ndo seja inferior
adm;

= Excetuam-se da disposi¢éo anterior os casos de edificios de gaveto para os quais se admite
uma largura minima de lote inferior, desde que fiquem asseguradas as condi¢cbes de
iluminacao, ventilagdo e insolagcdo da prépria edificagdo e das contiguas nos termos da
legislagao vigente;

= Tendo em atengdo a insuficiéncia de estacionamento publico nestas zonas, a Camara
Municipal pode autorizar a constru¢cdo de garagens nos logradouros, em favor dos utentes
dos respetivos prédios, nos termos do disposto na legislagédo especifica vigente, e desde que
seja garantida a manutencao de um logradouro com a profundidade minima de 6 m, para
além do corredor de acesso as mesmas garagens;

= Nos espacos urbanos consolidados dispensa-se a obrigatoriedade de criacao de
estacionamento no interior do lote, desde que ndo seja aumentado o numero de fogos;

= Admite-se a instalagéo de atividades industriais de tipo 3, desde que compativeis com o uso
habitacional nos termos da legislagédo aplicavel e exclusivamente ao nivel do piso térreo em
edificio novo ou adaptado desde que seja garantido o devido isolamento e insonorizagéo.

3.3.3 Espacgos urbanos a consolidar

Esta categoria integra o conjunto de areas adjacentes aos espagos urbanos consolidados,
infraestruturadas e que apresentam uma ocupagao parcial e areas intersticiais com alguma dimensao,
permitindo operacgdes urbanisticas de construgao de tipologia diversa, contribuindo para a densificacao
funcional dos aglomerados urbanos e a viabilizagdo da manutengao das infraestruturas existentes.

Figura 3.25_Distribuigao territorial dos espagos urbanos a consolidar

== Espagos urbanos a consolidar

Trata-se de areas que possuem sensivelmente o mesmo nivel de infraestruturagdo que os espacos
consolidados, mas cujos lotes ou parcelas ainda se encontram parcialmente edificados, maioritariamente
de uso habitacional, embora com potencialidade para a instalacdo de outros usos e atividades
complementares a funcéo residencial, com o objetivo de promover a densificacdo e coesao do tecido
urbano existente e o desenvolvimento e diversificagdo das atividades urbanas.

Em termos de regime de edificabilidade propde-se a manutengdo do PDM em vigor, sendo incluida a

especificagdo de alguns paradmetros (como a altura da fachada) ou clarificagdo de normas existentes,
decorrentes da pratica da gestao urbanistica.
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Assim, nas areas integradas nesta categoria, sdo permitidas novas construgdes, obras de reconstrucao,
alteracdo e ampliagdo das construgdes existentes, obras de reconversdo urbanistica e operacdes de
loteamento, sem prejuizo do disposto para as situagdes no solo urbano abrangido por riscos naturais.

Nos espagos urbanos a consolidar localizados na sede de concelho aplicam-se as seguintes
disposigoes:
» indice de ocupagéo do solo: 60 %;
= Numero maximo de pisos: 2, admitindo-se 3 em casos excecionais devidamente justificados;
= Altura da fachada maxima: 7 m, ou 11,5 m nos casos em que se admite 3 pisos;
= Nas operagoes urbanisticas que se enquadrem em situagédo de colmatagao urbana, aplica-
se o disposto para os espagos urbanos consolidados no aglomerado urbano de Vila do Porto.

Nos espacos urbanos a consolidar localizados nos restantes aglomerados aplicam-se as seguintes
disposigoes:

= [ndice de ocupagdo do solo: 50 %;

= Numero maximo de pisos: 2;

= Altura da fachada maxima: 7 m.
Nos espacgos urbanos a consolidar localizados nas areas urbanas das baias da Praia Formosa e Anjos
a regulamentacgéo das operacdes urbanisticas admitidas e da edificabilidade devem respeitar as regras

e disposigdes dos respetivos planos de pormenor em vigor, sem prejuizo do disposto para as areas de
risco natural.

As operacdes de loteamento nos espagos urbanos a consolidar devem obedecer as seguintes
disposi¢bes (mantém-se o regime atualmente em vigor):

= Densidade habitacional maxima de 50 fogos/ha;
= Indice de utilizagdo do solo para habitacdo, comércio e industria < 0,6;
= Area minima do lote: de 300 m2 e area maxima do lote de 2.500 m2;

= Numero maximo de pisos: 2, salvo se vier a ser estabelecido um niumero superior, mediante
plano de pormenor;

= Altura da fachada maxima: 7m;

= Superficie maxima a afetar a anexos, que ndao podem exceder 1 piso: 10 % da area do lote,
num maximo de 100 m?;

= A profundidade da empena e os afastamentos as vias e aos limites laterais do lote serdo
definidos em plano de pormenor, ou, inexistindo este, com a aprovacéo de projetos de
loteamento que cumpram o estipulado na legislagdo especifica vigente em matéria de
construgéo e no presente regulamento e que previnam o tratamento coerente do conjunto e
da area em que se insiram.

Sao ainda definidas as seguintes regras aplicaveis na generalidade dos espagos urbanos a consolidar:

= O afastamento minimo da construgao aos limites do lote € de 3 m, admitindo-se que os
anexos sejam encostados ao limite tardoz do lote desde que seja garantido afastamentos
laterais minimos de 3 m.

= Quando se tratar de lotes ou prédios a reconstruir ou a alterar aplicam-se os parametros
anteriores ou os preexistentes.

= Admite-se ainda a instalacéo de atividades industriais do tipo 3, desde que compativeis com
0 uso habitacional nos termos da legislacéo aplicavel, e exclusivamente ao nivel do piso
térreo em edificio novo ou adaptado desde que seja garantido o devido isolamento e
insonorizagao;
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= A utilizacdo para comércio ou servigos pode coexistir com a fungao residencial no mesmo
edificio, desde que a primeira se situe no piso térreo e sejam garantidos acessos
independentes a partir da via publica;

= As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, a areas técnicas e a arrecadagoes
dos alojamentos do proprio edificio, exceto nas situagbes de estabelecimentos hoteleiros
relativamente aos quais o departamento do governo regional com competéncia em matéria
de turismo admita outros usos, nos termos da legislagao em vigor.

3.3.4 Espacgos polivalentes industriais, de servigos e de logistica

Os espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica correspondem a areas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econémicas com especiais necessidades de afetagao e
organizagdo, nomeadamente a empresas industriais e de servigos, bem como unidades de
armazenagem e transferéncia, integradas nas cadeias logisticas regionais oulocais, sendo admitida a
instalagdo de atividades complementares tais como servigos, comércio e equipamentos de apoio as
empresas ou infraestruturas de gestdo ambiental.

Os espacgos integrados nesta categoria correspondem as areas atualmente em vigor — situadas nas
freguesias de Vila do Porto e Almagreira — tendo sido incluidas outras qualificadas como solos de
urbanizagao programada no PDM em vigor em processo de consolidagdo com compromissos
urbanisticos ou efetivamente ocupadas, conforme avaliagao efetuada no ambito do REOT.

No caso da area existente na freguesia de Almagreira, foi realizada uma pequena ampliacdo de modo a
abranger a ocupacgao atual e acerto de cadastro. Relativamente delimitada no PDM em vigor, manteve-
se em solo urbano as areas ocupadas ou comprometidas, adjacentes as vias infraestruturadas,
considerando que se trata de areas de elevada importancia para o desenvolvimento econémico do
concelho, na medida em que promovem a fixagdo de novas unidades empresariais e, por outro lado,
favorecem a relocalizagdo e ampliacdo de atividades atualmente localizadas noutras areas do tecido
urbano.

Figura 3.26_Distribuigao territorial dos espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica
2

|| Espagos polivalentes industriais,
de servigos e de logistica

E ainda considerada a area de “Zona Franca” junto ao aeroporto definida pelo DRR n.° 27/86/A de 26 de
julho, infraestruturada, a qual ocupa uma superficie de 33,7ha, destinada a instalagcéo de atividades de
natureza industrial, constituindo uma zona de livre importacdo e exportacdo de mercadorias, embora
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esta deva ser aferida tendo em conta o seu encerramento oficial em 20113, De referir que parte da area
correspondente ao antigo kartédromo se encontra atualmente cedida a Agéncia Espacial Portuguesa.

A proposta de regime de edificabilidade dos espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica
mantém o regime do PDM em vigor, integrando algumas normas no que se refere a novas instalagoes
em contraste com as existentes.

E obrigatério o licenciamento de novos estabelecimentos industriais, os quais devem localizar-se nas
areas industriais delimitadas na planta de ordenamento.

A amissibilidade de usos complementares — como comércio e servigos as empresas em edificios com
atividade industrial — s6 € admitida desde que sejam asseguradas as condigdes de isolamento e de
descargas de efluentes, nos termos da legislagdo em vigor.

E admitida a instalagdo de novas unidades industriais dos tipos 1, 2 e 3 nos termos da-legislacéo
especifica, devendo obedecer as seguintes disposic¢oes:

a) Sempre que a configuragdo do terreno o permita, o acesso aos lotes deve ser feito
obrigatoriamente a partir de uma via secundaria de distribui¢cao interior a propria zona industrial,

b) Excecionalmente, admitem-se acessos diretos aos lotes a partir de vias exteriores ou adjacentes
a zona industrial, devendo, contudo, ser sempre acautelados e minimizados os inconvenientes
dai derivados para a circulagao automovel;

c) Sem prejuizo do estacionamento fixado no presente regulamento, deve ser prevista, sempre que
tal se justifique, uma area de parqueamento exterior aos lotes, comum a toda a zona industrial;

d) O abastecimento de agua deve processar-se, sempre que possivel, a partir da rede publica de
distribuicao, devendo a captacdo propria obedecer as disposigdes constantes da legislagédo
vigente e aplicavel;

e) Os efluentes derivados da produgdo industrial apenas podem ser langados nas linhas de
drenagem natural apds tratamento processado em estagao prépria;

f) indice de ocupag&o do solo: < 70 %;
g) Indice volumétrico: 5 m*m?

h) Altura da edificacdo maxima: 10.m, admitindo-se mais 1m para instalacdes técnicas desde que
devidamente justificadas;

i) Area ndo impermeabilizada: = 10 % da area do lote;
i) Area de parqueamento n&o inferior a 10 % da superficie de pavimento util das edificacdes;

k) O afastamento das edificagbes ao limite frontal do lote deve ser igual a metade da respetiva
altura, com uma distancia minima de 5 m;

[) Tratamento paisagistico dos espagos exteriores;

m) Nas ‘situagdes em que existam conjuntos de construgdes agrupadas, deve ser garantida a
integragdo volumétrica e arquiteténica através da definicdo de regras de construgao;

n) As areas destinadas a instalagdes de caracter social, tais como cantinas, posto médico, creches,
entre outras, podem ser acrescidas a area de implantagdo da construgdo, desde que nao
excedam 5 % da area do mesmo;

o) Deve ainda ser garantida a criagdo de uma faixa interior non aedificandi com um minimo de 10
metros de largura ao longo do perimetro da area de loteamento ou parque industrial e arborizada;

p) Os espacos livres ndo impermeabilizados e, em especial, a faixa de protegéo entre as edificagcdes
e os limites do lote, quando existente, devem ser tratados como espacos verdes plantados, de
acordo com projeto de enquadramento paisagistico a submeter a aprovagdo da Céamara
Municipal, tendo em conta que devem utilizar-se, de preferéncia, espécies indigenas e o

s https://www.jornaldenegocios.pt/economia/detalhe/zona_franca_de_santa_maria_encerra_oficialmente_a_31_de_dezembro
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enquadramento de depdsitos de armazenagem exteriores as edificagées deve ser efetuado por
cortinas de arvores ou arbustos, com uma percentagem minima de 50 % de folha persistente.

A instalagéo de novas atividades nos espacgos polivalentes industriais, de servigos e de logistica tem em
consideragéo a sua compatibilidade com as atividades preexistentes, em termos funcionais e ambientais.

As instalagbes existentes podem ser objeto de obras de modernizagédo, conservagédo, ampliagédo ou
reconversao respeitando o indice volumétrico de 5m3*/m? e um indice de ocupagao do solo de 60%.

3.3.5 Espacgos de equipamentos urbanos

Os espacgos de equipamentos urbanos correspondem aos espagos incluidos no solo urbano, destinados
a implantacao de equipamentos de utilizagado coletiva e a utilizagao publica para fins recreativos ou de
lazer, subdividindo-se em:

= areas de equipamentos de utilizagao coletiva — correspondem a grandes areas ocupadas
por equipamentos coletivos de natureza educativa, desportiva, cultural, administrativa, entre
outras;

= areas verdes urbanas — correspondem a jardins publicos, areas ajardinadas afetas a
equipamentos de utilizagao coletiva ou servigos publicos, pragas e outros locais de utilizagao
coletiva. que tém func¢des de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de atividades ao ar livre,
de recreio, lazer, desporto e cultura;

= areas verdes de protecao e enquadramento — englobam os corredores ecolédgicos
associados as margens dos cursos de agua que integram o solo urbano, as vertentes que
envolvem o casco histdrico de Vila'do Porto e a zonas verdes envolventes de infraestruturas
rodoviarias.

Figura 3.27_Distribuigcao territorial dos espacos de equipamentos urbanos
o,

[l Areas de equipamentos de utilizagao coletiva -
I Areas verdes urbanas
Areas verdes de protegio e enquadramento

Importa referir que as areas dos corredores ecoldgicos associados aos cursos de agua foram ajustadas
a nova cartografia homologada, nomeadamente a rede hidrografica.

Em termos regulamentares, apresenta-se o regime de edificabilidade proposto para cada subcategoria:
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= Areas de equipamentos de utilizagdo coletiva

- Prevé-se a sua manutencido e eventual ampliagdo, bem como a instalagdo de
comeércio/servicgos;

- Sem prejuizo do disposto no regulamento e de outras serviddes e restrigdes de
utilidade publica, sdo permitidas obras de construgéo, reconstrugao, alteracao,
reconversdo e ampliacdo dos equipamentos coletivos e de outras edificacoes
existentes;

- A ampliagéo referida no ponto anterior ndo pode exceder 50% da area de ocupagao
licenciada a data de entrada em vigor do presente regulamento, nem pode alterar o
numero de pisos;

- As operacgdes urbanisticas devem respeitar o indice de ocupagao do solo maximo
de 70%, um maximo de pisos em funcdo da moda do numero de pisos da
envolvente urbana, da frente urbana ou do quarteirdo onde se localiza e uma altura
da fachada maxima equivalente a 4m por piso, devendo ser previstas areas de
estacionamento;

= Areas verdes urbanas:

- sao admitidas apenas construcdes ligadas as atividades ja instaladas, privilegiando-
se 0s usos compativeis com a livre fruicao e valorizacéo publica;

- asintervengdes a realizar t¢m como objetivo garantir o equilibrio urbano através de
acOes de requalificagédo e integragdo urbanistica do espaco publico, admitindo-se,
neste contexto, a construgdo de equipamentos destinados, preferencialmente, ao
desporto, cultura, recreio e lazer, bem como instalagdes de apoio, nomeadamente
estabelecimentos de restauracdo e bebidas;

- nos projetos de requalificagdo de areas verdes urbanas devem ser tidas em
consideracao as caracteristicas e condicionantes de cada local;

» Areas verdes de protecdo e enquadramento:

- nado sao admitidas obras de construgdo, admitindo-se apenas intervengdes de
valorizagao paisagistica que contribuam para a melhoria da imagem urbana e que
permitam a sua eventual fruicao publica;

- nas areas inseridas 'nas vertentes do casco histérico de Vila do Porto admitem-se,
ainda, obras de conservagdo dos moinhos existentes, nos termos do presente
regulamento;

- os edificios preexistentes podem ser, excecionalmente, objeto de obras de
ampliacdo, quando se destinem a melhoria ou criagéo de condi¢des de salubridade,
sendo a ampliacdo limitada ao maximo de 20m? ou 10% da area de construgcéo
preexistente e desde que devidamente autorizadas e licenciadas pela entidade
competente em matéria de gestdo e administracéo dos recursos hidricos.

m71



uaternaire

22 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA DO PORTO :::
A b B Portugal

FASE 4 — DISCUSSAO PUBLICA
VOLUME Il - RELATORIO

-

Pagina propositadamente deixada em branco

m7/2



22 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA DO PORTO :::
FASE 4 — DISCUSSAO PUBLICA NN
VOLUME Il - RELATORIO

uaternaire
ortugal

-

4. PROGRAMAGAO E EXECUCAO

As opc¢des da 2rPDM_ViladoPorto relativas a programacao e execugao encontram-se desenvolvidas no
Volume Ill - Programa de Execugéo, plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade
econdmica e financeira e plano de monitorizagdo, sendo no presente relatério apenas descritas as
opgdes que se traduzem no regulamento e na planta de ordenamento.

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial dos Agores determina que os PDM contenham
disposicbes relativas a execucdo das opgbes de ordenamento neles estabelecidas e respetiva
programacao (artigo 99.°). Para tal, estes planos devem definir, por um lado, Unidades Operativas de
Planeamento e Gestao (UOPG) que correspondem a espacos territoriais bem definidos para os quais
o PDM preconiza uma intervencgéo estruturada em torno de um conjunto de objetivos e programas, e,
por outro, os critérios de perequagado compensatoéria de beneficios e encargos e de areas de cedéncia
a aplicar as UOPG definidas.

A definicdo de UOPG no ambito dos PDM esta profundamente associada ao modelo'de erdenamento
preconizado para o solo urbano. As UOPG séo particularmente importantesinos c¢asos em que se
pretende estruturar uma zona com um reduzido grau de ocupacao ou condicionar de alguma forma a
consolidagdo de determinadas areas urbanas. Nao obstante, em areas urbanas histéricas ou
consolidadas para as quais se preveja uma aposta na requalificacdo urbana que envolva a elaboracao
de um Plano de Pormenor, deve também recorrer-se a delimitagcdo dewuma UOPG e estabelecerem-se
os termos de referéncia para a elaboracao desse plano.

Contudo, a concretizagdo das opgdes dos PDM nasiareas integradas nas UOPG nado tem
necessariamente que envolver a elaboragéo de PU ou PP./A execucao dos planos desenvolve-se no
ambito de unidades de execugéo as quais ficam estabelecidas em sede de programa de execucdo do
PDM.

Assim, a execugdo do solo urbano em areas delimitadas como UOPG realiza-se obrigatoriamente
mediante a aprovacao de unidade de execugao ou de plano de pormenor para a totalidade da UOPG,
nao sendo admitidas operagdes urbanisticas ‘avulsas ndo enquadradas pelos referidos instrumentos,
com excegao das seguintes situagoes:

a) Quando a area abrangidaspela UOPG pertenca integralmente ao mesmo proprietario, caso em
que se admite a execucéo atraves de operacao de loteamento;

b) Quando a operacgdo urbanistica abranja parcialmente a UOPG e preencha, cumulativamente, as

seguintes condic¢bes:

* A parcela tenhardimensao inferior a 1 ha;

= A parcela seja diretamente servida por infraestruturas, nomeadamente vias pavimentadas,
rede de abastecimento de agua e saneamento;

= A parcelasejaradjacente a outra parcela edificada;

= A octupacéo’ prevista ndo condicione ou inviabilize o aproveitamento urbanistico da area
remanescente da UOPG.

Podem ainda serconsiderados instrumentos de execucao do PDM os programas de agéo territorial (veja-
se artigo 153.° do RJIGT-A) bem como os referidos na Subsecgéo Il do Capitulo V do RJIGT-A (direito
de«preferéncia, demolicdo de edificios, expropriacdo, reestruturagdo da propriedade e o
reparcelamento). De um modo geral, as operagdes urbanisticas sdo igualmente instrumentos de
execugao de um PDM.

No Titulo IV do regulamento encontram-se diversas normas relativas a programagao e execugao do
PDM, dividido em dois capitulos: disposi¢cdes gerais — que descreve os principios a que obedece a
execucao do plano e os instrumentos de execugcdo e programagdo— e mecanismos perequativos,
nomeadamente os instituidos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial a aplicar nas
unidades de execucgao que venham a ser delimitadas pela Camara Municipal.

No que se refere as UOPG, a 2rPDM_ViladoPorto delimita quatro areas que, por um lado, o0 municipio
considera como sendo areas estratégicas de desenvolvimento do concelho pela sua localizacéo, pelo
potencial de dinamizagdo econdémica, no sentido de um melhor aproveitamento e rentabilizagdo das
infraestruturas existentes, por outro, pela necessidade de requalificacdo destas areas, em que algumas
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estéo inclusivamente previstas noutros instrumentos de gestéo territorial e na legislagdo e que importa
integrar no PDM.

As UOPG identificadas e delimitadas na planta de ordenamento correspondem a areas territoriais
dotadas de programas que promovem a concretizagdo do PDM e que assumem um caracter estratégico
no desenvolvimento econémico do concelho, designadamente:

a) UOPG 1 - Anjos;

)

b) UOPG 2 — Almagreira;
)
)

c) UOPG 3 — Lugar do Aeroporto de Santa Maria;

d) UOPG 4 - Ginjal.

A delimitagdo das UOPG visa garantir uma evolugéo articulada da ocupagéao do territério — promovendo
o seu desenvolvimento ordenado de acordo com os objetivos do PDM e as prioridades.que melhor'sirvam
o interesse do concelho — e assegurar a integragdo ambiental e paisagistica e promover a.qualificacao
do desenho urbano através de solugdes de conjunto.

A UOPG 1 — Anjos, corresponde a uma area de 1,89ha localizada na freguesia.de Vila do Porto, na
continuidade do aglomerado urbano, sobre a qual incide um plano de pormenor, com o qual deve
articular-se. Apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Promover a estruturagao do espago urbano de transigdo entre o'nucleo consolidado e a frente
maritima de fruigdo publica;

b) Assegurar a integragéo paisagistica das atuais e futuras constru¢cdes de forma a minimizar os
impactos ambientais e paisagisticos sobre a sua envolyente proxima;

c) Garantir as condi¢gdes de drenagem e minimizar as situacoes de risco.

Figura 4.1_Localizagao.da'UOPG 1 - Anjos

A UOPG2= Almagreira, corresponde a uma area de 10,77 ha localizada na sede de freguesia com o
mesmo nome, na continuidade do espacgo urbano, que necessita de uma estruturacdo que possibilidade
um melhoraproveitamento das infraestruturas existentes. Apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Instituir critérios de organizagcado e distribuicdo de usos que potenciem o desenvolvimento
econdmico incentivando a fixagao de atividades de servigos de apoio a fungao residencial;

b) Consolidar as areas urbanas segundo o critério de continuidade da ocupacao;

c) Garantir as dotacbes de areas verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e infraestruturas
essenciais para o concelho.
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Figura 4.2_L ocalizagdo da UOPG 2 - Almagreira

A UOPG 3 - Lugar do Aeroporto de Santa Maria, corresponde ao conjunto classificado como imével
de interesse publico e respetiva zona de protegao, abrangendo cerca de 146;76 ha. .De acordo com a
legislacdo especifica vigente, o conjunto classificado deve ser objeto de plano de pormenor na
modalidade de plano de pormenor de salvaguarda, com vista a valorizagdo. do,conjunto classificado e
da sua zona de protegcado no quadro do desenvolvimento e garantia da qualidade ambiental e de vida,
tendo em conta o contexto urbano e ou territorial em que se inserem, subordinando -se ao respeito e a
promogéao dos valores patrimoniais que justificam a protegdo dessesibens. Foram, ainda, definidos os
seguintes objetivos especificos:

a) Salvaguardar e valorizar imagem do conjunto do_Lugar do Aeroporto, tao relevante no contexto
urbano de Vila do Porto;

b) Estabelecer medidas especificas que visem promover a vitalidade urbanistica, social e funcional
do conjunto classificado, sem descurar ‘a salvaguarda do aspeto caracteristico dos diversos
bairros que o compdem e dos valorespatrimoniais que levaram a sua classificagao;

c) Definir um quadro normativo que garanta padrbes de qualidade e de desempenho construtivo
consentaneos com a natureza dolocal.e com os niveis de habitabilidade e de conforto exigidos;

d) Garantir as dotacdes deareas verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e infraestruturas
essenciais para o concelho:

Figura 4.3_Localizagao da UOPG 3 - Lugar do Aeroporto de Santa Maria

m7/5



22 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA DO PORTO ::: Quaternaire
FASE 4 — DISCUSSAO PUBLICA & A B Poriugal
VOLUME Il - RELATORIO

A UOPG 4 - Ginjal, corresponde a uma area de 9,66 ha localizada na sede de concelho, na continuidade
do espacgo urbano, que necessita de uma estruturagao que possibilidade um melhor aproveitamento das
infraestruturas existentes. Apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Consolidar as areas urbanas segundo o critério de continuidade da ocupagéo maioritariamente
habitacional, assegurando a possibilidade de instalagdo de atividades econdmicas;

b) Promover a constru¢do de novos arruamentos infraestruturados no interior da unidade territorial
que se interliguem, obrigatoriamente, com os arruamentos preexistentes, evitando vias sem
saida;

c) Garantir as dotagcbes de areas verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e infraestruturas
essenciais para o concelho.

Figura 4.4 Localizagdo da UOPG 4 — Ginjal

Nas UOPG aplicam-se os parametros urbanisticos previstos no presente regulamento para a categoria
de espago abrangida, com as seguintesressalvas:

= Na UOPG 1 aplica-se o,regime.definido no respetivo plano de pormenor, aplicando-se as
disposi¢bes do PDM nas matérias em que aquele instrumento for omisso;

= Na UOPG 3, até a entrada.em vigor do plano de pormenor de salvaguarda, aplica-se o Regime
Especifico de Prote¢ao e Valorizagdo do Patrimonio Cultural Imével do Lugar do Aeroporto de
Santa Maria, sem prejuizo do Regime Juridico de Protegéo e Valorizagdo do Patrimoénio Cultural
Movel e Imével dos"Acores, cumulativamente com as disposi¢cdes do PDM.

Nos termos da legislagéo em vigor, findo o prazo previsto para a execug¢ao do plano, a néo realizacéo
das operagdes urbanisticas previstas determina, automaticamente, a caducidade, total ou parcial, da
classificagdo como solo urbano, sem prejuizo das faculdades urbanisticas adquiridas mediante titulo
urbanistico®. «No entanto, considerando que as UOPG previstas constituem éreas dotadas de
enquadramento urbano - porque ou sao de consolidagdo/colmatagéo de miolos de quarteirdo (UOPG 2
e UORG 4) ou sobre a area impende um instrumento legal que cauciona a sua caracteristica urbana
(UOPG 1 e UOPG 3 e correspondente Regime Especifico de Protegao e Valorizagdo do Patrimoénio
Cultural Imével do Lugar do Aeroporto de Santa Maria) ndo se prevé a sua caducidade nem consequente
reversao para solo rustico.

A execucgdo da UOPG 1, da UOPG 2 e da UOPG 4 ¢é da responsabilidade dos particulares, onde a CM
constitui entidade parceira, ja que todos os custos com estudos, projetos e obras sédo responsabilidade
dos proprietarios envolvidos. Contudo, no caso de os privados ndo avangarem com as obras de
urbanizagao das respetivas UOPG, havera necessidade de o Municipio substitui-los na implementagéo

# Conforme artigo 10,° do Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto
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das UOPG, atendendo a respetiva sustentabilidade econdémica e financeira das intervengées, nos termos
do programa de execucgao (veja-se volume llI).

Ainda no ambito da programacao e execugao, sdo definidas normas de projeto as quais se referem ao
dimensionamento de areas destinadas a utilizagao coletiva, aplicaveis as operacoes de loteamento
e as operagdes urbanisticas com impacte semelhante a operagdes de loteamento, nomeadamente areas
destinadas a espacos verdes e de utilizacao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos e habitagao
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel.

O PDM em vigor define um conjunto bastante densificado de parametros relativos a caracteristicas
minimas dos arruamentos, bem como ao dimensionamento do estacionamento privativo e de utilizagao
publica, sendo um aspeto a reconsiderar no ambito da 2rPDM_ViladoPorto conforme sinalizado no
REOT.

Neste contexto, o regulamento proposto aponta para a densificagao deste tipo de pardmetros em.sede
de regulamento municipal. Até a aprovacgéo do referido regulamento municipal, a.2rPDM_ViadoPorto
define os seguintes parametros de dimensionamento dos espacos de utilizagcéo coletiva,visando servir
as respetivas fungdes e integrar a redes de espacos desse tipo presentes na area.urbana:

= Habitagdo unifamiliar — 63 m? por fogo;

= Habitagao coletiva — 63 m? por cada 120 m? de area de construcao. destinada a habitagao;

= Comeércio e servigos — 55 m? por cada 100 m? de area de construcdo destinada a comércio e
Servigos;

= |ndustria e armazéns — 33 m? por cada 100 m? de area de constru¢ao destinada a industria e
armazéns.

Os parémetros atras indicados decorrem da Portaria‘n.°.216<B/2008, de 3 de margo, que fixa os
parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagédo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos de utilizagdo coletiva e habitagdo publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel, na redacao atual dada pela Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro
publicada no Diario da Republica n.° 43.

O destino funcional a conferir as areas_de'utilizacéo coletiva calculadas de acordo com os parametros
definidos, designadamente, se para espagos verdes, para equipamentos ou a ambas, é decidido em
cada operagéao urbanistica pela‘€Camara, Municipal mediante avaliagdo das necessidades na respetiva
envolvente, relativamente a oferta de cada um destes tipos de espagos urbanos.

As operacgdes urbanisticas que prevejam obras de construgdo, bem como as operacgdes de loteamento
e as operagdes urbanisticas de impacte semelhante a operacdes de loteamento, definidas nos termos
de regulamento municipal, devem prever areas destinadas a estacionamento de veiculos automéveis de
uso privativo e de uso publico, a localizar no interior da respetiva parcela, em fungéo da sua utilizagao:

a) Para habitagdo em moradia unifamiliar:
i) 1 lugar/fogo com area de construcao inferior a 120 m?;
ii)<2 lugares/fogo com area de construgao entre 120 m? e interior a 300 m?;
jii) 3 lugares/fogo com area de construgdo superior a 300 m?;

iv) O numero total de lugares resultante da aplica¢do dos critérios anteriores é acrescido de 20%
para estacionamento publico;

b) Para habitagéo coletiva:
i) 1 lugar/fogo com area de construgéo inferior a 90 m?;
ii) 1,5 lugares por fogo com area de construgdo entre 90 m? e interior a 120m?;
iii) 2 lugares/fogo com area de construgdo entre 120 m? e interior a 300 m?;

iv) 3 lugares/fogo com area de construgdo superior a 300 m?;
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v) O numero total de lugares resultante da aplicacao dos critérios anteriores € acrescido de 20%
para estacionamento publico;

c) Para habitagédo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel:
i) 1 lugar/fogo;

ii) O ndmero total de lugares resultante da aplicagao do critério anterior & acrescido de 10%
para estacionamento publico;

d) Para comércio:

i) 1 lugar/30 m? de area de construcéo destinada a estabelecimentos comerciais com area de
construgéo inferior a 1000 m?;

ii) 1 lugar/25 m? de area de construcéo destinada a estabelecimentos comerciais.com/@rea de
construgdo entre 1000 m2 e 2500m?;

iii) 1 lugar/15 m? de area de construcéo destinada a estabelecimentos comerciaisicom area de
construgdo superior a 2500 m2 e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m? de area de
construgcao de comércio;

e) Para servigos:

i) 3 lugares/100 m? de area de construgdo destinada a estabelecimentos de servigos com area
de construgao inferior ou igual a 500 m?;

ii) 5 lugares/100 m? de area de construcéo destinada.a estabelecimentos de servicos com area
de construgdo superior a 500 m2;

iif) O numero total de lugares resultante da aplicagdo'dos critérios anteriores é acrescido de 30%
para estacionamento publico;

f) Para industria, logistica ou armazéns:

i) 1 lugar/75 m? de area de construgao destinada a industria, logistica ou armazéns, com um
minimo de 1 lugar/lote, a localizar no interior do lote;

ii) O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido de 20%
para estacionamentorpublico.
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Nota

uaternaire
ortugal

-

Os esquemas dos aglomerados urbanos que se apresentam de seguida procuram espacializar as
intencdes de alteracdo do perimetro em vigor, em fungao da aplicagédo dos critérios definidos ao longo
do relatorio, servindo de suporte a primeira reflexao entre a equipa técnica e o Municipio sobre a proposta
de ordenamento da 2rPDM_ViladoPorto. Os esquemas sio apresentados a escala 1:5000 e encontram-
se organizados pela seguinte ordem:

1

© © N o o » W DN

-
o

Tabela A1 - Identificacao dos aglomerados urbanos

Vila do Porto, Lugar do Aeroporto e Valverde
Santana

Baia dos Anjos

Paul

Séao Pedro

Almagreira e Carreira

Praia Formosa

Malbusca

Santo Espirito

Santa Barbara

Vila do Porto

Vila do Porto

Vila do Porto

Séao Pedro

Séo Pedro

Almagreira / Vila do Porto
Almagreira

Santo Espirito

Santo Espirito

Santa Barbara

Os aglomerados rurais ndo sao apresentados em esquemas; estando apenas identificados na planta de

ordenamento.
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RELATORIO COM A INDICAGAO DOS COMPROMISSOS URBANISTICOS

Sao considerados compromissos urbanisticos todos os atos administrativos, assumidos pelo
municipio, que consolidam direitos de edificacdo na esfera juridica dos particulares, nomeadamente
através de informacgdes prévias favoraveis, deferimento de projetos de arquitetura, comunicagdes
prévias e licencas emitidas, com eficacia, no ambito de qualquer operacao urbanistica realizada ao
abrigo do Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo ou outro a que a lei confira esse direito.

Apés analise da informacao relativa aos procedimentos relativos as varias operagdes urbanisticas foi
possivel determinar quais 0s compromissos urbanisticos a considerar no ambito da revisdo do PDM. A
planta de compromissos urbanisticos anexa ao presente relatério, elaborada a escala 1:25000 apresenta
as parcelas sobre as quais foi emitido alvara de loteamento ou licenga de obras (em vigor a#data do
presente relatério), bem como os pedidos de licenciamento que tenham obtido aprovagao do projeto,de
arquitetura e se encontrem a aguardar as especialidades.

De acordo com as informagdes disponibilizadas, encontram-se em vigor 27 loteamentos urbanos,
conforme se apresenta na tabela seguinte.

Tabela A1 — Loteamentos em vigor no municipio de Vila do Porto

LOT_01 04/2004 Vila do Porto Habitacao (*)
LOT_02 165/2006 Vila do Porto Habitacao
LOT_03 160/2004 Vila do Porto Habitacao
LOT_04 169/2008 Vila do Porto Habitacao
LOT_05 167/2007 Vila do Porto Habitacao
LOT_06 166/2006 Vila do Porto Habitacao
LOT_07 130/1996 Vila do Porto Habitacao (*)
LOT_08 163/2004 Vila do Porto Habitacao
LOT_09 158/2004 Vila do Porto Industrial
LOT_10 167/2006 Vila do Porto Industrial
LOT_11 161/2004 Vila do Porto Habitacao
LOT_12 02/2024 Vila do Porto Habitagao (*)
LOT 13 03/2016 Vila do Porto Habitacao (*)
LOT_14 06/2015 Vila do Porto Habitacao (*)
LOT_15 05/2015 Vila do Porto Habitacao (*)
LOT_16 03/2024 Vila do Porto Habitacao (*)
LOT_17 04/2024 Vila do Porto Habitagao (*)
LOT_18 04/2015 Vila do Porto Habitacao (*)
LOT_19 02/2016 Vila do Porto Habitacao (*)
LOT_20 170/2008 Vila do Porto Habitacao
LOT_21 06/2004 Sao Pedro Habitagao (*)
LOT_22 169/2008 Sé&o Pedro Habitagao
LOT_23 146/2000 Santa Barbara Habitacao
LOT_24 167/2006 Santo Espirito Habitagao
LOT 25 01/2023 Almagreira Habitacao
LOT_26 55/86 Almagreira Habitacao
LOT_27 164/2006 Almagreira Habitagao

Legenda: (*) Loteamentos da DRH; Fonte: CMVP
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No que respeita aos pedidos de informagao prévia relativos de obras de edificagao identificam-se na
tabela seguinte 20 processos, dos quais 2 correspondem a operagdes de loteamento uma ampliagao e
uma alteragdo com ampliacédo, sendo os restantes relativos a viabilidade de obras de construgdo. De
referir dois PIP que obtiveram parecer favoravel com condicionalismos.

P 01

P 02
P 03
P_04
P 05
P_06
P 07
P 08
P_09
P 10
P 11
P 12
P 13
P 14
P 15
P 16
P 17
P 18
P 19
P 20

Tabela A2 — Pedidos de informagao prévia no municipio de Vila do Porto

| Rer | Processo | Freguesia | op. urbanistica | utiiizacio | situagio |

450.10.200/20

12/2025
40/2026
04/2023
26/2023
15/2025
15/2023
13/2023
10/2023
08/2023
29/2026
13/2025
42/2026
07/2023
09/2022
02/2023
18/2026
26/2026
14/2025
13/2026

Vila do Porto

Vila do Porto
Vila do Porto
Vila do Porto
Vila do Porto
Vila do Porto
Vila do Porto
Vila do Porto
Séo Pedro
Santa Barbara
Santa Barbara
Santo Espirito
Santo Espirito
Santo Espirito
Santo Espirito
Santo Espirito
Almagreira
Almagreira
Almagreira

Almagreira

Op. Loteamento e
Obras de Urb

Op. Loteamento e
Obras de Urb (2 fases)

Construgao

Construgao
Construgao

Construcao
Ampliagéo
Construgao
Construgao
Construgao
Construcao
Construgao
Alteracao e ampliagéo
Construgao
Construgao
Construgao
Construgao
Construgao
Construgao

Construgao
Fonte: CM_VP

Habitacao

Habitacao
Habitacao
Habitacao
Utilizagao mista
Utilizagao mista
Industria
Habitacao
Armazém
Habitacao
Habitacao
Habitacao
Habitacao
Habitacao
Habitacao

Emp. turistico
Habitacao
Habitacao
Habitacao
Habitacao

Favoravel

Favoravel
Favoravel condicionado
Favoravel
Favoravel
Favoravel
Favoravel
Favoravel
Favoravel
Favoravel
Favoravel
Favoravel
Favoravel
Favoravel
Favoravel
Favoravel
Favoravel
Favoravel
Favoravel

Favoravel condicionado

Relativamente aos processos objeto de licenciamento ou comunicagéo prévia, foram identificados com
licenga valida ou que tenham obtidé"aprovagao do projeto de arquitetura ou outra aprovagéo um total de

120 processos, com destague para os pedidos de licenciamento,

registando apenas quatro

comunicacdes prévias,e eito,pareceres prévios enquadrados pelo artigo 7.° do Regime Juridico da
Urbanizagéo e Edificacaoyrelativos a obras da administragdo publica, e ainda uma renovagéo de licenga
ao abrigo do artigor72.° do RJUE.

Tabela A3&Pedidos de licenciamento, comunicagéo prévia e outros no municipio de Vila do Porto

03/2024 Vila do Porto
L02 37/2023 Vila do Porto
L03 34/2025 Vila do Porto
L04 61/2023 Vila do Porto
L05 38/2025 Vila do Porto
L06 154/2025 Vila do Porto
L07 14/2024 Vila do Porto
L08 21/2025 Vila do Porto

Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento

Licenciamento

Licenciamento

Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento

Alteracao Moradia
Construgéao Moradia
Reconstrucao Moradia
Conseryagao e Anexo
Alteracao

Alteracdo, Ampliagéo,

demolicao e Lar Residencial
Reabilitacao

Demolicéo e alteragéo

Alteracéo e
Conservagao

Ampliagao

Logradouro

Moradia/Espago
comercial

Edificio comercial

Especialidades aprovadas
Arquitetura aprovada

Arquitetura aprovada

Especialidades aprovadas

Licenga de obras 18/2025

Especialidades aprovadas
Arquitetura aprovada

Licenca de obras 29/2025
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L09

L10

L11
L12
L13

L14
L15
L16
L17

L18

L19

L20

L21

L22

L23
L24
L25

L26
L27

L28

L30
L31
L32

L33

L34
L35

L36

L37
L38
L39
L40
L41
L42
L43
L44
L45
L46

L47
L48

22/2024

06/2024

17/2025
105/2026
06/2023

13/2025
13/2024
02/2023
47/2023

33/2023

34/2023

32/2023

35/2023

16/2025

203/2025
16/2023
28/2025

29/2023
31/2023
32/2025

217/2025
20/2024
43/2025

42/2025

03/2025
19/2024

219/2025

17/2024
53/2023
12/2023
35/2024
20/2023
01/2024
24/2023
14/2023
08/2023
153/2026

02/2024
31/2025

Vila do Porto

Vila do Porto

Vila do Porto
Vila do Porto
Vila do Porto

Vila do Porto
Vila do Porto
Vila do Porto
Vila do Porto

Vila do Porto

Vila do Porto

Vila do Porto

Vila do Porto

Vila do Porto

Vila do Porto
Vila do Porto
Vila do Porto

Vila do Porto
Vila do Porto

Vila do Porto

Vila do Porto
Vila do Porto

Vila do Porto

Vila do Porto

Vila do Porto
Vila do Porto

Vila do Porto

Vila do Porto
Vila do Porto
Vila do Porto
Vila do Porto
Vila do Porto
Vila do Porto
Vila do Porto
Sé&o Pedro

Sé&o Pedro

Sao Pedro
Sao Pedro

Sao Pedro

Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento

Licenciamento
Comunicagao
Prévia
Licenciamento
Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento

Parecer prévio,
artigo 7.°
Parecer prévio,
artigo 7.°
Parecer prévio,
artigo 7.°
Parecer prévio,
artigo 7.°

Licenciamento

Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento

Comunicagao
Prévia

Parecer prévio,
artigo 7.°

Licenciamento

Parecer prévio,
artigo 7.°
Parecer prévio,
artigo 7.°

Licenciamento

Licenciamento

Parecer prévio,
artigo 7.°

Licenciamento
Licenciamento
Licenciamento
Licenciamento
Licenciamento
Licenciamento
Licenciamento
Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento
Comunicagao
Prévia
Licenciamento

Ampliagéo e
Legalizagéo

Demoligao, ampliagéo

e alteracao

Alteracdo e Ampliagao

Construgéo
Construgéo
Construgéo
Construgéo
Construgéo
Construgao

Construgéo
Construgéo
Construgéo

Construgéo

Alteracao e
Conservagao

Construgéo
Construgéo

Construgao

Reconstrucao e
ampliacao

Construgao
Construgéo
Reabilitagao
Legalizagao
Reabilitagao
Reabilitagao
Construgéao
Construgéo
Reabilitagao
Alteracao
Construgéo
Construgéao
Construgéao
Construgao
Construgao
Construgao
Reconstrucao
Recuperagéo
Alteracao
Construgao

Construgao

Espago comercial

Moradia

Moradia
Multifamiliar

Industria
Salsicharia

Moradia e Comércio
Inf. Telecom.
Moradia

Apartamentos

Moradia
Moradia
Moradia
Moradia

Moradia

Jazigo
Jazigo

Moradia
Moradia
Moradia

Moradia

Moradia
Garagem

Moradia

Moradia

Inf. Telecom.

Inf. Radiocom.
Moradia

Moradia

Moradia

Anexo

Moradia

Moradia

4 garagens
Telheiro/Alpendre
Moradia

Moradia

Moradia
Garagens

Moradia

Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada

Arquitetura aprovada
Especialidades aprovadas
Especialidades aprovadas

Arquitetura aprovada
Especialidades aprovadas
Especialidades aprovadas

Arquitetura aprovada

Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada

Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada
Licenga de obras emitida
Arquitetura aprovada
Especialidades aprovadas
Arquitetura aprovada

Licenca de obras 21/2025

Arquitetura aprovada
Licenca de obras 04/2025

Arquitetura aprovada

Arquitetura aprovada

Arquitetura aprovada

Especialidades aprovadas
Arquitetura aprovada

Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada
Especialidades aprovadas
Especialidades aprovadas
Arquitetura aprovada
Especialidades aprovadas
Licenca de obras emitida
Licenca de obras emitida
Especialidades aprovadas

Arquitetura aprovada
Licenga de obras 20/2024

Especialidades aprovadas
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56/2023 Sao Pedro Licenciamento Construgéao Moradia Arquitetura aprovada
L50 15/2024 Sao Pedro Licenciamento Alteracao Moradia Arquitetura aprovada
L51 09/2025 Sao Pedro Licenciamento gﬁgrsa%rgsgéo e Moradia Licenca de obras 17/2025
L52 116/2026 Sao Pedro Licenciamento Construgéo Moradia Arquitetura aprovada
L53 36/2021 Sao Pedro Licenciamento Ampliacéo/Construcdo  Moradia Especialidades aprovadas
L54 39/2021 Sao Pedro Licenciamento Construgéao Moradia Arquitetura aprovada
L55 41/2025 Sao Pedro Licenciamento S;Eﬂzzgggéo € Moradia Arquitetura aprovada
L56 22/2025 Sao Pedro Licenciamento Construgéo Moradia Licenca de obras 03/2025
L57 70/2026 Sao Pedro Licenciamento Ampliagao Moradia Licenga de obras emitida
Infraestrutura de
L58 43/2023 Sao Pedro Licenciamento Construgéo radiocomgnicagc“)es Especialidades aprovadas
e acessorios
L59 190/2026 Santa Barbara Licenciamento aRri?)llji!:;aé%égeeruina Moradia Arquitetura aprovada
L60 09/2023 Santa Barbara  Licenciamento Construgéo Moradia Especialidades aprovadas
L61 139/2026 Santa Barbara Licenciamento Construgéo Moradia Arquitetura aprovada
L62 76/2026 Santa Barbara  Licenciamento Ampliagao Moradia Arquitetura aprovada
L63 57/2023 Santa Barbara  Licenciamento Demoligéo e alteragdo  Moradia Arquitetura aprovada
L64 27/2023 Santa Barbara  Licenciamento g;r;)s”eargggéo € Moradia Especialidades aprovadas
L65 33/2024 Santa Barbara  Licenciamento Construgéo Garagem Arquitetura aprovada
L66 06/2025 Santa Barbara  Licenciamento Ampliagéo Moradia Arquitetura aprovada
L67 11/2024 Santa Barbara  Licenciamento Alteracdo e Demolicdo  Moradia Arquitetura aprovada
L68 01/2023 Santa Barbara  Licenciamento Reconstrucao Moradia Especialidades aprovadas
L69 49/2026 Santa Barbara  Licenciamento Ampliagao Moradia Arquitetura aprovada
L70 37/2021 Santa Barbara  Licenciamento Construgéo Moradia Arquitetura aprovada
L71  18/2023 Santa Barbara  Licenciamento Alteracdo e Ampliacao  Moradia Especialidades aprovadas
L72 40/2021 Santa Barbara  Licenciamento Ampliagéo/Construgdo  Moradia Arquitetura aprovada
L73 30/2023 Santa Barbara  Licenciamento E;gﬁ_llﬁéé% CIEEPEIC Moradia Arquitetura aprovada
L74 12/2024 Santa Barbara  Licenciamento Construgéao Moradia Arquitetura aprovada
L75 09/2024 Santa Barbara  Licenciamento Reabilitagao Moradia Arquitetura aprovada
L76 39/2023 Santa Barbara  Licenciamento Alteracao Moradia Arquitetura aprovada
L77 37/2025 Santa Barbara  Licenciamento aRri(;ﬁ)igzgggéo € Moradia Arquitetura aprovada
L78 10/2024 Santa Barbara  Licenciamento Construgéo Garagem Arquitetura aprovada
L79 38/2024 Santa Barbara  Licenciamento ;?;?:gggéo € Moradia Especialidades aprovadas
L80 30/2025 Santa Barbara  Licenciamento Construgéo Moradia Especialidades aprovadas
L81 21/2023 Santa Barbara  Licenciamento Alteracdo e ampliagdo  Moradia Arquitetura aprovada
L82 07/2024 Santa Barbara  Licenciamento Alteracdo e ampliagdo  Moradia Arquitetura aprovada
L83 30/2024 Santa Barbara  Licenciamento Alteracdo e ampliagdo  Moradia Arquitetura aprovada
L84 29/2025 Santa Barbara  Licenciamento Alteracao Moradia Licenga de obras 01/2026
L85 67/2026 Santo Espirito  Licenciamento Alteracdo e ampliagdo  Moradia Arquitetura aprovada
L86 36/2023 Santo Espirito  Licenciamento Alteragdo e ampliagdo  Moinho e Anexo Especialidades aprovadas
L87 51/2023  Santo Espirito  Licenciamento ;‘fﬁ%‘l’i’;zggg% g Moradia Arquitetura aprovada
L88 02/2025 Santo Espirito  Licenciamento Reconstrucao Moradia Especialidades aprovadas
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L89 08/2025

L90 34/2024
L91  136/2026
L92 48/2023

L93 50/2023
L94 37/2024
L95 54/2023
L96 03/2023
L97 158/2026
L98 40/2023
L99 19/2023
L100
L101

32/2021
44/2023
L102 152/2025
L103

L104

16/2024

54/2026
L105 31/2024
L106
L107

L108

12/2025
23/2024
107/2026

L109 24/2024

L110
L111
L112
L113
L114
L115
L116

144/2026
26/2023
44/2025
178/2026
45/2023
26/2024

23/2023
L117 25/2023
L118
L119

L120

17/2023
07/2025
2222025

Santo Espirito
Santo Espirito
Santo Espirito
Santo Espirito
Santo Espirito
Santo Espirito
Santo Espirito
Santo Espirito
Santo Espirito
Santo Espirito
Santo Espirito
Santo Espirito
Santo Espirito
Almagreira
Almagreira
Almagreira
Almagreira
Almagreira
Almagreira
Almagreira
Almagreira
Almagreira
Almagreira
Almagreira
Almagreira
Almagreira
Almagreira
Almagreira
Almagreira
Almagreira
Almagreira

Almagreira

Licenciamento

Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento
Licenciamento
Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento

Licenciamento

Comunicagéo
Prévia
Licenciamento

Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento

Renovagéo,
artigo 72.°

Licenciamento
Licenciamento
Licenciamento
Licenciamento
Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento
Licenciamento

Licenciamento

Reconstrucao e
ampliacao

Alteragdo e ampliagao
Reconstrucao

Reconstrucao

Reabilitagao e
ampliacao

Construgao

Demoligao e
reconstrucao

Construgéo
Ampliagéo
Construgéo

Reabilitacao e
ampliacao

Construgéo

Construgéo
Construgéo
Ampliagado/ Construcao
Construgéao
Construgéo

Construgao
Construgéao

Construgéo
Construgéo

Construgéo

Alteracao e Ampliacao
Construgao

Alteragdo e ampliagao
Reconstrucao
Construgao

Construgao

Conservagao e
Alteracao

Recuperagéao

Construgéao

Alteracao e Ampliacao
Fonte: CMVP

Moradia

Moradia
Moradia

Moradia
Palheiro
Moradia
Moradia

Garagem
Moradia

Anexo
Moradia

Moradia

Anexo
Moradia

Moradia e Anexo

Moradia

Apartamentos
Turisticos

Moradia
Moradia

Moradia
Moradia

Garagem
Moradia
Moradia
Moradia
Moradia
Moradia

Moradia

Empreendimento
Turistico

Moradia
Anexo

Moradia

Especialidades aprovadas
Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada
Especialidades aprovadas
Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada
Especialidades aprovadas
Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada

Licenga de obras emitida

Arquitetura aprovada
Especialidades aprovadas

Especialidades aprovadas

Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada

Arquitetura aprovada
Licenca de obras 11/2025

Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada
Arquitetura aprovada

Especialidades aprovadas
Arquitetura aprovada

Licenca de obras emitida
Arquitetura aprovada

Arquitetura aprovada

Excluindo os processos da administragcéo publica (parecer prévio no ambito do artigo 7,° do RJUE), dos
111 pedidos de obras de edificagdo cerca de 31% dos processos incidem na freguesia de Vila do Porto
(equivalente a 34 processos), seguindo-se a freguesia de Santa Barbara com 23% (26 processos) e
Almagreira com 17% (19 processos). As freguesias de Santo Espirito e Sdo Pedro séo as que registam
o valor mais reduzido de processos de licenciamento (17 e 15, respetivamente). A tabela apresentada
sera atualizada até a versao para discussao publica, aguardando-se a informacao respetiva.

Por fim, importa referir que se encontram eficazes trés planos municipais de ordenamento do territério —
Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo da Zona Histérica de Vila do Porto, Plano de Pormenor
da Zona Balnear da Praia Formosa e Plano de Pormenor da Zona Balnear dos Anjos.
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PROPOSTA DE ALTERAGAO A RESERVA AGRICOLA REGIONAL

A proposta de Reserva Agricola Regional (RAR) no concelho de Vila do Porto teve por base a Carta de
RAR publicada pela Portaria n.° 25/2013, de 24 de abril, propondo-se ajustamentos a mesma
considerando a proposta de ordenamento apresentada, nos termos do artigo 3.° do DLR n.° 32/2008/A
de 28 de julho na redagao dada pelo DLR n.° 20/2019/A de 7 de agosto, que aprova o Regime Juridico
da Reserva Agricola Regional.

Nas tabelas seguintes, identificam-se as areas que se propde desafetar da RAR em consequéncia da
proposta de classificagdo do solo urbano ou inser¢do nos aglomerados rurais, €, simultaneamente, as
areas que se propde reintegrar na RAR, correspondentes a areas atualmente classificadas cemo solo
urbano no PDM em vigor que, na proposta atual, integram o solo rustico, indicando afrespetiva
fundamentacao das alteragdes propostas.

Neste contexto, propde-se a desafetagdo da RAR das areas classificadas como solowurbano'€ as areas
inseridas em aglomerados rurais, para as quais € essencial garantir a capacidade*de ‘edificagcéo, bem
como alguns acertos cartograficos/cadastrais. As propostas de desafetacdocom@rea igual ou inferior a
500m? ndo sdo consideradas nesta contabilizagdo.

Tabela A4_Areas propostas para desafetagio da RAR

10279,49 S30 Pedro gtlesateiczleﬂcada ocupada com atividade industrial e na continuidade da

Acerto de cartografia em area a classificar como solo urbano, adjacente a

— L5757 20 [Feehe area urbanizada e na continuidade de area edificada
D3 1175,90 S30 Pedro Acerto de c_artografla em area a cIa55|f|’car como solo urbano, adjacente a
area urbanizada e na continuidade de area edificada
D4 1206,76 S30 Pedro Acerto de c_artografla em area a cIa55|f|’car como solo urbano, adjacente a
area urbanizada e na continuidade de area edificada
D5 715,62 S30 Pedro Acerto de gartografla em érea a classm’car como solo urbano, adjacente a
area urbanizada e na continuidade de area edificada
D6 47708,30 S30 Pedro Area com edlflcagoe_a_s existentes, na continuidade de area edificada,
urbanizada, a classificar como solo urbano
D7 4304.31 S30 Pedro Area com edlflcagoc_a_s existentes, na continuidade de area edificada,
urbanizada, a classificar como solo urbano
D8 3193,91 S30 Pedro Acerto de qartografla em érea a cIassﬁpar como solo urbano, adjacente a
area urbanizada e na continuidade de area edificada
~ Acerto de cartografia em area a classificar como solo urbano, adjacente a
e SLiEse S Feelio area urbanizada e na continuidade de area edificada
~ Acerto de cartografia em area a classificar como solo urbano, adjacente a
il U S Feelio area urbanizada e na continuidade de area edificada
~ Acerto de cartografia em area a classificar como solo urbano, adjacente a
orli e S Feelio area urbanizada e na continuidade de area edificada
~ Acerto de cartografia em area a classificar como solo urbano, adjacente a
D2 Eugs S Feelio area urbanizada e na continuidade de area edificada
D13 1728,05 S30 Pedro Acerto de gaﬂografla em area a cIa55|f|’car como solo urbano, adjacente a
area urbanizada e na continuidade de area edificada
D14 534,91 S30 Pedro Acerto de cartografia em area com edificagbes existentes, a qualificar como
aglomerado rural
D15 4953,98 S&o Pedro  Area com edificagdes existentes, a qualificar como aglomerado rural
Santa A e . o
D16 628,58 e Area com edificagbes existentes, a qualificar como aglomerado rural
Santa Acerto de cartografia em area a qualificar como aglomerado rural, adjacente
D17 853,18 : . - ) o
Barbara a area urbanizada na continuidade de area edificada
Santo Acerto de cartografia em area com edificagbes existentes, a qualificar como
D18 1814,38 .
Espirito aglomerado rural
Santo Acerto de cartografia em area a qualificar como aglomerado rural, adjacente
D19 1539,82 o : . - ) o
Espirito a area urbanizada na continuidade de area edificada
D20 149827 Almagreira Acerto de c_:artografla em érea a classm,car como solo urbano, adjacente a
area urbanizada e na continuidade de area edificada
D21 10176,76 Almagreira Acerto de cartografia em area a classificar como solo urbano, adjacente a

area urbanizada e na continuidade de area edificada
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1001,88 Almagreira Acerto de cartografia em area a classificar como solo urbano, adjacente a
9 area urbanizada e na continuidade de area edificada

Area a classificar como solo urbano, adjacente a area urbanizada e na

D7) ek IR continuidade de area edificada

D24 10419,22 Almagreira Areg a .classmcar' como §9Io urbano, adjacente a area urbanizada e na
continuidade de area edificada

D25 1439,16 Almagreira Acerto de qartograﬂa emareaa classm’car como solo urbano, adjacente a
area urbanizada e na continuidade de area edificada

D26 8773.36 Almagreira Acerto de cartografia em area a classificar como solo urbano, adjacente a

area urbanizada e na continuidade de area edificada
TOTAL 125 991,13
Fonte: Planta de Proposta de RAR

Por sua vez, propbe-se a reintegracdo na RAR das areas que, resultando da redugéo de perimetros
urbanos e aglomerados rurais da proposta de ordenamento atual, revertem paragsole réstico e que,
anteriormente ao PDM em vigor, eram areas integradas na RAR historica (aprovadaypela Portaria n.°
1/92, de 2 de janeiro), entendendo-se que mantém as caracteristicas e aptidaoipara‘e,desenvolvimento
da atividade agricola. Foram ainda considerados ajustamentos cartograficos) pontuais em areas
contiguas a RAR 2013, que ja integravam igualmente a delimitacdo da RAR histérica; com o objetivo de
assegurar a coeréncia e continuidade espacial da estrutura agricola. As propestas‘de reintegracdo com
area igual ou inferior a 500m? ndo sdo consideradas nesta contabilizagao.

Tabela A5_Areas propostas para reintegragdo na RAR

ordem

Era solo urbano no PDM2012 e mantém utilizagéo agricola,

bz RS PR PR Areas da RAR 1992 adjacentes a areas da RAR 2013,
Acerto de cartografia, era solo urbano no PDM2012 e mantém
R2 3145,35 Sao Pedro utilizacéo agricola, Areas da RAR 1992 adjacentes a areas da
RAR 2013,
~ Era solo urbano no PDM2012 e mantém utilizagéo agricola,
& SUEAE St FEele Areas da RAR 1992 adjacentes a areas da RAR 2013,
~ Acerto de cartografia, area de RAR1992 adjacente a areas da
e [2iE St FEele RAR2013, com utilizagéo agricola
R5 1171.47 S30 Pedro AI:e_as qa RAR 1992 adjacentes a areas da RAR 2013 e com
utilizagéo agricola
R6 1184,56 Almagreira AI:e_as qa RAR 1992 adjacentes a areas da RAR 2013 e com
utilizagéo agricola
R7 287119 Almagreira AI:e_as qa RAR 1992 adjacentes a areas da RAR 2013 e com
utilizagéo agricola
) Acerto de cartografia, area de RAR1992 adjacente a areas da
i o IGEEIETE RAR2013, com utilizagédo agricola
TOTAL 21 326,15

Fonte: Planta de Proposta de RAR

O balanco da alteragao que se propde a nivel da RAR corresponde a proposta de desafetagdo de
aproximadamente 12,6 ha e a reintegragdo de 2,1 ha (ndo contando com os acertos cartograficos
inferiores a/5600m?)

Na‘planta que integra o presente anexo apresenta-se a delimitagdo das areas a desafetar e a reintegrar
na RAR;bem como a RAR final que surge representada na planta de condicionantes I.
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FICHA DE DADOS ESTATISTICOS DA 22 REVISAO PDM DE VILA DO PORTO?
+ | Ambitodoplanoterritorial |

m X Municipal m Intermunicipal
Area geografica corresponde a totalidade de uma area metropolitana

Area geogréfica corresponde & totalidade de uma CIM

Area geografica corresponde a parte de dois ou mais municipios

X Plano Diretor Municipal / Plano Diretor Intermunicipal

Plano de Urbanizag&o / Plano de Urbanizagao Intermunicipal

Plano de Pormenor / Plano de Pormenor Intermunicipal

3 Localizacao

NUT Il - Regido Autonoma dos Acgores
Municipio E Vila do Porto
Lugar N.A.

n Tipo de procedimento

. u Elaboragéao m Alteracao u X Reviséo

Designacao do plano territorial / procedimento

2.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila do Porto

Avaliagdo ambiental

Indicar se o plano / procedimento foi sujeito a Avaliagado Ambiental m X Sim m Nao

Cartografia topografica de base do plano

Indicar a cartografia topografica utilizada para a obtengdo da carta base do plano e respetiva data/ano
Carta Topogréfica Oficial m Carta Topografica Homologada JEJl X
Ano da Carta Oficial m Data de Homologag&o m 14-07-2023
Escala da cartografia de base
1:25.000 m 1:10.000 m X 1:5.000 1:2.000 m
Outra m Qual?

Indicar o suporte da cartografia base do plano

X Digital vetorial m Digital Raster m Analogico
Indicar o ano da CAOP utilizada para os limites administrativos no Plano

2025

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Area do plano abrangida pelas servidées

Tipo de servidoes Area [hectares]

m Parque Natural de Ilha (PNI) 1691,82
m Rede Natura 2000 195,15
m PNI em simultaneo com Rede Natura 2000 195,15
m Reserva Ecolégica (RE) 8804,67
m PNI em simultdneo com Rede Natura 2000 e RE 9243,56
m Lagoas, incluindo zona de protegao n.a.

Reserva Agricola Regional 612,16
m Regime florestal 325,19

'8 Fonte: Adaptado de Modelo de Fichas de Dados Estatisticos 2020, Diregédo Geral do Territério
https://pcgt.dgterritorio.gov.pt/sites/default/files/biblioteca/fch_dados_estatisticos_pdm_2018-02-08.pdf
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m Areas de patriménio edificado e zona especial de protegdo 124,52
m Area de patriménio arqueoldgico e de parque arqueolégico n.a.

Area de patriménio mundial n.a.
Outras n.a.
Areas de RAR e de RE cuja desafetagao foi aprovada para o plano/procedimento
Areas desafetadas da RAR e RE Area [hectares]
Im Area desafetada da Reserva Ecolégica 377,32
m Area desafetada da Reserva Agricola Regional 13,51

n Areas especiais

Area [hectares]

m ARU - Areas de Reabilitagdo Urbana 170,7
m AUGI - Areas Urbanas de Génese llegal n.a.
Centro histérico 31,5
n Articulagdo — IGT alterados ou revogados pelo Plano
“ IGT que o Plano revoga (totalmente)

Designagéao dos Planos Territoriais revogados

ﬂ IGT que o Plano altera (ou revoga parcialmente)

Designacgao dos planos territoriais alterados ou
revogados

Data do procedimento

Data de finalizagdo do preenchimento 04/08/2026

Disposicdes alteradas ou revogadas

n.a — nao aplicavel
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ANEXO A - PLANO DIRETOR MUNICIPAL E PLANO DIRETOR INTERMUNICIPAL

Valores globais

Area do municipio [hectares] m 9689

Dados da populagao

Ultimo Censo

m Ano do censo 2021
m Populacao residente [habitantes] 5.406
m Taxa de variagao populagao [%] -2,6%

Classificagao e qualificagao do solo

Solo urbano

Categorias do solo urbano Area [hectares]
m Espacos urbanos consolidados 249,84
m Espagos urbanos a consolidar 25588
Espagos polivalentes industriais de servigos e de
logistica ——
m Espacos de equipamentos urbanos 104,9
Total de solo urbano m 670,26
Solo rustico
Categorias do solo rustico Areas [hectares]
Espagos agricolas 1181,96
Espacos florestais 4675,45
Espacos naturais e culturais 2357,78
Espacos de exploracédo de recursos geoldgicos 14,04
Espacgos de equipamentos 305,80
Espacos destinados a ocupagdes de recreio e lazer 9,96
Aglomerados rurais 501,64
Total de solo rustico E 9046,62

|

Estrutura ecolégica municipal
Area [hectares]
Areas de Estrutura Ecoldgica em solo urbano 82,27
Areas de Estrutura Ecolégica em solo ristico 5386,77
Area total de Estrutura Ecolégica 5469,21
Extensao infraestruturas lineares

Rede rodoviaria

Existente [km] Proposto [km]
IEZB Rede Regional 62,71 :
2N Rede Municipal 111,97
Rede Rural/Florestal 67,96
m Rede Agricola n.a. n.a.

Total Rede Rodoviaria 242,64
Escala da reproducgao analdgica das plantas

Planta de Ordenamento | (Classificagao e qualificacdo do solo)

1:10000 [CXI x 125000 (2N oura  [[EH Qual?

Planta de Ordenamento Il (Zonamento da sensibilidade ao ruido)

1:10.000 [EXI x 1:25.000 [[ZH Outra Qual?

Planta de Condicionantes | (Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica)

1:10000 [EXI x 125000 2N oura  [[EH Qual?

Planta de Condicionantes Il (Reserva Ecologica)

1:10000 [EXI x 125000 [[ZH oura  [[EH Qual?

J
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