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TiTULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.°
Natureza e ambito territorial

1. O Plano Diretor Municipal de Vila do Porto, adiante sempre designado por PDM, estabelece a
estratégia de desenvolvimento municipal e o respetivo modelo de estrutura espacial do territorio,
assente na classificagao e qualificagao do solo.

2. O PDM é um instrumento de natureza regulamentar e as suas disposigdes vinculam as entidades
publicas e ainda, direta e indiretamente, os particulares.

3. Aareadeintervengao do PDM coincide com todo o territério municipal, tal como delimitado na planta
de ordenamento.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

Constituem objetivos do PDM:

a)

Promover a qualificagao do solo urbano e a qualidade de vida, garantindo a afirmacao dos
principais centros urbanos na organizacgao do territorio, nomeadamente através da construgao
das infraestruturas ambientais necessarias para assegurar a eficiéncia dos servigos de
abastecimento e saneamento ambiental, adaptando-os as orientagbes definidas pelos varios
documentos estratégicos existentes;

Manter as caracteristicas do povoamento tradicional de Santa Maria, através do
estabelecimento de um modelo urbanistico compativel e da aplicagao de medidas especificas
que garantam o respeito e a manutengdo das caracteristicas tradicionais do povoamento
marcadamente rural da ilha de Santa Maria, bem como a valorizagdo da casa tipica mariense;

Criar condigdes para a atragédo das atividades econémicas e para a qualificagdo sustentavel do
territério, através da implementacao de politicas de desenvolvimento e diversificagdo de base
econdmica, atendendo aos recursos locais existentes, nomeadamente no setor do turismo
(turismo rural) e agropecuaria, como os critérios de localizagdo e distribuicdo espacial,
estratégias de aproveitamento e adaptagéo as alteragdes climaticas;

Criar condigbes para o desenvolvimento e diversificagao dos usos e atividades no espaco rural,
designadamente através de medidas que permitam o desenvolvimento de algumas atividades
econdmicas especificas com base nos recursos endégenos, com vista a valorizagao do territério
numa perspetiva integrada, e na complementaridade das suas potencialidades a este nivel tanto
na terra como no mar;

Valorizar os recursos naturais e patrimoniais, salvaguardando as condicionantes a ocupacgéo
territorial face a probabilidade de ocorréncia de fendmenos naturais extremos, bem como a
definicdo de idénticas condicionantes para zonas que assegurem o uso sustentavel dos
recursos hidricos, em defesa das populagdes ameacgadas.

Artigo 3.°
Composigdo do Plano

1. O PDM é constituido por:

a)
b)

Regulamento;

Planta ordenamento, elaborada a escala 1:10 000, que representa 0 modelo de organizagao
espacial do territério municipal, de acordo com os sistemas estruturantes e a classificagao e
qualificacdo do solo e ainda as unidades operativas de planeamento e gestdo definidas,
desdobrando-se em:

m
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m2

i) Planta de ordenamento |, que representa a classificagdo e qualificacdo do solo, os valores
patrimoniais e as areas de risco natural;

ii) Planta de ordenamento Il, que representa o zonamento da sensibilidade ao ruido.

c) Planta de condicionantes, elaborada a escala 1:10 000, que identifica as serviddes e restricoes
de utilidade publica em vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer
forma de aproveitamento, desdobrando-se em:

i) Planta de condicionantes |, que representa todas as serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica;

ii) Planta de condicionantes Il, que representa a delimitacdo da Reserva Ecoldgica.
O PDM é acompanhado por:

a) Estudos de caracterizagéo do territério municipal, incluindo nomeadamente:

i) Planta da situagao existente, com a ocupagéo do uso do solo a data de elaborac¢ao do plano;

ii)  Extratos do regulamento, de plantas sintese, de ordenamento e de condicionantes dos
instrumentos de gestao territorial em vigor na area de intervencao do PDM;

b) Relatdrio, que explicita os objetivos estratégicos e as opgdes de base territorial adotadas para
0 modelo de organizacao espacial, bem como a respetiva fundamentagéo técnica, suportada
na avaliagdo das condigbes econdmicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execugao;

c) Programa de execugao contendo as disposigcdes indicativas sobre a execugéo das intervengdes
municipais previstas;

d) Plano de financiamento e sustentabilidade econémica e financeira, integrado no documento
referido na alinea anterior;

e) Plano de monitorizagdo, que permita avaliar o estado de implementagdo do plano e as
dindmicas associadas ao processo de planeamento, contemplando os indicadores qualitativos
e quantitativos que suportem a avaliagdo do plano, integrado no documento referido em c);

f) Planta de enquadramento regional, integrada no documento referido em b);
g) Planta da estrutura ecolégica municipal, integrada no documento referido em b);

h) Relatério e planta com a indicagdo das licengcas e comunicagbes prévias de operacgdes
urbanisticas emitidas, bem como das informagbes prévias favoraveis em vigor, integrado no
documento referido em b);

i) Mapa de ruido, integrado no documento referido na alinea b);

j) Participacdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderacgao;
k) Carta Educativa, integrada no documento referido em b);

[) Ficha de dados estatisticos do PDM, integrada no documento referido em b);

m) Relatério ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia os eventuais efeitos significativos
no ambiente resultante da aplicagdo do plano e as suas alternativas razoaveis que tenham em
conta os objetivos e o ambito de aplicagao territorial respetivos;

n) Relatdrio de delimitagao da Reserva Ecoldgica, integrado no documento referido em b).

0) Relatério de alteragdo da Reserva Agricola Regional, integrado no documento referido em b).

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial a observar

Na area de intervengdo do PDM vigoram os seguintes instrumentos de gestdo territorial,
identificando-se na planta de ordenamento os limites daqueles que abrangem o territério concelhio
apenas parcialmente:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;
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) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regido Auténoma dos Acores (PROTA);
c) Programa Regional da Agua dos Acores (PRA);
) Plano Setorial da Rede Natura 2000 na Regido Auténoma dos Acores (PSRN2000 RAA);

e) Plano de Ordenamento do Territério para as Atividades Extrativas na Regido Auténoma dos
Acores (PAE);

f) Plano de Ordenamento Turistico da Regido Auténoma dos Agores (POTRAA);

g) Programa Regional para as Alteracdes Climaticas (PRAC);

h) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica dos Agores 2022-2027 (PGRH-Agores 2022-2027);
i) Programa Estratégico de Prevencgéo e Gestdo de Residuos dos Agores 20+ (PEPGRA);

j) Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Santa Maria (POOC);

k) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo da Zona Histérica de Vila do Porto
(PPSVZHVP);

I) Plano de Pormenor da Zona Balnear da Praia Formosa (PPZBPF);
m) Plano de Pormenor da Zona Balnear dos Anjos (PPZBA).

2. Nas areas abrangidas pelo POOC delimitadas na planta de ordenamento a respetiva normativa
regulamentar prevalece em tudo o que com esta seja incompativel ou quando for mais restritivo ou
exigente.

Artigo 5.°
Definigoes

1. Para efeitos do presente regulamento sao adotadas as definicdes estabelecidas no Anexo | Decreto
Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto, e no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27
de setembro sempre que este diploma inclua contetdo nao contemplado no anterior € que decorra
da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio e, ainda, as estabelecidas no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro e posteriores alteracoes.

2. Para além das defini¢coes referidas no nimero anterior, sdo ainda adotadas as seguintes definicbes:

a) Colmatacao urbana — preenchimento através de edificagdo nova ou de ampliagdo de edificio,
de um prédio ou conjunto de prédios contiguos, situado entre edificios existentes ou no fecho
de uma frente urbana, em que a distancia entre esses edificios ou entre o ultimo dos edificios
da frente edificada e o limite da via publica concorrente, n&o é superior a 30m;

b) Estruturas edificadas concebidas para serem amoviveis - Construgdes destinadas a utilizagao
humana que foram concebidas / construidas com o propédsito de ndo terem caracter de
permanéncia, ou seja, de serem suscetiveis de deslocacdo sem perda de individualidade
construtiva, e que, ao se enquadrarem numa das seguintes situagdes, ganham caracter de
permanéncia:

[) Possuam elementos de conexdo com infraestruturas subterrdneas, nomeadamente de
abastecimento de energia elétrica, de abastecimento de agua ou drenagem de aguas
residuais;

i) Possuam elementos de suporte e fixagdo ao solo.

c) Frente urbana - superficie, em projecdo vertical, definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espagos
publicos sucessivos que nela concorrem.

d) Recuperagdo — obra que integra as agdes que tém por objetivo a superacdo de danos fisicos
de um edificio em mau estado, podendo implicar uma substituicdo parcial de elementos
estruturais ou arquiteténicos, embora admitindo-se a utilizagdo de materiais compativeis com
os originais/tradicionais.
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TiTuLoO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.°
Identificacdo

No territério abrangido pelo PDM s&o observadas as disposigdes legais e regulamentares referentes
a serviddes administrativas e restrigbes de utilidade publica em vigor, nomeadamente as
decorrentes dos regimes juridicos seguintes:

a) Patriménio natural, que integra os regimes associados as areas referidas nos nimeros 2, 3 e
4 do presente artigo;
b) Patrimonio edificado, que integra os imoveis referidos no n.° 5;
c) Infraestruturas basicas, de transporte e comunicagdes, que integram as areas referidas nos
nuameros 6 e 7;
d) Equipamentos e atividades, que integram as areas referidas no n.° 8;
e) Defesa Nacional e Seguranga Publica, que integram as areas referidas no n.° 9;
f)  Cartografia e planeamento, que integram os vértices geodésicos.
As servidbes administrativas e restricbes de utilidade publica relativas aos recursos hidricos
integram:
a) Leitos e margens das aguas do mar (dominio hidrico);
b) Leitos e margens dos cursos de agua (dominio hidrico);
c) Captagbes de agua destinada a abastecimento publico e respetivos perimetros de protegao;
d) Nascentes nao captadas e respetivas zonas de protecao.

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas aos recursos geoldgicos
integram a exploracdo de massas minerais:

As servidoes administrativas e restricbes de utilidade publica relativas as areas de reserva de
protecdo dos solos e da biodiversidade integram:

e)

f)

Reserva Agricola Regional;
Reserva Ecoldgica;

Rede Natura 2000: Zona Especial de Conservagdo Ponta do Castelo e Zona de Protegéo
Especial do Ilhéu da Vila e Costa Adjacente;

Parque Natural de Ilha de Santa Maria: Reserva Natural do llhéu da Vila, Monumento Natural
da Pedreira do Campo, do Figueiral e Prainha; Areas Protegidas para a Gestdo de Habitats
ou Espécies da Costa Sudoeste, da Ponta do Castelo, da Baia do Cura e do Pico Alto, Areas
de Paisagem Protegida do Barreiro da Faneca, da Baia de Sao Lourengo e da Baia da Maia;

Regime florestal, que integra o perimetro florestal de Santa Maria e as Reservas Florestais de
Recreio de Valverde, Mata do Alto e das Fontinhas;

Cavidades vulcanicas;

5. As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica relativas ao patriménio edificado,
identificados no Anexo I, integram os seguintes imdveis e respetivas zonas de protecao:

4

o Q

o

)
)
)
)

o

Conjunto protegido da Zona Antiga de Vila do Porto;
Conjunto de interesse publico do Lugar do Aeroporto de Santa Maria;
Imoveis de Interesse Publico;

Iméveis de Interesse Municipal.
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6. As servidées administrativas e restricoes de utilidade publica relativas as infraestruturas basicas
integram:

a) Rede de abastecimento de agua (conduta adutora);
b) Rede de drenagem de aguas residuais e pluviais;

c) Rede elétrica de média tensao (10kv).

7. As servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas as infraestruturas de
transporte e comunicagdes integram:

a) Rede viaria: Estradas Regionais Principais regulares, Estradas Regionais Secundarias
regulares, Estradas e Caminhos Municipais e Caminhos Rurais e Florestais;

b) Porto de Classe B e respetiva area de jurisdi¢gao portuaria;
c) Fardis e outros sinais maritimos;

d) Servidao radioelétrica da Estagcdo da Rede Atlantica de Estagdes Geodinamicas Espaciais
(RAEGE).

8. As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas a equipamentos e atividades
integram os edificios escolares, as instalagbes aduaneiras, os edificios SEVESO, o dominio publico
aeroportuario do Estado e os empreendimentos de turismo no espacgo rural localizados fora do
perimetro urbano, bem como as respetivas zonas de protecao.

9. As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas a defesa nacional e
seguranca publica integram a servidao militar para o Aquartelamento de Santa Maria.

10. As disposicdes em vigor, referidas no numero 1, sdo aplicaveis ainda que, eventualmente, ndo
constem da planta de condicionantes.

11. A Reserva Ecoldgica delimitada na planta de condicionantes esta sujeita ao disposto na legislagéao
em vigor sobre a matéria.

12. A delimitagdo do Dominio Hidrico apresentada na planta de condicionantes é indicativa e esta
sujeita ao disposto na legislagéo em vigor sobre a matéria.

Artigo 7.°
Regime

1. Nas areas abrangidas por servidbes administrativas e restricbes de utilidade publica,
independentemente de estas estarem ou ndo graficamente identificadas na planta de
condicionantes, a disciplina de uso, ocupagao e transformagao do solo inerente a da classe e
categoria de espago sobre que recaem em conformidade com a planta de ordenamento e o presente
regulamento, fica condicionada a sua conformidade com o regime legal vigente que rege tais
servidoes ou restricoes.

2. Sem prejuizo pelo disposto no numero anterior e no presente regulamento, nas areas integradas
na Reserva Agricola Regional, na Reserva Ecoldgica ou ainda nas areas integradas na Rede Natura
2000 e no Parque Natural de llha de Santa Maria, todas as agdes permitidas a titulo excecional nos
respetivos regimes, sem prejuizo de, quando se tratar de agbes que também sejam objeto de
disposi¢cdes especificas no presente regulamento, s&o aplicaveis cumulativamente com as previstas
naqueles regimes legais.

3. Nas areas abrangidas por restricbes e servidées de utilidade publica, os respetivos regimes

prevalecem sobre as demais disposi¢oes referentes aos regimes de uso do solo das categorias em
que se integram.
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TiTuLO NI
USO DO SOLO

CAPIiTULO I
ESTRUTURAGAO DO TERRITORIO

Artigo 8.°
Classificagao e qualificagao do solo

O PDM estabelece o regime do uso do solo, definindo o modelo de evolugéao previsivel da ocupagéo
humana e da organizagao de redes e sistema urbano e respetivos parametros de aproveitamento
do solo e de garantia da qualidade ambiental.

O regime de uso do solo é definido através da classificacao e qualificagdo do solo, que determina
o destino basico dos terrenos e traduz a opgao de planeamento territorial instituida pelo PDM.

A classificacdo do solo é conforme com a expressao territorial da estratégia de desenvolvimento
local definida pelo PDM, assentando na distingdo fundamental entre as classes de solo rustico e de
solo urbano.

A qualificagdo do solo processa-se através da sua integracdo nas varias categorias e subcategorias
do solo rustico e do solo urbano definidas no PDM e estabelece o seu aproveitamento em fungao
da utilizagdo dominante e das regras de ocupacéo, uso e transformagéo do solo para cada categoria
e subcategoria.

Artigo 9.°
Classificacao e qualificacao do solo rustico

O solo rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel, salvaguardar as
areas afetas a usos agricolas e florestais, a exploracdo de recursos geoldgicos ou a conservagao
da natureza e biodiversidade e enquadrar, adequadamente, outras ocupagdes e usos incompativeis
com a integracdo em espaco urbano ou que nao confiram o estatuto de solo urbano.

A classificagdo do solo como rustico . obedece a verificagdo dos seguintes critérios:

a) Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou de recursos
geoldgicos;

b) Ocorréncia de 'recursos ou valores naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos,
designadamente os identificados e salvaguardados ao abrigo dos varios instrumentos de
gestao territorial em vigor, bem como os que se encontrem protegidos ao abrigo de regimes
territoriais _definidos nos termos da lei, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de
protecao, conservagdo ou valorizagdo incompativel com o processo de urbanizagédo e a
edificacao;

c) Ocorréncia de riscos naturais ou tecnolégicos ou de outros fatores de perturbagdo ambiental,
de seguranga ou de saude publicas, incompativeis com a integragdo em solo urbano;

d) Localizacdo de equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa
nacional, segurancga e protecao civil incompativeis com a integragdo em solo urbano;

e) Afetacdo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupacdo humana que nao
confiram o estatuto de solo urbano.

Em fungédo dos critérios referidos no numero anterior e da utilizagdo dominante proposta,
estabelecem-se as seguintes categorias de solo rustico representadas na planta de ordenamento:

a) Espacgos agricolas;
b) Espacos florestais, que se subdividem em:

i) Espacos florestais de conservacgao;
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ii) Espacos florestais de produgéo;
iii) Espagos de uso multiplo agricola e florestal;
c) Espagos naturais e culturais;
d) Espacos de exploragado de recursos geoldgicos;
e) Espagos de equipamentos;
f) Espacos destinados a ocupacgdes de recreio e lazer;

g) Aglomerados rurais.

Artigo 10.°
Classificagao e qualificagdo do solo urbano

1. Aclassificagao do solo como urbano visa a sustentabilidade, a valorizagao e o pleno aproveitamento
das areas edificadas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos
territoriais.

2. A classificagdo do solo como urbano fundamenta-se na indispensabilidade e adequacéo
quantitativa e qualitativa de solo para implementar a estratégia de desenvolvimento local,
observando na sua classificagao, cumulativamente, os critérios seguintes:

a) Insergcado no modelo de organizagao do sistema urbano municipal;

b) Existéncia de aglomeracéo de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagéo, bens e informagéo;

c) Existéncia ou garantia de proviséo, no horizonte do PDM, de infraestruturas urbanas e de
prestacdo dos servigos associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes
publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de distribuicido de energia e de
telecomunicagdes;

d) Garantia de acesso da populacédo residente aos equipamentos que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais;

e) Garantia da coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a conten¢do da fragmentagao
territorial.

3. Estabelecem-se as seguintes categorias e subcategorias de solo urbano representadas na planta
de ordenamento:

a) Espacos urbanos consolidados;

b) Espacos urbanos a consolidar;

c) Espacos polivalentes industriais, de servicos e logistica;
d) Espacos de equipamentos urbanos, que se subdivide em:

i) Areas de equipamentos de utilizacdo coletiva;
ii) ~Areas verdes de protegdo e enquadramento;
iii) Areas verdes urbanas;

4. A qualificagcdo do solo urbano tal como discriminado no ndmero anterior determina o perimetro
urbano.

Artigo 11.°
Tipologia de usos do solo

1. Nos termos definidos no PDM, a cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde uma
utilizacdo ou conjunto de utilizagcdes dominantes, as quais podem ser associados usos
complementares destas e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis entre si.
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A utilizacdo dominante de uma categoria de solo corresponde a afetacdo funcional prevalecente
que lhe é atribuida pelo PDM e fundamenta-se na analise dos recursos e valores presentes e na
previsdo das atividades e dos usos do solo adequados a concretizagdo da estratégia de
desenvolvimento local e do correspondente modelo de organizagao espacial do territério municipal
e entendem-se como aquelas que constituem a vocacgao preferencial de utilizacdo do solo em cada
categoria ou subcategoria de espago considerada.

No PDM a defini¢cdo das utilizagbes dominantes das categorias em solo rustico ou em solo urbano
obedecem aos seguintes principios fundamentais:

a) Principio da compatibilidade de usos - garantindo a separacdo de usos incompativeis e
favorecendo a mistura de usos complementares ou compativeis, a multifuncionalidade do solo
rustico e a integragéo de fungdes no solo urbano, contribuindo para uma maior diversidade e
sustentabilidade territoriais;

b) Principio da graduacdo - garantindo que, nas areas onde convirjam interesses publicos
incompativeis entre si, sejam privilegiados aqueles cuja prossecu¢ao determine o mais
adequado uso do solo, de acordo com critérios ambientais, econdmicos, sociais, culturais e
paisagisticos;

c) Principio da preferéncia de usos - acautelando a preferéncia de usos que, pela sua natureza,
nao possam ter localizagao distinta;

d) Principio da estabilidade - consagrando critérios de qualificacdo do solo que representem um
referencial estavel no periodo de vigéncia do plano municipal de ordenamento do territério.

Por usos complementares entendem-se 0s usos nao integrados na utilizagdo dominante, mas cuja
presenga concorre para a valorizagao ou reforgo desta.

Por usos compativeis entendem-se aqueles usos que, ndo se articulando necessariamente com a
utilizacdo dominante, podem conviver com esta - mediante o cumprimento dos requisitos previstos
no regulamento que garantam essa compatibilizagao.

Para além dos usos correntes do solo tipificados nos numeros anteriores, podem ser viabilizados
outros usos do solo, dentro dos limites e condigdes estabelecidas no presente regulamento,
nomeadamente atividades ou instalagdes cuja logica de localizagdo nao se subordina
necessariamente a classificacdo e qualificagdo do uso do solo traduzida em categorias e
subcategorias de espacos.

Artigo 12.°
Estrutura ecolégica municipal

A estrutura ecolégica municipal é constituida pelo conjunto de areas que tém por fungéo principal

contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protecdo, conservacao e valorizagdo ambiental e
paisagistica dos espacos rusticos e urbanos.

Na delimitagdo da estrutura ecoldgica municipal teve-se em consideracao as orientacdes expressas
no PROTA.

A estrutura ecoldgica municipal, no seu conjunto, é constituida pelas seguintes areas:

a) Espagos naturais e culturais, que correspondem as areas nucleares de conservagéo da
natureza e as principais areas de conetividade ecolégica complementares a que se refere o
PROTA;

b) Espacos florestais de conservagéo, que correspondem a solos com elevadas restricbes a nivel
da capacidade de uso do solo e com problemas de eroséo assinalaveis;

c) Outras areas da Reserva Ecoldgica, nomeadamente os corredores ecoldgicos inseridos em solo
urbano;

d) As areas que integram a Reserva Agricola Regional incluidas nos espagos agricolas, que
correspondem as outras areas de protegao e valorizagao a que se refere o PROTA.
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4. A estrutura ecoldégica municipal compreende dois niveis:

a) Estrutura ecoldgica fundamental, que corresponde aos espagos naturais e culturais identificados
na planta de ordenamento, que englobam as areas integradas no Parque Natural da llha de
Santa Maria e Rede Natura 2000, bem como os espacos florestais de conservacao, as areas
de risco natural, o sistema litoral, leitos e margens dos principais cursos de agua e, ainda as
areas verdes de protegao e enquadramento e areas verdes urbanas, inseridas no solo urbano,
conforme definido no presente regulamento;

b) Estrutura ecoldgica complementar, que integra os restantes espacos da Reserva Ecoldgica, ndo
integrada na estrutura ecolégica fundamental, bem como da Reserva Agricola Regional
identificados na planta de condicionantes.

5. Os condicionamentos ao uso e transformagéo do solo a exigir para as areas incluidas na estrutura
ecolégica municipal sdo contemplados na disciplina estabelecida no presente regulamento para as
categorias de espagos e outras componentes espaciais que a integram, articulada com os regimes
legais aplicaveis as mesmas areas.

Artigo 13.°
Hierarquia urbana

1. Os perimetros urbanos do municipio s&o hierarquizados em trés niveis em fungéo da estratégia de
ordenamento, designadamente:

a) Nivel | — Vila do Porto;
b) Nivel Il — Sedes das freguesias de Almagreira, Sdo Pedro, Santa Barbara e Santo Espirito;

c) Nivel lll - Paul, Santana, Valverde, Malbusca, Praia Formosa e Baia dos Anjos.

2. A Praia Formosa e a Baia dos Anjos assumem ainda importancia estratégica na rede urbana
definida face a sua vocagdo como espagos turisticos e de recreio e lazer complementadas pelas
baias de Sdo Lourengo e da Maia como aglomerados rurais.

3. A hierarquia referida no numero anterior visa garantir uma distribuicao territorial equilibrada de
equipamentos coletivos e de atividades econdémicas atenuadoras de assimetrias e dependéncias
espaciais e funcionais excessivas.

Artigo 14.°
Rede rodoviaria

1. Arede rodoviaria do municipio integra as seguintes redes identificadas na planta de ordenamento:

a) Rede regional, constituida por estradas regionais principais regulares e estradas regionais
secundarias regulares;

b) Rede municipal, constituida pelas estradas municipais e caminhos municipais, existentes e
propostos;

c) Rede rural/florestal, constituida por caminhos rurais e caminhos florestais.

2. As caracteristicas técnicas das redes identificadas no numero anterior sdo as definidas na
legislagdo em vigor.

3. Na planta de ordenamento sdo ainda identificados os caminhos e percursos pedestres
homologados que sdo importantes para o desenvolvimento turistico municipal.
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CAPIiTULO I
CONDIGOES GERAIS

Artigo 15.°
Preexisténcias e sua transformagao

1. Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo PDM, as
atividades, exploragoes, instalagcdes, equipamentos ou quaisquer atos que a lei reconhega como
tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor,
cumpram, nesse momento, qualquer das seguintes condigdes:

a) Nao caregam de qualquer licenga, aprovacao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pelas entidades competentes, nos casos em
que a lei o exige e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizacdes nao tenham
caducado ou nao tenham sido revogadas ou apreendidas;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, considerando-se como tal e para
este efeito as decorrentes de alienagbes em hasta publica municipal, de informagdes prévias
favoraveis e de aprovagdes de projetos de arquitetura emitidas pelo municipio.

2. Caso as preexisténcias ou as condigdes de comunicagao prévia, licengas ou autorizagées nio se
conformem com a disciplina instituida pelo PDM podem ser autorizadas alteracbes as mesmas,
sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, nas seguintes situagdes:

a) Quando néo tiverem como efeito o agravamento das condigdes de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso desde que ndo seja desconforme com as disposi¢des
do PDM, e que das alteragdes resulte um desagravamento das desconformidades verificadas
quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformagéo
fisica;

c) Quando introduzido qualquer novo uso desde que nao seja desconforme com as disposi¢des
do PDM, e que as alteragdes ndo provoquem qualquer agravamento das desconformidades
referidas na alinea anterior, e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insergao
urbanistica e paisagistica oua qualidade arquitetonica das edificacdes.

3. Pode ser autorizada a alteragao, para habitacao unifamiliar, do uso de edificagdes preexistentes
situadas em solo rustico, desde que se cumpram as seguintes condigbes cumulativamente:

a) Nos casos previstos na alinea a) do numero 1, seja feita prova documental, com base no
registo predial ou na inscricdo matricial, de que a edificacao esta legalmente construida;

b) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restricées de utilidade publica,
a alteragao seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais.

c) Cumpram as disposi¢cdes constantes no presente regulamento em relagédo a categoria de
espago onde se inserem, bem como as condigdes gerais constantes no presente capitulo.

d)  Observem as exigéncias da legislagéo especifica.

4. Consideram-se ainda preexisténcias todas as vias e espacgos publicos existentes em 24 de marco
de 2004, independentemente da respetiva representagao cartografica na planta de ordenamento.

Artigo 16.°
Insercao urbanistica e paisagistica

1. Na éarea abrangida pelo PDM n&o sao permitidas operag¢des urbanisticas que sejam suscetiveis de:

a) Prejudicar as caracteristicas dominantes da area em que se integram;

b) Causar prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos arquitetdnicos, urbanisticos ou
paisagisticos relevantes.

m 10
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2. Com vista a garantir uma correta insercdo urbanistica e paisagistica, o municipio pode impor
condicionamentos de ordem arquiteténica das edificagdes localizadas em areas nao disciplinadas
por planos de urbanizagao ou de pormenor ou por operagdes de loteamento.

3. Do teor das licencas, autorizacbes, aprovagdes ou pareceres favoraveis a emitir pelo municipio
pode constar a obrigagéo, para os titulares daquelas, de os mesmos terem de adotar e executar
medidas de salvaguarda destinadas a garantir:

a) A integracao visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes ou atividades em causa,
nomeadamente através da criagdo de cortinas arboéreas e arbustivas dentro do perimetro das
parcelas que Ihe sejam adstritas, ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢cdes ambientais;

c) A segurancga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A néo perturbagao ou agravamento das condigbes de trafego e a seguranga da circulagao nas
vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitacdo ou compensacao de impactes sobre as infraestruturas.

Artigo 17.°
Exigéncia de infraestruturagao

1. Na area abrangida pelo PDM qualquer habitagdo, empreendimento, instalagcao ou atividade s6 pode
ser viabilizado se o local onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso com caracteristicas
apropriadas as exigéncias de circulacdo e trafego automével, incluindo as relativas ao
dimensionamento da faixa de rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tais vias nao
existirem, se elas forem construidas concomitantemente com o préprio empreendimento.

2. O disposto no numero anterior € extensivo, com as necessarias adaptacdes, as restantes
infraestruturas urbanisticas basicas necessarias em funcado da natureza das atividades a instalar,
nomeadamente abastecimento de agua potavel, drenagem de esgotos, abastecimento de energia
elétrica e outras legalmente exigiveis.

3. Sempre que nao existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, sdo exigidas
solugdes individuais para as infraestruturas em falta, com caracteristicas técnicas adequadas ao
fim visado e que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecolégica e a utilizacéo
sustentavel dos recursos naturais.

4. Quando ndo houver possibilidade de ligagao imediata as redes publicas, podem ser impostos pelo
municipio condicionamentos as solug¢des individuais referidas no niumero anterior e destinados a
viabilizar a sua futura ligagdo aquelas redes.

5. No solo urbano é obrigatéria a ligacao aos sistemas municipais de recolha e tratamento de aguas
residuais e pluviais, quando existam.

6. No solo rastico, onde as edificagdes ndo sdo abrangidas por sistemas de recolha e tratamento das
aguas residuais e pluviais, é obrigatorio:

a) A instalacdo de fossas sépticas, completada com dispositivo de infiltragcéo ou filtragéo no solo,
cujo dimensionamento tera de ser efetuado e licenciado caso a caso, em fungcdo da
permeabilidade dos terrenos ou, em alternativa, a instalacdo de fossas estanques com uma
capacidade adequada;

b) Definir no licenciamento das fossas estanques a obrigatoriedade e periodicidade da limpeza
das mesmas, a qual sera determinada em funcao da sua capacidade e indice de ocupagéo das
habitagdes que as mesmas servem.

7. O disposto no numero anterior aplica-se, também, as novas edificagdes que surjam dentro do solo

urbano enquanto n&o estiverem em funcionamento os respetivos sistemas de aguas residuais, bem
como aos edificios afetos ao turismo.
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8. A impossibilidade ou inconveniéncia de execugéo de solugbes individuais para as infraestruturas
referidas nos numeros anteriores constitui fundamento legal de inviabilizacdo destas edificagbes
por parte do municipio.

9. A viabilizagdo de qualquer edificio em local situado a uma distancia superior a 30 m da via publica
habilitante mais préxima é condicionada a existéncia ou construcdo de um acesso publico ou
privado entre o edificio e a referida via, com caracteristicas que garantam a possibilidade da sua
utilizacdo por veiculos das forcas de seguranga e protegéo civil, nomeadamente ambulancias e
carros de bombeiros.

Artigo 18.°
Demolicao de edificios

1. A demolicdo de um edificio existente s6 é permitida quando se verificar qualquer das situagdes
seguintes, desde que confirmadas por prévia vistoria efetuada pelos servicos municipais
competentes:

a) A sua manutencdo seja suscetivel de colocar em risco a seguranga de pessoas e bens ou a
salubridade dos locais;

b) Constitua uma intrusdo arquiteténica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem
do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c) Verifique-se a manifesta degradagéo do seu estado de conservagéo, desde que se considere
que a sua recuperagao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Se trate de instalagdes industriais e ou de armazenagem abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas, pelo municipio, a salvaguarda e manutengao de eventuais
valores de arqueologia industrial,

e) Se trate de edificios a que o municipio n&o reconhega interesse ou cuja manutengao considere
inconveniente nos termos do regulamento municipal de urbanizagao e edificagdo, quando nele
previstos.

2. Para além das situagbes referidas no numero anterior, s6 é permitida a demolicado de um edificio
existente concomitantemente com, ou apds, o licenciamento ou admissdo de comunicagéo prévia
da construgao de um novo edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de ocupacgao do
mesmo espaco, nos termos da legislagao aplicavel.

3. O disposto nos numeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a demolicdo ou
modificagdo de edificagdes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do
patriménio edificado, incluindo as estabelecidas no PDM.

4. Sem prejuizo dos direitos do particular, quando da demolicdo de um edificio ndo houver
aproveitamento de elementos construtivos em razoavel estado de conservacgéo estes revertem a
favor do municipio, ap6s fiscalizagao.

Artigo 19.°
Valores patrimoniais

1. Qualquer intervengcdo em imdéveis com valor patrimonial identificados nos Anexos | e Il, ou que
venham a ser inventariados pelo municipio, deve contribuir para a sua salvaguarda e valorizagao,
respeitando, independentemente da tipologia ou categoria de protecao proposta, as caracteristicas
essenciais da sua construcao.

2. Sem prejuizo disposto do regime especifico dos imoéveis identificados no anexo |, a demoli¢ao total
dos edificios ou outras construgdes ou de espagos publicos inventariados s6 & permitida nas
seguintes circunstancias:

a) Por razdes excecionais de evidente interesse publico;

b) Por risco de ruina iminente.
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3. No interior do conjunto classificado como zona antiga de Vila do Porto e respetiva zona de protecao,
as operagdes urbanisticas cumprem os procedimentos preventivos e as boas praticas relativas a
defesa e valorizagcdo do patriménio arqueolégico que a entidade regional competente em matéria
de cultura considere adequados face ao nivel de intervengao definido na carta de risco do patriménio
arqueoldgico de Vila do Porto aprovada pela mesma entidade.

4. Nos termos do numero anterior, todas as obras que promovam demoli¢cbes, escavagdes, trabalhos
no subsolo, novas edificacbes e picagens de rebocos na zona de sensibilidade arqueolégica
delimitada na planta de ordenamento, podem estar sujeitas a condicionantes arqueoldgicas,
designadamente acompanhamento arqueoldégico, prospec¢ao, sondagens de diagndstico ou outras
medidas de salvaguarda, nos termos da carta de risco do patriménio arqueoldégico.

5. A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos obriga a suspensao imediata dos trabalhos no
local e também a sua imediata comunicagédo aos organismos competentes e respetiva autarquia,
em conformidade com as disposi¢des legais.

6. Nos sitios arqueolégicos que vierem a ser classificados, quaisquer trabalhos que impliquem
revolvimento ao nivel do subsolo, ficam condicionados a realizagdao prévia de trabalhos
arqueoldégicos ao abrigo da legislagdo em vigor.

Artigo 20.°
Areas de risco natural

1. As areas identificadas na planta de ordenamento como areas de risco natural, tanto no solo urbano
como em solo rustico, correspondem as seguintes situagdes:

a) Areas ameacadas por galgamentos ou inundagdes costeiras, que correspondem a areas
suscetiveis de serem invadidas pelo avango das aguas do mar em caso de tempestades,
nomeadamente as areas contiguas as margens das aguas do mar que, em fungédo das suas
caracteristicas fisiograficas e morfolégicas, evidenciam elevada vulnerabilidade a ocorréncia de
inundagdes por galgamento oceanico;

b) Areas ameagadas pela instabilidade de arribas e de vertentes, que correspondem a &reas
identificadas como de suscetibilidade elevada a ocorréncia de movimentos de vertente, bem
como as faixas de protegao as arribas onde existem edificagdes.

2. Nas areas de risco natural integradas em solo urbano e em solo rustico devem ser minimizadas as
situacdes de risco de pessoas € bens, privilegiando-se os usos e as interveng¢des de requalificagéo
e integragdo urbanistica do espaco publico e dos logradouros existentes, que nao impliquem a
construgao de novos edificios, desde que sejam garantidas as condigbes de escoamento das aguas
superficiais e acautelados os riscos de estabilizagdo de arribas e vertentes adjacentes, quando for
0 caso.

3. Sem prejuizo do disposto nos regimes do dominio hidrico, da reserva ecolégica e de outros
aplicaveis, nas areas de risco natural integradas em solo urbano e rustico as obras de urbanizagao,
de construcdo, alteracdo, ampliagdo e reconstru¢cdo nas edificagdes existentes, devidamente
legalizadas e independentemente do uso associado, regem-se pelas seguintes disposic¢oes:

a) Sao interditas obras de construcdao e de urbanizagdo, admitindo-se apenas obras de
reconstrugéo, alteragdo e ampliagédo, nos termos das alineas seguintes;

b) As obras de ampliagdo sé&o permitidas, ndo podendo corresponder, por prédio, a um aumento
de area total de construgao superior a 16m? e ao aumento da altura da edificagao;

c) Nas edificacdes ja sujeitas a obras de ampliacdo nos termos da alinea anterior ndo poderéao
ocorrer novas obras de ampliagao;

d) As obras de reconstrugcéo, alteracao e ampliagdo devem observar as caracteristicas das
construgdes existentes, tendo em especial atengdo o patriménio arquiteténico, vernaculo e
erudito;

4. E excegao ao nimero anterior as obras e usos admitidos ao abrigo da legislagdo especifica para as
areas portuarias e balneares.
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Nas areas naturais nao abrangidas pelo POOC de Santa Maria, a alteragado dos limites das areas
de risco natural definidas na planta de ordenamento pode ocorrer mediante a elaboracdo de
cartografia de pormenor de risco elaborada em conformidade com a legislagédo existente.

No solo urbano da Praia Formosa abrangido por areas de risco natural, até a elaboragdo da
cartografia de pormenor das areas de instabilidade de vertentes, ndo sao admitidas obras de
construgdo nem obras de ampliagéo.

Artigo 21.°
Determinacao da edificabilidade

A éarea de construgao a viabilizar em cada parcela é:

a) a que resulta de aplicagdo dos parametros urbanisticos estabelecidos no regime de
edificabilidade da respetiva categoria ou subcategoria do solo, condicionada a outras limitagdes
definidas no presente regulamento, ou;

b) aequivalente a da preexisténcia, se esta for superior a resultante do disposto na alinea anterior.
Na determinagéo da area de construgéo a viabilizar em cada parcela:

a) sao consideradas as areas de construgao dos edificios preexistentes, a manter, incluindo
anexos;

b) as estruturas edificadas concebidas para serem amoviveis sdo equiparadas a edificios.

Quando sobre o mesmo prédio incidam duas ou mais categorias ou subcategorias de solo distintas,
a determinacéao da edificabilidade resulta do somatério da aplicagdo dos paradmetros respetivos a
area do prédio inserida em cada categoria ou subcategoria na exata proporgdo das areas
abrangidas pelas mesmas.

Constitui excegédo ao numero anterior, os prédios inseridos em solo urbano que contenham mais de
80% da sua area numa s6 categoria ou subcategoria de solo, caso em que se aplica o respetivo
regime a totalidade da area do prédio inserida.em solo urbano.

Artigo 22.°
Zonamento acustico

Em observéancia do estatuido no Regulamento Geral do Ruido e de Controlo Poluicdo Sonora, o
PDM estabelece a classificagao e delimitacdo das Zonas Sensiveis e das Zonas Mistas identificadas
na planta de zonamento de sensibilidade ao ruido, que integra os elementos complementares de
apoio a sua execugao e que sdo as seguintes:

a) As Zonas Sensiveis englobam as areas dos recintos dos estabelecimentos de educagéo e
ensino do municipio, a Unidade de Saude da llha de Santa Maria, bem como os recintos do Lar
e Centro de Dia da Santa Casa da Misericérdia de Vila do Porto e do Recolhimento de Santa
Maria Madalena;

b) As Zonas Mistas correspondem as areas abrangidas pelo perimetro urbano, com excec¢ao das
areas referidas na alinea anterior e dos espacos polivalentes industriais, de servicos e de
logistica e, ainda, os aglomerados rurais.

Nas operacdes urbanisticas em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis devem ser respeitados os valores
limites de exposigéo prescritos no Regulamento Geral do Ruido e de Controlo Poluicdo Sonora.

Para efeitos exclusivos de aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido e de Controlo Polui¢ao
Sonora, na admissdo de comunicagao prévia e no licenciamento de novos edificios habitacionais,
consideram-se como “zona urbana consolidada” os espacgos urbanos consolidados, os espagos
urbanos a consolidar e os espacos de equipamentos urbanos.
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4. As operagbes urbanisticas localizadas em Zonas Mistas e Sensiveis expostas a ruido ambiente
exterior que excedam os valores fixados na legislacdo especifica, sdo consideradas zonas de
conflito sonoro e devem ser objeto de Plano Municipal de Agéo do Ruido.

5. As atuais zonas de conflito sonoro que devem ser objeto de planos municipais de ag¢édo de ruido
estdo devidamente representadas na planta de ordenamento Il e correspondem a zonas pontuais,
envolvendo os seguintes arruamentos, incluindo as respetivas frentes edificadas:

a) Envolvente a Central Termoelétrica de Vila do Porto;

O

Avenida Infante Dom Henrique;

O

o

Variante a Vila do Porto;

)
)
) Rua Angra do Heroismo;
)
e)

Ginjal;

f) Avenida de Santa Maria;

g) Rua José Leandres Chaves;

h) ER 1-22 na zona de Santo Espirito e Almagreira;
i) ER 2-22 na zona de Sao Pedro;

j) Rua do Cotovelo;

k) Rua Tedfilo Braga.

6. Os recetores sensiveis isolados nao integrados em zonas classificadas, por estarem localizados
fora do solo urbano, sdo equiparados, em fungdo dos usos existentes na sua proximidade, a Zonas
Sensiveis ou Mistas, para efeitos de aplicagdo dos correspondentes valores limite de exposi¢do ao
ruido.

7. Os planos municipais de acédo de ruido referidos nos numeros 4 e 5 destinam-se a gerir os
problemas e os efeitos do ruido e devem identificar os seguintes elementos, nos termos da
legislacédo em vigor:

a) As areas onde é necessario reduzir o ruido ambiente exterior;

b) A quantificagdo da redugao global e especifica para cada fonte de ruido;

c) As entidades responsaveis pela implementacdo das medidas de minimizagdo da emissao do
ruido;

d) A indicacado e calendarizacdo das medidas referidas na alinea anterior e a eficacia estimada,
quando aentidade responsavel pela execugao € o municipio.

8. As operacdes urbanisticas a realizar nas areas de conflito identificadas nos nimeros 4 e 5 estédo
condicionadas a efetiva demonstracdo da compatibilidade da edificagao e respetivos usos com o
ambiente sonoro, através de avaliagdo acustica especifica, nos termos do Regulamento Geral do
Ruido e de Controlo da Poluigdo Sonora dos Acgores.
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CAPITULO IlI
SOLO RUSTICO

Seccgao |
DISPOSIGOES GERAIS DO SOLO RUSTICO

Artigo 23.°
Normas gerais

No solo rustico ndo sao permitidas operagdes urbanisticas de loteamento, a excegao das previstas
nos termos da lei.

As intervengdes urbanisticas ndo podem, em caso algum, destruir ou desvalorizar o patrimoénio
arquitetonico, natural e paisagistico existente, garantindo-se, sempre que possivel, a manutengao
das caracteristicas da paisagem, designadamente através da preservagao das espécies vegetais
protegidas e dos elementos construidos, tais como os muros divisérios de pedra seca arrumada a
mao e o patrimoénio arquiteténico, vernaculo e erudito existente.

Carecem de controlo prévio municipal, nos termos da lei, as seguintes atividades:
a) As praticas que acarretem a destruicdo da cobertura vegetal:

b) As operagbes de aterro ou escavagado que conduzam a alteragdo do relevo natural e das
camadas de solo aravel.

Excetuam-se do disposto no numero anterior as agdes que, estando sujeitas a regime legal
especifico, ja se encontrem devidamente autorizadas, licenciadas ou aprovadas pelos 6érgaos
competentes, bem como as agdes preparatorias de outas que se encontrem ja autorizadas.

Sem prejuizo do cumprimento do estatuido noutras disposi¢cdes regulamentares de instrumentos
de gestao territorial aplicaveis no concelho, podem ser viabilizados em solo rustico, quando
compativeis com o uso dominante, as seguintes obras:

a) Vias de comunicagdo, seus acessos e outros empreendimentos e construgdes de relevante
interesse publico, para cujo tracado e localizagdo ndo exista alternativa técnica ou
economicamente aceitavel;

b) Obras indispensaveis para a defesa do patriménio cultural e ambiental;

c) Obras indispensaveis para a instalacdo de telecomunicacdes e postos de abastecimento de
combustiveis, sempre que ndo haja alternativa técnica ou economicamente aceitavel,

d) Obras de infraestruturas de saneamento basico, de gestdo de residuos, aeroespaciais ou de
producéo, transporte e transformacéo de energia, desde que o municipio reconheca que tal n&o
acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderagéo
dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e
paisagistica das areas afetadas.

e) Equipamentos publicos ou de interesse publico cuja natureza e caracteristicas sejam
reconhecidas pela Camara Municipal como justificativas da sua localizagdo em solo rustico,
designadamente instalagbes de espacos de desporto, miradouros e outras estruturas de
suporte a atividades de recreio, lazer e animacéo turistica.

Sem prejuizo do cumprimento do estatuido noutras disposi¢cdes regulamentares de instrumentos
de gestao territorial aplicaveis no concelho, a localizagao e construgdo de centrais de biomassa,
unidades de valorizagdo orgéanica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instalagées de produgéo
de energia a partir de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que Ihes ficarem afetos, aplicam-
se, com as devidas adaptacoes, os critérios de avaliacdo e decisao e a disciplina constantes dos
numeros anteriores.

Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagdo, nomeadamente as decorrentes
das servidoes e restrigdes de utilidade publica e de outras disposigdes aplicaveis, as exploragdes
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

de recursos geoldgicos nao licenciadas podem ser viabilizadas, no que se refere ao dominio de
intervencgao procedimental do municipio, desde que se localizem em areas compativeis com o PAE,
cumpram os requisitos e os procedimentos determinados por aquele instrumento setorial e que o
municipio reconheca que tal é de interesse para o desenvolvimento local, apds ponderacgao entre
os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos da exploragao nos usos dominantes e na
qualidade ambiental e paisagistica da area em causa, ficando dependente da atribuicdo da
respetiva licenga pela entidade competente nos termos da legislagdo em vigor.

A instalacdo de novas areas de extracdo de massas minerais em espacos ndo interditos a atividade
extrativa definidos no PAE, aplicam-se os procedimentos previstos na legislagdo em vigor que
regulamenta esta atividade, bem como o cumprimento dos requisitos definidos neste instrumento
setorial, nomeadamente as respetivas normas gerais e normas especificas.

As areas de extragdo de massas minerais localizadas nas Areas de Gestao delimitadas ha planta
de ordenamento aplica-se o Regime Juridico da Revelacao e Aproveitamento de Massas Minerais
na Regido Autonoma dos Acores, em vigor, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.°
12/2007/A, de 5 de junho, na sua redagédo em vigor.

Nas Areas de Gestdo aplica-se o regime definido pelo presente regulamento para cada categoria
de espacgo, sempre que esse regime o permita, nos termos da legislacédo em vigor.

Nas Areas de Gestdo e nas Areas de Integracdo Ambiental e Paisagistica'do PAE, e no que se
refere ao regime juridico a observar na extragdo de massas minerais, designadamente quanto ao
processo de licenciamento e regulamentagédo da atividade extrativa, sdo aplicaveis as normas de
execugao constantes do Anexo | do Decreto Legislativo Regional n.° 19/2015/A, de 14 de agosto,
que aprova o PAE.

S&o admitidas novas areas de extracdo de massas minerais localizadas fora das Areas de Gestao,
até um limite de mais 20 %, nos termos e condi¢des definidos no PAE.

Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagdo, nomeadamente as decorrentes
das serviddes e restrigdes de utilidade publica e de outras disposigdes aplicaveis, no solo rustico a
abertura de novos acessos na orla costeira sera perpendicular a mesma e de livre fruicao visual,
observando-se as demais restricbes decorrentes das diferentes categorias de espago em que se
integra.

No solo rustico fica interdita a rejeigcdo de efluentes sem tratamento, nos termos das normas legais
em vigor.

No solo rustico sao  interditas as seguintes ocupagdes e utilizacbes fora dos espacos
especificamente destinados a esses fins:

a) O depdsito de entulhos, de sucata, de produtos toxicos ou perigosos e de residuos sélidos e
liqguidos de origem doméstica, industrial ou agropecuaria;

b) A instalacao de centros de residuos;
c) A pratica de campismo e caravanismo;

d) A circulacdo de veiculos motorizados fora das estradas e dos caminhos, excetuando-se as
atividades agroflorestais, pecuarias e de vigilancia e seguranga.

A Camara Municipal pode inviabilizar a realizagdo de uma operacéo urbanistica ou suspender o
seu licenciamento numa area onde surjam ou se agravem situagdes de riscos tais como
movimentos de vertente, avango das aguas do mar, cheias e inundagdes, entre outros.

Todos os novos empreendimentos turisticos, quer resultem de obras de construgao, quer resultem
de obras de reconstrugao, de alteragao ou de ampliagdo de preexisténcias, devem apresentar ao
nivel do licenciamento um projeto paisagistico das areas exteriores, que garanta o correto
enquadramento dos edificios na paisagem envolvente.
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Os empreendimentos turisticos referidos no niumero anterior, quando categorizaveis em estrelas,
devem observar os requisitos da categoria de 4 estrelas ou superior, nas situagdes em que a sua
instalacdo é compativel com o uso dominante definido para cada categoria de espaco.

Sem prejuizo das disposi¢cdes do presente regulamento para cada categoria de espaco, a
instalagdo de empreendimentos turisticos e de equipamentos de animacgao turistica deve observar
as seguintes condigdes:

a) Garantir o adequado enquadramento paisagistico e a minimizacado dos impactes ambientais;

b) Assegurar a integragéo volumétrica e arquiteténica nas situagdes em que existam conjuntos de
edificacOes agrupadas.

A disciplina instituida pelas disposicoes do presente artigo € cumulativa com as disposicdes
relativas a servidoes administrativas, restricbes de utilidade publica e demais condicionamentos
legais ou regulamentares, e nao dispensa a tramitagao processual estabelecida para cada situagao
pela legislagdo em vigor.

Artigo 24.°
Regime geral de edificabilidade

A edificabilidade no solo rustico obedece as seguintes regras gerais, sem prejuizo de outras
restricdes decorrentes dos artigos especificos associados a cada categoria do solo e da legislagao
em vigor:

a) O acesso as parcelas néo pode ser feito a partir da rede viaria regional salvo se for demonstrada
a impossibilidade de ser criada alternativa de acesso a partir de outro tipo de via;

b) A faixa de rodagem das vias de acesso as parcelas sujeitas a operagao de construgdo nova
tem de possuir caracteristicas técnicas minimas equivalentes aos caminhos municipais e tém,
ainda, de ser pavimentadas;

c) Excetuam-se do disposto nas alineas a) e b) os casos em que a construgdo se destine a
instalagdes de apoio a atividade agricola e florestal, excluindo acomodagéo de trabalhadores;

d) Os acessos a empreendimentos turisticos devem garantir a circulacdo de veiculos pesados,
com excegao dos empreendimentos do tipo turismo no espago rural e turismo de habitagao;

e) Devem ser utilizados pavimentos exteriores permeaveis, sempre que tecnicamente adequado,
restringindo-se as areas impermeabilizadas ao estritamente necessario;

f) E obrigatéria a ligagao a rede publica de esgotos ou, quando esta ndo seja possivel, a instalagéo
de um sistema auténomo de tratamento de efluentes;

g) Deve ser garantida a integracao volumétrica e arquitetonica das construgdes e a minimizagao
dos respetivos impactes ambientais.

O afastamento minimo de novas instalagcbes com fins agropecudrios ou agroindustriais e de
industrias insalubres ou perigosas relativamente ao patriménio classificado ou empreendimentos
turisticos previamente instalados e as Reservas Florestais de Recreio € de 200m e relativamente
ao limite do solo urbano é de 500 m.

Excetua-se do disposto no numero anterior o afastamento minimo das construgbes com fins
agropecuarios relativamente aos espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica que,
neste caso, € de 200m.

Nos empreendimentos turisticos, a area de construgcao de equipamentos de animacéo turistica que,
de acordo com a legislagdo em vigor, ndo sejam obrigatérios ndo é contabilizada para efeitos da
aplicacéo dos indices definidos no presente regulamento.

Em instalagdes técnicas especiais, designadamente depdsitos, silos, antenas, infraestruturas
aeroespaciais, chaminés, torres de secagem, desde que em situagbes devidamente
fundamentadas, pode ser permitida uma altura de fachada superior a definida para a subcategoria
de espaco em que aqueles se inserem.
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6. Sem prejuizo das servidoes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes impostas
pelo PDM, sao permitidas obras de construgdo, reconstrugédo, alteragcdo e ampliacdo dos
equipamentos coletivos existentes, nomeadamente cemitérios, miradouros e zonas de lazer, desde
que devidamente justificadas, ndo podendo a ampliagdo exceder 50 % da area de ocupagao
existente.

7. Nos equipamentos coletivos admite-se o aumento de mais 1m relativamente a altura maxima
permitida para cada categoria e subcategoria de espacgo, quando tal seja comprovadamente
necessario para instalagdes técnicas.

8. Em industrias isoladas existentes, ndo integradas em parque industrial, admite-se a sua ampliagéao
até 10% da sua area de construgdo ou até ao limite maximo previsto para as novas industrias
definido para a subcategoria de solo onde se inserem, desde que sejam garantidas obras de
integragdo e recuperagao paisagistica.

Seccao |l
ESPAGOS AGRICOLAS

Artigo 25.°
Identificacido

1. Os espagos agricolas correspondem as areas do territério municipal que possuem aptidées e
caracteristicas mais adequadas para o desenvolvimento das atividades agricola e pecuaria,
incluindo solos integrados na Reserva Agricola Regional, bem como outros solos com aptidao
agricola e pecuaria, devendo ser acautelada a aplicagao do Codigo de Boas Praticas Agricolas e
Ambientais.

2. Nos espacos agricolas integrados na Reserva Agricola Regional aplica-se o disposto da legislagdo
especifica vigente, cumulativamente com a disciplina do PDM.

Artigo 26.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1. Asformas dominantes de ocupacao e utilizagdo do solo das areas integradas nos espacos agricolas
sdo aquelas que decorrem das potencialidades e das limitagdes para o desenvolvimento das
atividades agricolas e pecuarias com base no aproveitamento do solo e dos demais recursos e das
condigdes biofisicas que garantem a sua fertilidade e dos regimes e instrumentos de gestao
especificos a que estejam eventualmente vinculadas, nomeadamente o regime da Reserva
Agricola Regional.

2. Nestes espacos podem ocorrer ou instalar-se atividades complementares dos usos referidos no
numero anterior e ainda outras que com eles sejam compativeis.

3. Constituem usos complementares dos usos dominantes destas categorias de espaco:

a) As instalagbes diretamente adstritas as exploragdes agricolas ou pecuarias, nomeadamente
edificacoes destinadas a guarda de animais e equipamentos, como armazéns para alfaias,
maquinas agricolas e produtos agricolas, silos, parques de alimentagéo e salas de ordenha,
entre outros;

b) As instalacbes de apoio a armazenagem, transformagdo ou comercializagdo dos produtos
agricolas afetos a exploracdo, nomeadamente estufas ndo amoviveis, instala¢des de protecéo
ambiental e unidades de transformac&o agroindustriais, tais como adegas, queijarias,
salsicharias, entre outros.

4. Nos espacos agricolas podem ainda ser viabilizados, como compativeis com o uso dominante, as
seguintes atividades nos termos e nas condi¢des da legislagdo especifica aplicavel e do presente
regulamento:

a) Obras com finalidade exclusivamente agricola, quando integradas na gestdo das exploragdes
ligadas a atividade agricola, de ambito hidraulico, das vias de acesso, dos aterros e escavagdes,
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bem como das edificagbes destinadas ao armazenamento, transformacao ou comercializagédo
dos produtos agricolas locais;

b) Habitagdes unifamiliares;

c) Obras indispensaveis a instalagdes agroturisticas como complemento a atividade agricola, nos
termos previstos no regime juridico da Reserva Agricola Regional;

d) Instalagdes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagao;

e) Empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais componentes de qualquer dos
seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e
parques de campismo;

f) Equipamento de animagéo turistica quando autdbnomos e dissociados de empreendimentos
turisticos, nomeadamente centros hipicos, parques tematicos, entre outros;

g) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente instalagdes de espacos de
desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a atividade de fruicdo do territorio;

h) Construgéo de outros edificios indispensaveis a diversificacdo de atividades produtivas dentro
e fora das exploragdes que contribuam para reforcar a base econémica e para promover o
emprego, desde que tal seja devidamente reconhecido pelo municipio;

i) Instalagédo de equipamentos para produg¢ao de energia a partir de fontes de energia renovaveis,
quando nao exista alternativa de localizagdo econdémica e tecnicamente viavel, a justificar pelo
requerente, desde que a Camara Municipal reconhega que tal ndo acarreta prejuizos
inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento ‘locais, apds ponderagcao dos seus
eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das
areas afetadas;

j) Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a regularizagao de atividades
econoémicas previamente exercidas, por forma a que estas atividades e respetivas instalagdes
possam continuar em laboracdo, desde que se encontre justificada pelo requerente a
necessidade da obra;

k) Instalagdo de povoamentos florestais, cortinas de abrigo ou bosquetes sem prejuizo do disposto
na Reserva Agricola Regional,

[) Pequenas areas de armazéns e industrias de tipo 2 e tipo 3.

5. Atransformacéao de areas florestais e de matos existentes em usos agricolas ou outros usos s6 é
admitida quando 35% do prédio se mantenha como florestal ou matos, sem prejuizo da legislagéao
em vigor.

6. Excetuam-se no nimero anterior os prédios que tenham uma area inferior a 2.500 m2.
7. A viabilizagao dos usos referidos nos numeros anteriores fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integracdo e exigéncias de dotacdo infraestrutural genericamente
estabelecidos nos artigos 16.° e 17.°;

b) Das condigbes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento,
nomeadamente na Secgao | do presente capitulo;

c) Das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, designadamente quando o
local destinado a edificagédo ou instalagéo se situar em area subordinada ao regime da Reserva
Agricola Regional ou sujeita a qualquer outra serviddo administrativa ou restricao de utilidade
publica.

8. Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizacdo de
qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos compativeis referidos nos niumeros anteriores
s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que dela nao vao decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se pretendem
localizar.
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Artigo 27.°
Instalagbes adstritas as exploracdes agricolas e agropecuarias

Sem prejuizo das servidbes e restricdes de utilidade publica, particularmente do regime da Reserva
Agricola Regional, bem como das disposi¢gdes constantes no presente Regulamento, a construgéo
de instalagdes de apoio a atividade agricola e agropecuaria, nomeadamente a instalagado de
agroindustrias, obedece as seguintes regras e parametros:

a) Area minima da parcela: igual ou superior a 2.500 m?, quando confinante com a rede viaria
municipal existente pavimentada e infraestruturada, rede rural/florestal ou rede agricola, e 5.000
m? nos restantes casos, nomeadamente quando confinante com a estrada regional;

b) Area de construgdo maxima: 1.500 m?;
c) Numero maximo de pisos: 1;

d) Altura da edificagdo maxima: 5 m, com excecao de silos, depdsitos de agua ou instalacdes
especiais tecnicamente justificaveis.

Excetua-se da alinea a) do numero anterior a constru¢cao de apoios a atividade agricola que nao
excedam 100m2, as obras de reconstrucdo, de alteragdo ou de ampliagéo do edificado existente.

As instalagbes de apoio a atividade agricola e agropecuaria existentes podem ser ampliadas até ao
limite dos parametros referidos no numero 1 do presente artigo.

A instalagcdo de unidades de exploragéo agropecuaria obriga ainda a criagdo de uma faixa non
aedificandi arborizada de protegdo e enquadramento, com o minimo de 10 m ao longo do perimetro
da area de exploragéo, e no interior desta.

Deve ser garantida a integragéo volumétrica e arquitetonica das construgdes e a minimizagao dos
respetivos impactes ambientais.

O licenciamento de estufas que ocupem uma area superior a 300m? e sejam constituidas por uma
estrutura artificial, obedece as seguintes regras:

a) Indice de ocupagao do solo maximo: 50% em relacdo & parcela do terreno;

O

Afastamento minimo em relagdo aos perimetros urbanos: 25 m;

O

Afastamento minimo em relacéo a edificios classificados ou em vias de classificagao: 100 m;

)
)
)
)

o

Afastamento minimo em relagao a plataforma de estradas da rede regional e da rede municipal:
20 m e 10 m, respetivamente;

e) E da responsabilidade do proprietario da estufa a reposigéo do terreno no seu estado originario
depois de abandonada, considerando-se abandono a nao utilizacdo destas unidades um ano
apos a ultima colheita;

f) E daresponsabilidade do proprietario da estufa garantir a correta integracdo no terreno e na
paisagem, o adequado tratamento de efluentes e a infiltracdo/drenagem de aguas pluviais.

Nos espagos agricolas integrados no regime da Reserva Agricola Regional observam-se
cumulativamente os dois regimes, aplicando-se as exigéncias e condicdes do mais restritivo.

Artigo 28.°
Edificios destinados a habitagao

Sem prejuizo das serviddes e restrigbes de utilidade publica e das disposigbes constantes no
presente regulamento, a admissdo de comunicagdo prévia ou o licenciamento de obras de
construgao para habitagdo em espagos agricolas obedece as regras seguintes:

a) A parcela tem de confinar com a rede viaria regional ou municipal;

b) Area minima da parcela: igual ou superior a 2.500 m?, quando confinante com a rede viaria
municipal existente pavimentada e infraestruturada, rede rural/florestal ou rede agricola, e 5.000
m?2 nos restantes casos, nomeadamente quando confinante com a estrada regional;
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c) Apenas se admite 1 fogo por parcela;

d) Area de construcdo maxima: 270 m2, ndo podendo o 2.° piso exceder 100 m? de area de
construgao;

e) Numero maximo de pisos: 2, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira;
f)  Altura da edificagdo maxima: 8 m;

g) O afastamento minimo das constru¢des aos limites da parcela € de 3 m, observando-se os
afastamentos minimos legalmente definidos em relagéo a rede viaria que confina com a parcela.

Sem prejuizo das servidoes e restricdes de utilidade publica e das disposi¢cdes constantes no
presente regulamento, nas constru¢cdes existentes sao permitidas obras de reconstrugao,
conservagao, alteragdo e ampliacdo até ao limite dos parametros referidos no nimero anterior ou
no caso de nao observarem as condicbes referidas permite-se uma ampliagao até 20m? sem
alteracado da altura da edificacéo e desde que assegurados os afastamentos definidos na alinea g)
do numero anterior.

Nos espagos agricolas integrados no regime da Reserva Agricola Regional observam-se
cumulativamente os dois regimes, aplicando-se as exigéncias e condi¢ées do mais restritivo.

Artigo 29.°
Instalagdes de turismo

Sem prejuizo das serviddes e restrigbes de utilidade publica e de outras condicionantes impostas
pelo presente regulamento ou pela legislacdo em vigor, os par@metros urbanisticos a aplicar aos
empreendimentos turisticos e aos equipamentos de animagéo turistica em espagos agricolas
obedecem as regras definidas nos nimeros seguintes.

Nos estabelecimentos hoteleiros os parametros urbanisticos maximos admitidos sao os seguintes:

a) Indice de utilizagdo do solo: 0,25, até um maximo de 2.400 m2 de &rea de construgao;

b) Numero de pisos: 2, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira quando n&o integralmente
subterraneos;

c) Altura da edificagdo: 8 m, admitindo-se o aumento adicional até 1 m, quando tal seja
comprovadamente necessario para instalagoes técnicas.

Nos aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos os parametros urbanisticos maximos
admitidos sao os seguintes:

a) Indice de utilizacdo do solo: 0,2, até um maximo de 1.000 m2 de &rea de construgao;

b) Numero de pisos: 2, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira quando ndo integralmente
subterréneos;

c) Altura da edificagéo: 8 m.

Sem prejuizo das preexisténcias, nos empreendimentos de turismo no espaco rural e o turismo de
habitagdo os parametros urbanisticos maximos sao os seguintes:

a) Indice de utilizagao do solo 0,25;

b) Numero de pisos: 2, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira quando néo integralmente
subterraneos;

c) Altura da edificacdo: 7 m.

Nos parques de campismo e caravanismo os parametros urbanisticos maximos admitidos sdo os
seguintes:

a) Indice de utilizacdo do solo: 0,05;

b) Numero de pisos: 1;
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c) Altura da edificagdo: 5 m.

Quando uma, ou mais, unidade cadastral seja objeto de uma operacéo urbanistica destinada a
construgdo simultdnea de estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos ou apartamentos turisticos,
0s parametros maximos aplicaveis a totalidade da area sdo os mais favoraveis.

A instalacdo de equipamentos de animagdo turistica deve obedecer as seguintes regras e
parametros urbanisticos maximos:

a) Indice de utilizagao do solo: 0,03;

b) Numero de pisos: 2, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira quando n&o integralmente
subterraneos;

c) Altura da edificacdo: 8 m;
d) Indice de impermeabilizacdo do solo: 20%.

Nos espagos agricolas integrados no regime da Reserva Agricola Regional observam-se
cumulativamente os dois regimes aplicando-se as exigéncias e condicbes do mais restritivo.

Artigo 30.°
Pequenas areas de armazéns e industrias de tipos 2 e 3

Nos espacgos agricolas podem ser criadas pequenas areas de destinadas a instalagao de industrias do
tipos 2 e 3, desde que associadas as atividades agricolas, pecuarias, silvopastoris ou florestais, as
quais devem obedecer as seguintes condigdes:

a) Localizagéo fora da Reserva Agricola Regional;

O

indice de ocupagéo do solo maximo: 40 %;

o O

)

)

) Indice de impermeabilizagéo do solo maximo: 20 %;

) Numero maximo de pisos: 2, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira;
)

e) Altura da edificagdo maxima: 8 m;

f) Rede viaria e estacionamento dimensionados de acordo com o Capitulo Il do Titulo IV do
presente regulamento;

g) Afastamento minimo relativamente ao patrimoénio edificado classificado e a empreendimentos
turisticos previamente instalados de 200 m e relativamente ao limite dos perimetros urbanos
de 500 m;

h) Constituicao de uma faixa interior non aedificandi minima de 10 m ao longo do seu perimetro,
arborizada de protegao e enquadramento;

i) Tratamento paisagistico dos espagos exteriores;

j) Garantia de integracéo volumétrica e arquitetonica nas situacbes em que existam conjuntos de
construcdes agrupadas, através da definicdo de regras de construcéo.

Seccao lll
ESPACOS FLORESTAIS

Artigo 31.°

Identificagcao
Os espacgos florestais correspondem as areas do territério municipal que possuem aptidées e
caracteristicas mais adequadas para o desenvolvimento da atividade florestal, com base no

aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e condi¢cdes biofisicas que garantem a sua
fertilidade.

Os espacos florestais subdividem-se nas seguintes subcategorias, de acordo com a delimitagdo
constante da planta de ordenamento:
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a) Espacos florestais de produgéo;
b) Espacos florestais de conservagéo;

c) Espagos de uso multiplo agricola e florestal.

Os regimes de uso do solo aplicaveis aos espagos florestais devem promover a estabilidade do uso
florestal, garantindo a perenidade das atividades florestais a longo prazo, a adequada
infraestruturagdo do territério e a valorizagdo e defesa dos recursos, salvaguardando a
compatibilizacdo do aproveitamento florestal com as outras fungdes que o solo vivo, em articulacéo
com o ciclo hidrolégico terrestre e o clima, desempenha no suporte a processos biofisicos vitais
para o desenvolvimento de atividades humanas e para a conservagao da natureza e da
biodiversidade.

Excluem-se dos espacos florestais os leitos dos principais cursos de agua e suas margens ainda
que situadas em solo rustico por se integrarem na categoria de espagos naturais e culturais.

SUBSECGAO |
ESPAGOS FLORESTAIS DE PRODUGAO

Artigo 32.°
Identificagao e caracterizagao

Os espacos florestais de producao correspondem as areas do territério municipal que possuem aptidoes
e caracteristicas para a produgéo lenhosa, com as espécies exoéticas com interesse para a arborizagédo
ou outras que sejam aconselhadas pelas entidades competentes em matéria de recursos florestais.
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Artigo 33.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

Nos espagos florestais de produgéo as formas dominantes de ocupacgao e utilizagdo do solo séo
aquelas que decorrem das suas aptiddes proprias e dos regimes e instrumentos de gestao
especificos a que estejam vinculados.

Nos espacos florestais de producao podem ocorrer ou instalar-se atividades complementares dos
usos ali referidos e ainda outras que com eles sejam compativeis.

Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espacos florestais de produgao:

a) As instalacdes diretamente adstritas as exploragdes florestais, nomeadamente edificacdes
destinadas a guarda de equipamentos, entre outros;

b) As instalagbes de apoio a armazenagem, transformacgdo ou comercializagdo dos produtos
florestais afetos a exploragéo, por exemplo serragdes, entre outros.

Nos espacos florestais de producdo podem ainda ser viabilizados, quando compativeis com o uso
dominante, os seguintes tipos de usos:

a) Instalagdes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagao;

b) Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a regularizagéo de atividades
econdémicas previamente exercidas, por forma a que estas atividades e respetivas instalagdes
possam continuar em laboragdo, desde que se encontre justificada pelo requerente a
necessidade da obra.

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizacao de
qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos compativeis referidos no niumero anterior s6
pode ocorrer quando expressamente se considerar que dela nao vao decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se pretendem
localizar.
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6. Nos espacos florestais de producao é interdita a transformacao do solo para fins agricolas,
pecuarios ou pastagens, sendo obrigatéria a manutencdo dominante do uso florestal nas
intervengdes de reconversao ou reabilitacdo da floresta, autorizadas nos termos da legislagéo
vigente.

7. Para fins ndo previstos do numero anterior, qualquer alteragao do uso do solo que abranja mais de
40% da dimensdao da parcela e que envolva corte de arvoredo e sua transformagao é
obrigatoriamente sujeita a parecer prévio da Camara Municipal e demais entidades com
competéncia na matéria.

8. A viabilizagdo dos usos referidos nos nimeros anteriores fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integracdo e exigéncias de dotagdo infraestrutural genericamente
estabelecidos nos artigos 16.° e 17.°;

b) Das condi¢cdes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento,
nomeadamente na Seccao | do presente capitulo;

c) Das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, designadamente quando o
local destinado a edificagéo ou instalagéo se situar em area subordinada ao regime da reserva
ecoldgica ou sujeita a qualquer outra servidao administrativa ou restricao de utilidade publica.

9. Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizagdo de
qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos compativeis referidos nos niumeros anteriores
s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se pretendem
localizar.

Artigo 34.°
Instalagdes adstritas as exploragoes florestais

1. Sem prejuizo das servidbes e restricdes de utilidade publica e das disposi¢cdes constantes no
presente Regulamento, a construgdo de novas instalagdes de apoio a atividade florestal obedece
as seguintes regras:

a) Area minima da parcela: igual ou superior a 2.500 m?, quando confinante com a rede viaria
municipal existente pavimentada e infraestruturada, rede rural/florestal ou rede agricola, e 5.000
m? nos restantes casos, nomeadamente quando confinante com a estrada regional,

b) Area de construgdo maxima: 500 m?;

c) Indice de utilizagdo do solo maximo: 0,2;
d) Numero maximo de pisos: 1;

e) Altura da edificagdo maxima: 5 m;

f) Afastamentos minimos de 6 m aos limites da parcela, observando-se os afastamentos minimos
legalmente definidos em relacao a rede viaria que confina com a parcela.

2. As instalacbes de apoio a atividade florestal existentes podem ser ampliadas até ao limite dos
paréametros referidos no numero anterior, ou, no caso de n&o observarem as condi¢des referidas,
permite-se uma ampliacéo até 20 m? ou 10% da area de implantacéo existente.

3. Na construgédo de novas instalagdes de apoio a atividade florestal bem como na ampliagdo das
existentes é garantido um afastamento minimo de 200 m ao patriménio edificado classificado, bem
como aos empreendimentos turisticos.

Artigo 35.°
Instalagdes de turismo

1. Sem prejuizo das serviddes e restricbes de utilidade publica, de outras condicionantes impostas
pelo presente regulamento ou pela legislacdo em vigor, sdo permitidas obras de reconstrugéo, de
alteracdo e de ampliagédo destinadas a instalagao de empreendimentos de turismo de habitacéo e
de turismo no espaco rural.
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2. As obras de ampliagcao a que se refere o niUmero anterior ndo podem corresponder, por prédio, a
um aumento da area de construgéo total superior de 25% da area preexistente, nem ao aumento
do numero de pisos.

3. Excetuam-se do nimero anterior as edificagdes com area igual ou inferior a 36m?2, as quais podem
ser ampliadas até ao limite de 52m2, sem aumento do nimero de pisos.

4. Nas edificagOes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos dos nimeros anteriores ndo poderao
ocorrer novas obras de ampliagao.

5. As obras a que se referem os numeros anteriores devem garantir a salvaguarda das caracteristicas
arquiteténicas tendo em vista favorecer a continuidade da arquitetura local e a integragéo da

construgdo na paisagem rustica, isto €, assegurando a conformidade com o patriménio
arquiteténico, vernaculo e erudito.

SUBSECGAO II
ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO

Artigo 36.°
Identificagao e caracterizagao

—_

Os espacos florestais de conservagao correspondem as areas do territério municipal cuja protegéao
do solo, da agua ou de conservagado sao aspetos fundamentais, atendendo as caracteristicas
biofisicas das areas que o compéem.

2. As areas a que se refere o nUmero anterior tém vocagao dominante para a florestagcao, em especial,
com espécies autdctones e ou para a produgao de lenhosas de qualidade.

Artigo 37.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

—_

Nos espacos florestais de conservacgao as formas dominantes de ocupagao e utilizagdo do solo sao
aquelas que decorrem das suas aptiddes proprias e dos regimes e instrumentos de gestao
especificos a que estejam vinculados, nomeadamente o regime florestal.

N

Nos espacos florestais de conservagao podem ocorrer ou instalar-se atividades complementares e
ainda outras que com eles sejam compativeis.

3. Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espacos florestais de conservagao as
instalagdes diretamente adstritas as exploragdes florestais, nomeadamente edificacbes destinadas
a guarda de equipamentos, entre outros.

4. Nos espagos florestais de conservagéo podem ainda ser viabilizados, quando compativeis com o
uso dominante; 0s seguintes tipos de usos:

a) Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a regularizagdo de atividades
economicas previamente exercidas, por forma a que estas atividades e respetivas instalagoes
possam continuar em laboragdo, desde que se encontre justificada pelo requerente a
necessidade da obra;

b) Instalagbes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitacao;
c) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente instalacdes de espagos de
desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a atividade de fruicdo do territoério.

5. Nos espacos florestais de conservagao € interdita a transformacao do solo para fins agricolas,
pecuarios ou pastagens, sendo obrigatéria a manutengdo dominante do uso florestal nas
intervengdes de reconversao ou reabilitagdo da floresta.

6. Para fins ndo previstos no numero anterior, qualquer alteracéo do uso do solo que abranja mais de
40% da dimensdo da parcela e que envolva corte de arvoredo e sua transformacdo é
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obrigatoriamente sujeita a parecer prévio da Camara Municipal e demais entidades com
competéncia na matéria.

7. A viabilizagao dos usos referidos nos niumeros 3 e 4 fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integracdo e exigéncias de dotagdo infraestrutural genericamente
estabelecidos nos artigos 16.° e 17.°;

b) Das condi¢cdes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento,
nomeadamente na Seccao | do presente capitulo;

c) Das disposigbes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, designadamente quando o
local destinado a edificagdo ou instalagéo se situar em area subordinada ao regime da reserva
ecoldgica ou sujeita a qualquer outra servidao administrativa ou restricdo de utilidade publica.

8. Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizacdo de
qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos compativeis referidos nos numeros anteriores
s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se pretendem
localizar.

Artigo 38.°
Instalagdes adstritas as exploragoes florestais

1. Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e das disposi¢cdes constantes no
presente Regulamento, a construgdo de novas instalagdes de apoio a atividade florestal obedece
as seguintes regras:

a) Area minima da parcela: igual ou superior a 2.500 m2, quando confinante com a rede viaria
municipal existente pavimentada e infraestruturada, rede rural/florestal ou rede agricola, e 5.000
m?2 nos restantes casos, nomeadamente quando confinante com a estrada regional;

b) Area de construgdo maxima: 200 m?;

c) Indice de utilizagdo do solo maximo: 0,2;
d) Numero maximo de pisos: 1;

e) Altura da edificagdo maxima: 5 m;

f) Afastamentos minimos de 6 m aos limites da parcela, observando-se os afastamentos minimos
legalmente definidos em relacdo a rede viaria que confina com a parcela.

2. As instalagdes de apoio a atividade florestal existentes podem ser ampliadas até ao limite dos
parametros referidos no nimero anterior, ou, no caso de ndo observarem as condi¢des referidas,
permite-se uma ampliagao até 20 m? ou 10 % da area de implantagéo existente.

3. Na construgéo de novas instalagdes de apoio a atividade florestal bem como na ampliagdo das
existentes é garantido um afastamento minimo de 200 m ao patriménio edificado classificado, bem
como aos empreendimentos turisticos.

Artigo 39.°
InstalagGes de turismo

1. Sem prejuizo das serviddes e restricbes de utilidade publica, de outras condicionantes impostas
pelo presente regulamento ou pela legislagdo em vigor, sdo permitidas obras de reconstrucéo, de
alteragcao e de ampliagao destinadas a instalagdo de empreendimentos de turismo de habitagdo e
de turismo no espaco rural.

2. As obras de ampliagao a que se refere o nimero anterior ndo podem corresponder, por prédio, a
um aumento da area de construgao total superior de 25% da area preexistente, nem ao aumento
do numero de pisos.

3. Excetuam-se do nimero anterior as edificagdes com area igual ou inferior a 36 m?, as quais podem
ser ampliadas até ao limite de 52 m2, sem aumento do nimero de pisos.
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4. Nas edificagOes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos dos nimeros anteriores ndo poderao
ocorrer novas obras de ampliagao.

5. As obras a que se referem os numeros anteriores devem garantir a salvaguarda das caracteristicas
arquiteténicas tendo em vista favorecer a continuidade da arquitetura local e a integragéo da

construgdo na paisagem rustica, isto €, assegurando a conformidade com o patriménio
arquiteténico, vernaculo e erudito.

SUBSECGAO Ill
ESPAGOS DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL

Artigo 40.°
Identificagao e caracterizagao

Os espagos de uso multiplo agricola e florestal correspondem as areas do territério. municipal que
possuem aptidées diversificadas e com capacidade para sistemas silvopastoris ou espagos mistos de
uso silvicola com agricola alternado e funcionalmente complementares.

Artigo 41.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1. Nos espagos de uso multiplo agricola e florestal as formas dominantes de ocupagéo e utilizagao do
solo sao aquelas que decorrem das potencialidades e das limitagdes para o desenvolvimento das
atividades agricolas e pecuarias com base no aproveitamento do solo e dos demais recursos e das
condi¢des biofisicas que garantem a sua fertilidade e dos regimes e instrumentos de gestao
especificos.

2. Nestes espagos podem ocorrer ou instalar-se atividades complementares dos usos referidos no
numero anterior e ainda outras que com eles sejam compativeis.

3. Constituem usos complementares dos usos dominantes desta subcategoria de espago:

a) As instalacdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas ou pecuérias ou florestal,
nomeadamente edificacdes destinadas a guarda de animais e equipamentos, tais como
armazéns para alfaias, maquinas agricolas e produtos agricolas, silos, parques de alimentacéo,
entre outros;

b) As instalagbes de apoio a armazenagem, transformagao ou comercializagdo dos produtos
agricolas ou florestais afetos a exploragao, nomeadamente estufas ndo amoviveis, instalagdes
de prote¢do ambiental e unidades de transformacao, tais como adegas, queijarias ou serragoes,
entre outros.

4. Nos espacos de uso multiplo agricola e florestal podem ainda ser viabilizados, como compativeis
com o uso dominante, as seguintes atividades nos termos e nas condi¢cbes da legislacao especifica
aplicavel e do presente regulamento:

a) Habitagdes unifamiliares;
b) = As instalagdes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagao.
c) Empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais componentes de qualquer dos

seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e
parques de campismo;

d) Equipamento de animacéo turistica quando auténomos e dissociados de empreendimentos
turisticos, nomeadamente centros hipicos, parques tematicos, entre outros;

e) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente instalagbes de espacgos de
desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a atividade de fruicao do territorio;
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f) Construgao de outros edificios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro
e fora das exploragbes que contribuam para reforgar a base econémica e para promover o
emprego, desde que tal seja devidamente reconhecido pelo municipio;

g) Instalagdo de equipamentos para produgéo de energia a partir de fontes de energia renovaveis,
quando nao exista alternativa de localizagdo econdémica e tecnicamente viavel, a justificar pelo
requerente desde que a Camara Municipal reconhegca que tal n&o acarreta prejuizos
inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apds ponderagdo dos seus
eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das
areas afetadas;

h) Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a regularizacdo de atividades
econoémicas previamente exercidas, por forma a que estas atividades e respetivas instalagdes
possam continuar em laboracdo, desde que se encontre justificada pelo requerente a
necessidade da obra;

i) Pequenas areas de armazéns e industrias de tipo 2 e tipo 3.

5. A transformagéao de areas florestais e de matos existentes em usos agricolas ou outros usos so &
admitida quando 35% do prédio se mantenha como florestal ou matos, sem prejuizo da legislagao
em vigor.

6. Excetuam-se no numero anterior os prédios que tenham uma area inferior a 2.500 m2.

7. Deve ser privilegiada a manutengdo da ocupacao florestal que ocorrer em faixas de protecao e
corredores ecolégicos, em zonas de descontinuidade natural, microrelevo ou afloramentos
rochosos, confinantes com caminhos ou outras serviddes de utilidade publica.

8. A viabilizacdo dos usos referidos nos nimeros anteriores fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integracdo e exigéncias de dotagao infraestrutural genericamente
estabelecidos nos artigos 16.° e 17.°;

b) Das condigbes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento,
nomeadamente na Secgao | do presente capitulo;

c) Das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, designadamente quando o
local destinado a edificagéo ou instalagédo se situar em area subordinada ao regime da Reserva
Agricola Regional ou sujeita a qualquer outra serviddo administrativa ou restricao de utilidade
publica.

9. Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizagdo de
qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos compativeis referidos nos nimeros anteriores
s6 pode ocorrer-quando expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se pretendem
localizar.

Artigo 42.°
Instalagcdes adstritas as exploragdes agricolas, agropecuarias e florestais

1. < Sem prejuizo das serviddes e restricoes de utilidade publica bem como das disposi¢cdes constantes
no presente Regulamento, a construgéo de instalagdes de apoio a atividade agricola, agropecuaria
e florestais, nomeadamente a instalagdo de agroindustrias, obedece as seguintes regras e
parametros:

a) Area minima da parcela: igual ou superior a 2.500 m?, quando confinante com a rede viaria
municipal existente pavimentada e infraestruturada, rede rural/florestal ou rede agricola, e 5.000
m? nos restantes casos, nomeadamente quando confinante com a estrada regional,

b) Area de construgdo maxima: 1.500 m?;
c) Numero maximo de pisos: 1;

d) Altura da edificagdo maxima: 5 m, com excegao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes
especiais tecnicamente justificaveis.
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2. Excetua-se da alinea a) do nimero anterior a constru¢ao de apoios a atividade agricola e florestal
gue ndo excedam 100 m?, as obras de reconstrucdo, de alteracdo ou de ampliagdo do edificado
existente.

3. As instalagbes de apoio a atividade agricola, agropecuaria e florestal existentes podem ser
ampliadas até ao limite dos paradmetros referidos no nimero 1 do presente artigo.

4. Ainstalagcdo de unidades de exploragao agropecuaria obriga ainda a constituicdo de uma faixa non
aedificandi arborizada de prote¢ao e enquadramento, com o minimo de 10 m ao longo do perimetro
da area de exploragao, e no interior desta.

5. Deve ser garantida a integragédo volumétrica e arquitetonica das constru¢des e a minimizagdo dos
respetivos impactes ambientais.

6. O licenciamento de estufas, exceto estufas tradicionais, que ocupem uma area superiora 300m? e
sejam constituidas por uma estrutura artificial, obedece as seguintes regras:

a) Indice de ocupagao do solo maximo: 50% em relagdo & parcela do terreno;
b
c

d

Afastamento minimo em relagdo aos perimetros urbanos: 25 m;

)
)
) Afastamento minimo em relagéo a edificios classificados ou em vias de classificagao: 100 m;

) Afastamento minimo em relagéo a plataforma de estradas da rede regional e da rede municipal:
20 m e 10 m, respetivamente;

e) E daresponsabilidade do proprietario da estufa a reposigéo do terreno no seu estado originario
depois de abandonada, considerando-se abandono a nao utilizacdo destas unidades um ano
apos a ultima colheita;

f) E da responsabilidade do proprietario da estufa garantir a correta integragdo no terreno e na
paisagem, o adequado tratamento de efluentes e a infiltragdo/drenagem de aguas pluviais.

Artigo 43.°
Edificios destinados a habitagao

1. Sem prejuizo das serviddes e restricoes de utilidade publica e das disposi¢des constantes no
presente regulamento, a admissdo de comunicagdo prévia ou o licenciamento de obras de
construcdo para habitagdo em espacos de uso multiplo agricola e florestal obedece as regras
seguintes:

a) A parcela tem de confinar com a rede viaria regional ou municipal;

b) Area minima da parcela: igual ou superior a 2.500 m?, quando confinante com a rede viaria
municipal existente pavimentada e infraestruturada, rede rural/florestal ou rede agricola, e 5.000
m? nos restantes casos, nomeadamente quando confinante com a estrada regional,

c) Apenas se admite 1 fogo por parcela;

d) Area de construgdo maxima: 270 m2, ndo podendo o 2.° piso exceder 100 m? de area de
construcao;

e) Numero maximo de pisos: 2, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira;
f) Altura da edificagcdo maxima: 8 m;

g) O afastamento minimo das constru¢des aos limites da parcela € de 3 m, observando-se os
afastamentos minimos legalmente definidos em relagéo a rede viaria que confina com a parcela.

2. Sem prejuizo das servidoes e restricdes de utilidade publica e das disposi¢cdes constantes no
presente regulamento, nas construgcdes existentes sdo permitidas obras de reconstrucao,
conservagao, alteragao e ampliacédo até ao limite dos parametros referidos no nimero anterior ou
no caso de nao observarem as condigdes referidas, permite-se uma ampliagdo até 20m? sem
alteracado da altura da edificacéo e desde que assegurados os afastamentos definidos na alinea g)
do numero anterior.
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Artigo 44.°
Instalagoes de turismo

1. Sem prejuizo das serviddes e restricoes de utilidade publica e de outras condicionantes impostas
pelo presente regulamento ou pela legislagdo em vigor, os parametros urbanisticos a aplicar aos
empreendimentos turisticos e aos equipamentos de animagéo turistica em espagos de uso multiplo
agricola e florestal obedecem as regras definidas nos nimeros seguintes.

2. Nos estabelecimentos hoteleiros os parametros urbanisticos maximos admitidos s&o os seguintes:

a) Indice de utilizagdo do solo: 0,25, até um maximo de 2.400 m2 de area de construgo;

b) Numero de pisos: 2, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira quando nao integralmente
subterréneos;

c) Altura da edificagdo: 8 m, admitindo-se o aumento adicional até 1m, quando tal seja
comprovadamente necessario para instalagoes técnicas.

3. Nos aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos os parémetros urbanisticos maximos
admitidos s@o os seguintes:

a) Indice de utilizagdo do solo: 0,2, até um maximo de 1.000 m2 de area de construgao;

b) Numero de pisos: 2, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira quando néo integralmente
subterraneos;

c) Altura da edificacdo: 8 m.

4. Sem prejuizo das preexisténcias, nos empreendimentos de turismo em espagco rural e de turismo
de habitagcao os parametros urbanisticos maximos sdo 0s seguintes:

a) indice de utilizagédo do solo de 0,25;

b) Numero de pisos: 2, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira quando n&o integralmente
subterréneos;

c) Altura da edificacao: 7 m.

5. Nos parques de campismo e caravanismo os parametros urbanisticos maximos admitidos séo os
seguintes:

a) Indice de utilizagao do solo: 0,05;
b) Numero de pisos: 1;

c) Altura da edificacao: 5 m.

6. Quando uma, ou mais, unidade cadastral seja objeto de uma operagao urbanistica destinada a
construgcao simultanea de estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos ou apartamentos turisticos,
os parametros maximos aplicaveis a totalidade da area séo os mais favoraveis.

7. A instalagdo de equipamentos de animagdo turistica deve obedecer as seguintes regras e
parémetros urbanisticos maximos:

a) Indice de utilizagdo do solo: 0,03;

b) Numero de pisos 2, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira quando nao integralmente
subterraneos;

c) Altura da edificagéo: 7 m;

d) indice de impermeabilizagdo do solo: 20%.
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Artigo 45.°
Pequenas areas de armazéns e industrias de tipos 2 e 3

Nos espagos de uso multiplo agricola e florestal podem ser criadas pequenas areas destinadas a
instalagdo de armazéns e industrias dos tipos 2 e 3, desde que associadas as atividades agricolas,
pecuarias, silvopastoris ou florestais, as quais devem obedecer aos seguintes parametros urbanisticos
maximos e condig¢des:

a) Indice de ocupagao do solo: 40 %;

b) indice de impermeabilizagdo do solo: 20 %;
c) Numero de pisos: 2;

d) Altura da edificagdo: 8 m;

e) Rede vidria e estacionamento dimensionados de acordo com o Capitulo Il do Titulo IV do
presente regulamento;

f)  Constituicdo de uma faixa interior non aedificandi minima de 10 m ao longo do seu perimetro,
arborizada de protegao e enquadramento;

g) Afastamento minimo relativamente ao patrimoénio edificado classificado e a empreendimentos
turisticos previamente instalados de 200 m e relativamente ao limite dos perimetros urbanos de
500 m;

h) Tratamento paisagistico dos espacos exteriores;

a) Garantia de integragédo volumétrica e arquitetonica nas situagdes em que existam conjuntos de
construgdes agrupadas, através da definigdo de regras de construcgéo.

Secgéo IV
ESPACOS NATURAIS E CULTURAIS

Artigo 46.°
Identificagao

1. Os espacos naturais e culturais correspondem as areas com maior valor natural como tal
identificadas nos planos especiais de ordenamento do territério, as areas de ocorréncia dos valores
naturais em sitios protegidos, de acordo com o Regime Juridico da Conservacéo da Natureza e da
Protecédo da Biodiversidade, bem como as areas de reconhecido interesse natural e paisagistico,
cuja utilizacdo dominante n&o seja agricola, florestal ou geoldgica.

2. Os espacgos naturais e culturais correspondem as seguintes areas delimitadas na planta de
ordenamento:

a) Areas integradas no Parque Natural da llha de Santa Maria e Rede Natura 2000,
nomeadamente: Reserva Natural do llhéu da Vila, Monumento Natural da Pedreira do Campo,
do Figueiral e Prainha, Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Costa
Sudoeste, Area Protegida para a Gestao de Habitats ou Espécies da Ponta do Castelo, Area
Protegida para a Gestdo de Habitats ou Espécies da Baia do Cura, Area Protegida para a
Gestao de Habitats ou Espécies do Pico Alto, Area de Paisagem Protegida do Barreiro da
Faneca, Area de Paisagem Protegida da Baia de Sao Lourenco e Area de Paisagem Protegida
da Baia da Maia, Zona Especial de Conservagdo da Ponta do Castelo e Zona de Protegéo
Especial Ilhéu da Vila e costa adjacente;

b) Sistema litoral: as areas de arribas e respetivas faixas de protecdo, areas ameagadas por
instabilidade de vertentes, areas ameacadas por galgamentos costeiros e as areas de aptidao
balnear;

c) Leitos e margens dos principais cursos de agua.
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Artigo 47.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1. Qualquer intervengéo nos espacos naturais e culturais tem em consideragéo os seguintes objetivos:

a) A preservacdo dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade e da
geodiversidade, como a variedade, a distribuicdo e a estrutura das populagbes animais e
vegetais, com especial énfase nas plantas e animais autdctones;

b) A valorizagdo do patrimoénio cultural, a manutengao das formas tipolégicas do povoamento
presente, de forma a salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais
formas de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

c) A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades presentes, em especial dos
habitats prioritarios;

d) A valorizacdo do material genético presente, das espécies e populacdes, das comunidades e
ecossistemas, das estruturas e valores geolégicos e do caracter da paisagem.

2. Sem prejuizo do disposto nos respetivos regimes juridicos instituidos, quer para o Parque Natural
da llha de Santa Maria ou para o Paleoparque de Santa Maria, quer pela.Rede Natura 2000 quer
pelo POOC, ou pelo regime juridico da conservagao da natureza e da prote¢ao da biodiversidade,
nos espagos naturais e culturais sao considerados compativeis os seguintes atos e atividades:

a) Os acessos pedonais ndo consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas de estadia néo
consolidadas, os quais devem ser devidamente sinalizados e complementados com painéis
informativos;

b) A construcédo de equipamentos de apoio a utilizagéo das areas, que centralize e sirva de suporte
a todas as atividades relacionadas, nomeadamente de divulgacdo e sensibilizagdo dos
visitantes, de apoio ao material necessario para a preservagéo da area e de suporte a outras
atividades secundarias previstas nos termos do presente regulamento, que possam coexistir
com os objetivos de protegdo, dotando a area de infraestruturas minimas de utilizagao,
nomeadamente instalagdes sanitarias;

c) Arequalificagdo do espago exterior, bem como de intervengdes de integragéo paisagistica que
visem valorizar o patriménio existente;

d) A instalacdo de novos empreendimentos de turismo de habitacéo e de turismo no espaco rural,
nos termos da legislacdo em vigor e desde que resultem, exclusivamente, do aproveitamento
de construgdes existentes;

e) A exploracéo florestal, desde que licenciada pelas entidades competentes, e condicionada a
obrigacao de rearborizagéo.

3. Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos referidos no niumero anterior, nos espacos naturais
e culturais sao interditos os seguintes atos ou atividades:

a) Atividades cinegéticas, com excecéo das acdes de correcao de densidades de coelhos;

b) Introducdo de espécies exdticas invasoras ou com risco ecoldgico ou ambiental;

c) Extracdo de inertes;

d) Pratica de atividades desportivas motorizadas fora da rede regional ou municipal de vias

publicas de comunicagéo terrestre, que sejam suscetiveis de provocar poluigdo ou ruido ou de
deteriorarem os fatores naturais da area.

4. Sem prejuizo do disposto nos respetivos regimes instituidos quer para o PNI de Santa Maria, para
o Paleoparque de Santa Maria e para a Rede Natura2000, nos espagos naturais e culturais depende
de autorizagédo do departamento da administragéo regional autbnoma com competéncia em matéria
de ambiente a pratica dos seguintes atos ou atividades:

a) Realizacdo de atividades de caracter técnico e cientifico independentemente da area de
investigacéo;
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b) Realizagédo de atividades turisticas de grupo ou visitas de estudo ou de outra natureza, que
ocorram nas areas identificadas com jazidas fosseis;

c) Recolha de material biolégico, geoldgico e paleontolégico existente.

Artigo 48.°
Regime de edificabilidade

Nos espagos naturais e culturais sdo permitidas as seguintes obras, sem prejuizo do disposto no
regime da reserva ecoldgica, do dominio hidrico, da Rede Natura 2000, do Parque Natural da Ilha
de Santa Maria, assim como de outras disposi¢des do presente regulamento:

a) Obras de construgdo necessarias a gestdo destas areas, nomeadamente de suporte a
atividades agricolas e/ou florestais com uma area maxima de 30 m?, 1 piso e altura maxima de
5m;

b) Obras de reconstrugao e ampliagado destinadas aos equipamentos referidos na alinea b) do n.°
2 do artigo anterior, tais como miradouros, apoios balneares e outras estruturas de apoio a
atividades de animacéo ambiental, com area de construgdo maxima de 200m?2 e sem aumento
da altura da edificacao;

c) Obras de reconstrugéo e de alteragédo e de ampliagdo de construgdes existentes para a
instalacdo de empreendimentos de turismo de habitagdo e de turismo no espacgo rural desde
que ndo correspondam a um aumento total de area de construcdo superior a 16m?2 e ao
aumento da altura da edificacao;

d) Nas edificagdes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos das alineas anteriores nao poderao
ocorrer novas obras de ampliagao.

Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, na area de intervengao do POOC aplicam-se as
disposi¢cdes constantes neste instrumento aplicando cumulativamente ambos os regimes.

As areas de aptidao balnear delimitadas na‘planta de ordenamento como elementos informativos
correspondem as zonas delimitadas pelo POOC como areas balneares, classificadas de acordo
com as suas caracteristicas e englobam praias maritimas, piscinas naturais e outras situagdes
adaptadas que permitem satisfazer e assegurar o uso balnear.

Seccédo V
ESPAGOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 49.°
Identificagcao

Os espacos de exploracao de recursos geoldgicos correspondem a areas ocupadas ou destinadas
a atividades de extracédo de recursos minerais nao metalicos, em conformidade com as licengas
de exploracao nos termos da legislacéo aplicavel.

Os espagos a que se refere o numero anterior integram as exploragdes licenciadas existentes,
delimitadas na planta de ordenamento, correspondem a areas preferenciais para a atividade
extrativa, podendo coexistir com outros usos compativeis, ficando sujeitas ao regime estabelecido
pelo PAE e pelo Regime Juridico de Revelagao e Aproveitamento de Massas Minerais na Regiao
Auténoma dos Agores.

Artigo 50.°
Estatuto de ocupacao e utilizagao

Nos espacos de exploracao de recursos geoldgicos nao sao permitidas alteragdes aos seus atuais
usos ou outras agdes que, pela sua natureza ou dimensédo, comprometam o aproveitamento e
exploracao dos seus recursos geoldgicos.

As formas de exploragéo a utilizar nao podem em circunstancia alguma comprometer a vocagao ou
os usos dos espagos envolventes, ficando para tal a entidade responsavel pela exploragéao
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obrigada a tomar as medidas necessarias para garantir esse objetivo, especialmente quando se
tratar de localizagbes nas proximidades de areas integradas em solo urbano ou de especial
sensibilidade ambiental ou paisagistica.

3. Nestes espacos s6 sao permitidas construgdes que se destinem a apoio direto a exploragcédo dos
referidos recursos e ainda, em casos devidamente justificados e como tal aceites pelo municipio,
as destinadas a instalagao de industrias de transformacao dos préprios produtos da exploragao.

4. As exploracbes de recursos geologicos nao licenciadas que, dada a sua fraca importancia
econdmica ou por se localizarem em zonas sensiveis do ponto de vista ambiental e ou geoldgico,
devem ser encerradas e recuperadas por parte de quem procedeu a sua exploragao.

5. Sao encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar, mediante compromisso formal
assumido por quem juridicamente as obrigue, a construgdo, manutengado e gestdo dos sistemas
que garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes eventualmente
produzidos, a eliminagdo de todas as formas de degradagédo ambiental resultante da laboragao, e
a preservagao ou utilizagdo sustentavel dos recursos naturais.

6. Cumulativamente com o disposto no numero anterior, na instalacédo e laboragdo das unidades
existentes ou a criar, bem como na recuperagao das areas esgotadas ou abandonadas, tém de ser
cumpridas todas as disposi¢cbes legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada situagéo e
atividade concreta.

Seccéao VI
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS

Artigo 51.°
Identificacao

1. Os espagos de equipamentos identificados na planta de ordenamento integram os espacos
destinados a implantagdo de grandes infraestruturas e servigos de interesse publico estruturantes
e outros de interesse para o municipio.

2. As areas a que se refere o numero anterior englobam as grandes infraestruturas de transporte
(Aeroporto de Santa Maria e Porto de Vila do Porto) e outras infraestruturas portuarias (Porto da
Maia, Portinho de Sao Lourengo e Portinho do Castelo e respetivas estruturas de defesa costeira)
e de gestéo de residuos e ainda as areas afetas a Agéncia Espacial Europeia e a Rede Atlantica de
Estacdes Geodinamicas e Espaciais, bem como estruturas edificadas sem utilizagdo que, pelas
suas particularidades constituem areas passiveis de instalagado de usos especiais compativeis com
o solo rustico.

Artigo 52.°
Regime de edificabilidade

1. Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes impostas
pelo PDM, especial os espacos de equipamentos obedecem ao disposto nos numeros seguintes.

2. Asintervengdes nas areas afetas a grandes infraestruturas de transporte e de gestdo de residuos
aplicam-se os respetivos regimes definidos na legislagcéo especifica.

3. Nas areas afetas a Agéncia Espacial Europeia e a Rede Atlantica de Estacées Geodinamicas e
Espaciais e as outras estruturas admitem-se obras de construgdo e obras de reconstrugao e
ampliagdo das construgdes existentes, aplicando-se os parametros maximos e regras seguintes:

a) Altura da edificagdo: 7 m, podendo ser superior em situagdes tecnicamente justificaveis;
b) indice de utilizacdo do solo: 0,5;
c) Garantia do adequado enquadramento paisagistico e a minimizagdo de impactes ambientais.
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Seccao Vi
ESPAGOS DESTINADOS A OCUPAGCOES DE RECREIO E LAZER

Artigo 53.°
Identificacdo

Os espagos destinados a ocupagdes de recreio e lazer delimitados na planta de ordenamento integram
as areas localizadas no litoral que, pelas suas particularidades, admitem um uso recreativo mais
intensivo, correspondendo a frente litoral da Praia Formosa, zona da Cascata do Aveiro na Maia e zona
da Poca do Carro nos Anjos.
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Artigo 54.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo das serviddes e restrigbes de utilidade publica e de outras condicionantes impostas
pelo PDM, nos espacos destinados a ocupacdes de recreio e lazer admite-se a edificacdo com
recurso a materiais e formas tradicionais, devendo ser dada prioridade a recuperacéo do edificado
existente, nos termos do regime definido pelo POOC e pelo plano de pormenor da Praia Formosa,
bem como as agdes de manutengao e conservagao.

Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel, nos espacos destinados a ocupacgdes de recreio e
lazer admite-se a instalagcdo de empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de
habitacao, que resultem do aproveitamento e manutengéo do edificado existe ou da sua ampliagéo,
bem como a construgdo de equipamentos de apoio a utilizacdo desses espagos, dotando-os de
infraestruturas minimas de utilizacdo, nomeadamente de instalagbes sanitarias.

As obras de ampliagado dos empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagao
referidos no numero anterior sdo permitidas quando se trate de obras conducentes a suprir
insuficiéncias de instalagdes sanitarias e ou cozinhas e desde que as mesmas correspondam a um
aumento total da area de construgdo igual ou inferior a 16 m2, sem aumento do nimero de pisos.

Os equipamentos referidos no nimero 2, quando n&o seja possivel reabilitar edificacdes existentes,
ficam limitados a uma area de construgdo maxima de 200 m?2 e a um piso.

Seccgao VI
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 55.°
Identificacdo

Os aglomerados rurais correspondem espacos edificados com fungdes residenciais e de apoio a
atividades localizadas no solo rustico e onde se pretende promover a manutencao do modelo
espacial de ocupacao do solo e do seu caracter marcadamente rural, preconizando-se a densidade
construtiva com caracteristicas distintas do restante solo rustico, com os seguintes objetivos:

a) Apostar na reproducéo do modelo de ocupacao tradicional do povoamento caracteristico de
Santa Maria e na valorizagcédo da casa tipica mariense, nomeadamente através da criagdo de
regras de distribuicdo no territério, de escala, volumetria e caracteristicas das edificagdes;

b) Promover a manutengéo das caracteristicas construtivas tradicionais da ilha, nomeadamente
através do incentivo a recuperagdo das edificagbes existentes degradadas/devolutas em
detrimento da construgao de raiz;

c) Promover a manutengdo da associagdo das edificagcbes a atividades complementares,
designadamente as atividades agricolas ou agroflorestais e ao sector turistico.

Sao identificados na planta de ordenamento os seguintes aglomerados rurais:

a) Na freguesia de Almagreira: Covas/Falcao/Brasil, Courelas e Fonte Nova;
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b) Na freguesia de Santa Barbara: Arrebentao, Barreiro, Feteiras, Lagoinhas, Lagos, Norte e Sao
Lourenco;

c) Nafreguesia de Santo Espirito: Além, Azenhas, Cardal, Cruz, Cruz de S. Mor, Feteirinha, Forno,
Gléria, Lagoa, Loural, Maia, Panasco, Santo Anténio e Terra do Raposo/Calheta;

d) Na freguesia de Sdo Pedro: Banda d’Além, Covoes, Feteiras de Baixo/Cha do Jodo Tomé;
Feteiras de Cima, Ribeira do Engenho e Trevina.

Artigo 56.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1. Nos aglomerados rurais sdo compativeis todos os usos que permitam valorizar e manter o modelo
de organizagao espacial de ocupagéo do solo, nomeadamente a multifuncionalidade destes locais,
garantindo a sua qualificagdo como espagos de articulagdo de fungbes residenciais e de
desenvolvimento rural e infraestruturados com recurso a solugbes apropriadas as suas
caracteristicas.

2. Nos aglomerados rurais podem ser viabilizados os seguintes usos:

a) Habitagdes unifamiliares;

b) Comércio e servicos;

c) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente miradouros e estruturas de
apoio a atividade de fruigéo do territorio.

3. Constituem usos complementares dos usos dominantes desta categoria de espaco, os seguintes:

a) As instalagbes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagéo;

b) As atividades econdémicas que integrem o conceito de atividade de produtiva local, nos termos
da legislagao especifica.

4. A viabilizagdo dos usos referidos nos dois numeros anteriores fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integracdo e exigéncias de dotacdo infraestrutural genericamente
estabelecidos nos artigos 16.°e 17.%;

b) Das condigbes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento.

5. Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizagdo de
qualquer atividade ou instalacdo abrangida nos usos referidos nos niumeros anteriores sé pode
ocorrer quando expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se pretendem
localizar.

Artigo 57.°
Regime de ocupacao e de utilizagido do solo

1. - Qualquer intervencéo nos aglomerados rurais deve obedecer aos seguintes principios:

a) Garantia da preservagao da paisagem que caracteriza o povoamento tradicional de Santa Maria;

b) Manutengdo das volumetrias existentes, sendo permitido o segundo piso apenas quando
esgotada a area maxima de implantacdo admitida, exceto por condicionantes naturais
comprovadas;

c) Nas obras de construgéo e nas obras de ampliagdo devem ser consideradas como referéncia
as construgdes tradicionais da ilha — procurando assim garantir a sua integragao urbanistica e
paisagistica na envolvente e a manutencéo da identidade de cada freguesia;

d) O acesso a unidade cadastral tem de estar garantido a partir do ndcleo urbano ou por
arruamento ou caminho existente infraestruturado e com uma faixa de rodagem minima de 3,5
m;
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e) Garantia das condicdes de escoamento das aguas superficiais, através de medidas que
promovam a infiliragdo e a minimizacao da erosao hidrica dos solos.

Nos aglomerados rurais delimitados na planta de ordenamento sdo admitidas novas edificagdes e
obras de reconstrucao, alteracdo e ampliagcao de construcdes existentes, nos termos do disposto
nos numeros seguintes, sem prejuizo das serviddes e restricoes de utilidade publica e de outras
condicionantes definidas no presente regulamento.

Os aglomerados rurais de Sao Lourengo e Maia, nos termos das disposi¢des constantes do POOC,
devem ser sujeitos a projetos integrados de intervengéo que visem a sua requalificagcao urbanistica
e ambiental.

Apenas sao admitidas obras de construgao para habitacao em parcelas com area igual ou superior
a 1.200 m? em aglomerado rural.

As novas edificagbes estdo sujeitas as seguintes regras:

a) Area de implantacdo maxima: 150 m2, concentrada num Unico edificio;

O

indice de impermeabilizagao do solo maximo: 25 %;

o O

)
)
) Maximo de um fogo por parcela;
) Numero maximo de pisos: 2;

)

e) Altura da edificagdo maxima: 6,5 m;

f) Afastamento minimo aos limites da parcela: 3 m.

Nas edificagbes existentes admitem-se obras de reconstrucao, alteracdo ou ampliagao até ao limite
dos parametros referidos no nimero anterior, sem prejuizo do nimero seguinte.

Para as edificagbes existentes com area de implantagéo inferior a 150 m? que nao observem as
restantes disposigdes constantes no nimero 5 do presente artigo, admite-se uma ampliagéao até 20
m? de area de construgao desde que respeitem a altura da edificagdo e o afastamento minimo
definidos nas alineas e) e f) respetivamente.

Dispensa-se do cumprimento da alinea ¢) do numero 5 do presente artigo as situacbes em que
exista mais do que um edificio, admitindo-se nestas circunstancias, que a cada edificio isolado
corresponda um fogo, com um limite de 2 fogos por parcela.

Sem prejuizo das disposi¢cdes constantes do POOC, nas obras de alteragdo, reconstrugéo ou
ampliagédo das edificagdes existentes localizadas nas areas referidas no numero 3, o afastamento
minimo ao limite da parcela é de 1,5 m e de 3 m entre edificagcdes existentes e a alteragéo ou
ampliagdo, ndo se aplicando o disposto na alinea f) do numero 5 do presente artigo.

Nas obras de conservagao, alteracdo e reconstrugdo de edificagdes tradicionais existentes e
tipificadas como “Casa Mariense”, devem obedecer as seguintes disposicoes:

a) Ser adotadas as tipologias e os elementos arquitetonicos e construtivos que caracterizam a
identidade deste edificado, identificados na publicagdo da Dire¢do Regional da Cultura “Vila do
Porto Santa Maria — Inventario do Patriménio Imével dos Agores”

b) Aplicar o principio geral que impossibilita a demoli¢éo, total ou parcial, com o fundamento
isolado no estado de degradagéo ou ruina;

c) Sem prejuizo dos deveres e procedimentos relativos a utilizacdo e conservacao do edificado
previstos no Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificagdo, os paramentos exteriores, forno e
chaminé em estado de ruina ou que evidenciem eminente derrocada deverao ser objeto de
escoramento e consolidagéo imediata;

d) Ainviabilidade técnica ou a manifesta despropor¢do econdmica da conservacgéo e consolidagao,
parcial ou total, face a reconstrugao, tera de ser demonstrada através de relatério especializado
e subscrito por técnico legalmente habilitado;
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e) A manutencdo ou reposi¢cdo da altura da edificacdo, da configuracdo e inclinagcdes das
coberturas, do beiral duplo, da telha do tipo regional/meia-cana pigmentada, do forno, da
chaminé, do balc&o, das molduras e os vaos;

f) A alteragéo da loja, do palheiro, da adega e/ou da “casa do carro” para unidade habitacional de
utilizagcéo independente, ou uso compativel, devera manter a originalidade dos volumes e das
imagens de cada edificio, sem prejuizo do disposto no numero 8 do presente artigo;

g) A reconstrugao parcial das paredes exteriores, que abranja até 40% da area total das fachadas
originais, devera ser efetuada com recurso a alvenaria de pedra;

h) A manutengéo das fachadas brancas e das cores caracteristicas de cada freguesia nos socos,
cunhais e molduras dos vaos, designadamente:

i) Vila do Porto — cinzento;
ii) Almagreira — almagre;
jii) Sao Pedro — amarelo;
iv) Santa Barbara — azul;

v) Santo Espirito — verde.

11. Nas obras de ampliacao das edificagdes referidas no niumero anterior deve recorrer-se, sempre que
possivel, a utilizagdo de materiais tradicionais, admitindo-se outras solugbes desde que garantam
0s principios enunciados nas alineas a) e ¢) no numero 1 do presente artigo.

12. As instalacdes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagéo
cumprem os parametros e disposicdes constantes dos nUmeros anteriores, com exceg¢ao do
disposto no numero 4, da alinea c) do nimero 5 e do nimero 8 do presente artigo.

13. A construgcao de equipamentos publicos e estabelecimentos de servicos de apoio e pequeno
comércio de proximidade rege-se pelas regras definidas no nimero 5 do presente artigo.

14. Nas parcelas abrangidas pelo PNI de Santa Maria apenas se admitem obras de reconstrucao,
alteracdo e ampliacédo nos termos do respetivo regime especifico.

CAPIiTULO IV
SOLO URBANO

Seccgéo |
DISPOSICOES GERAIS DO SOLO URBANO

Artigo 58.°
Obras de construgao

Em solo urbano, as obras de construgdo obedecem as seguintes disposigdes:
a
b

c
d

) Integracéo volumétrica e de composicao arquiteténica na envolvente;

) A dotacao de estacionamento de acordo com o definido no presente regulamento;
) Respeito pelos pardmetros urbanisticos definidos no presente regulamento;

) Acesso por via publica devidamente pavimentada e infraestruturada.

Artigo 59.°
Operagodes urbanisticas

1. Em solo urbano, as operagbes urbanisticas referentes a obras de alteragdo e ampliagcao e
reconstrucédo, obedecem as disposicdes seguintes:
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a) Manutencgao do equilibrio, da simetria e composicdo das fachadas, dos ritmos e composicao
dos vaos;

b) Salvaguarda dos elementos arquitetdnicos estruturais e de composigao internos e externos com
valor arquitetonico mais significativo, nomeadamente configuragéo, textura e cor dos telhados,
cornijas, beirados, socos, cunhais, molduras, caixilharias, materiais e cores de acabamento;

c) A altura da fachada maxima e configuragdo da cobertura s6 podem ser alteradas se dai resultar
um maior equilibrio para o conjunto urbano onde se inserem por via do alinhamento;

d) A correcao de elementos dissonantes identificados por vistoria municipal.

As obras de alteragdo ou de ampliagdo em edificios incluidos na lista de imdveis com valor
arquiteténico em anexo ao presente regulamento observam, para além do disposto no n.° 1 do
presente artigo, as seguintes regras:

a) As alteragdes de uso devem ser compativeis com o caracter dos edificios e da estrutura
existente e ndo devem provocar rutura com as tipologias arquitetonicas, devendo os programas
de ocupacao adaptar-se as condigdes existentes;

b) A manutengdo ou reposigdo dos materiais originais de revestimento das fachadas e das
coberturas.

Nos imdveis classificados ou em vias de classificagdo como monumento regional ou de interesse
publico e nas respetivas zonas de protecao aplica-se o disposto no regime juridico de protegéo e
valorizagao do patriménio cultural mével e imovel.

Artigo 60.°
Regime de edificabilidade

A area de construgdo maxima admitida € a que resulta da aplicacdo das seguintes regras ou a
equivalente a da preexisténcia, se esta for superior:

a) Aos parametros definidos no presente capitulo, designadamente no que respeita a profundidade
das construcdes, aos alinhamentos, a altura das fachadas e a ocupacgéo dos logradouros;

b) Aos indices urbanisticos definidos pelo presente regulamento para cada subcategoria de
espaco.

O critério para a determinacao da area total de construgdo maxima prevista na alinea a) do numero
anterior prevalece sobre o previsto na alinea b).

Artigo 61.°
Ocupacao dos logradouros existentes

A ocupagao do logradouro, para além da que resulta da aplicagéo dos indices maximos de ocupagéo e

das

demais regras estabelecidas no presente capitulo, apenas €& permitida para criagdo de

estacionamento, nos casos em que sejam garantidas condigdes de salubridade e seguranga da prépria
edificacdo e das edificacbes contiguas e a manutencédo da permeabilidade do logradouro em pelo
menos 50%, exceto nas situagdes de reconversédo de solos ocupados por atividades industriais, de

arm
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azenagem ou empreendimentos turisticos.

Artigo 62.°
Alinhamentos

Nas situagdes de preenchimento ou de substituicido em quarteirdes ou bandas de edificios ou na
sua continuidade, o alinhamento da fachada é feito pelos edificios contiguos, salvo indicacéo
diferente da Camara Municipal, de acordo com projetos especificos de reformulacéo de rede viaria.
Nas situagbes referidas no numero anterior, o alinhamento de tardoz fica sujeito as regras seguintes:

a) A profundidade das construgbes ndo pode ser superior a das constru¢des adjacentes;
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b) Quando as constru¢cdes adjacentes apresentem profundidades diferentes, a profundidade
maxima admitida ndo pode ser superior a do edificio de maior profundidade e deve haver
concordancia de empenas;

c) Nos casos referidos na alinea anterior, a nova construgdo nao pode ultrapassar a média das
empenas adjacentes;

d) Quando a profundidade das construgdes adjacentes for de tal forma reduzida que inviabilize a
construcdo, a Camara Municipal pode, excecionalmente, definir um novo alinhamento de tardoz
para aquele troco edificado.

Artigo 63.°
Altura das edificagoes

1. Sem prejuizo do disposto na legislagéo especifica vigente em matéria de construgéo, a altura da
fachada maxima permitida é a que decorre da aplicagao do disposto no presente regulamento para
cada categoria ou subcategoria de espago e das seguintes regras:

a) Em terrenos declivosos, a dimensao vertical das construgbes em qualquer ponto da fachada
nao pode exceder a altura maxima admitida em mais de 1 m;

b) Nos edificios de gaveto formado por dois arruamentos de largura ou de niveis diferentes, desde
que se nao imponham solugdes especiais, a fachada sobre o arruamento mais estreito ou mais
baixo podera elevar-se até a altura permitida para o outro arruamento, na extensdo maxima de
15 m;

c) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, a dimensao vertical das construgées em qualquer
ponto da fachada ndo pode exceder a altura maxima admitida em mais de 3 m;

d) As edificagdes devem dispor-se de forma a cumprir o disposto na alinea a) do presente niumero
relativamente a todas as fachadas com vaos de compartimentos de habitagao.

2. Sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica vigente em matéria de construgao, nas frentes
urbanas consolidadas, a altura maxima permitida para os edificios decorre ainda da aplicagéo de
uma das seguintes regras, optando-se pela mais favoravel a adequada integragcédo estética e
volumétrica das construgdes, sem prejuizo da salvaguarda de condigdes satisfatorias de
salubridade e seguranga da prépria edificacéo e das edificagdes contiguas:

a) A altura maxima definida para cada subcategoria, incluindo majoracdes previstas;
b) A altura dos edificios adjacentes;

c) A moda do quarteirdo ou do troco de rua onde se insere, quando os edificios adjacentes
apresentem altura dissonante com a altura mais comum da zona;

d) A altura da preexisténcia.

Artigo 64.°
Expressao arquitetonica

A expressao arquiteténica das construgcdes deve contribuir para a dignificagao e valorizagao estética do
conjunto onde se inserem, nomeadamente quanto a inser¢do na malha urbana existente, a sua
integracao volumétrica e a composicéo dos algados e materiais de acabamento.

Artigo 65.°
Empreendimentos turisticos e equipamentos

1. Nos empreendimentos turisticos, a area total de construgao de equipamentos de animacéo turistica
que, de acordo com a legislagdo em vigor, nao sejam obrigatérios nao é contabilizada para efeitos
da aplicacao dos indices definidos no PDM.

2. Em estabelecimentos hoteleiros e equipamentos, admite-se o0 aumento de mais 1 m relativamente
a altura edificacdo maxima permitida para cada subcategoria de espaco, quando, sem prejuizo do
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disposto no presente capitulo, tal seja comprovadamente necessario para instalacdo das areas
técnicas.

Artigo 66.°
Indistrias e armazéns

A ampliacdo das construgbes afetas a armazenagem e industria localizadas fora das areas
destinadas a estas atividades s6 € admitida para permitir a continuagao da laboracao e desde que
nao aumente a perturbagao no ambiente urbano, designadamente poluicéo aérea e sonora, cheiros,
estacionamento, circulagao, cargas e descargas.

A ampliacao referida no paragrafo anterior ndo pode ser superior a 20 % da area licenciada a data
de entrada em vigor do presente regulamento.

Sem prejuizo do disposto no presente capitulo, nas operagdes de reconversio urbanistica de solos
ocupados por atividades industriais e ou de armazenagem, admite-se uma majoragédo em 25% da
area de construgdo maxima permitida para cada subcategoria de solo onde se inserem, desde que:

a) As atividades estejam desativadas ou sejam relocalizadas dentro de espagos polivalentes
industriais, de servicos e de logistica;

b) Sejam garantidas adequadas condigdes de acessibilidade rodoviaria;

c) Na nova ocupacdo sejam mantidos os elementos arquiteténicos distintivos quando
reconhecidos pela Camara Municipal.

As atividades econdmicas que integrem o conceito de atividade de produtiva local, nos termos da
legislacdo especifica, sdo consideradas complementares aos usos dominantes do solo urbano,
designadamente nos espagos urbanos consolidados e nos espagos urbanos a consolidar.

A instalagéo das atividades industriais de tipo 3 nao incluidas no numero anterior, € admitida em
solo urbano desde que sejam consideradas compativeis com o uso habitacional nos termos da
legislagéo aplicavel, nomeadamente no que se refere a:

a) Riscos de toxicidade, incéndio ou explosao ou impliquem a deposi¢do de materiais inflamaveis;

b) Producéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem a tranquilidade ou as condi¢des de
salubridade da area envolvente ou dificultem a sua melhoria;

c) Perturbagéo grave das condigdes de transito e estacionamento ou indugdo de movimentos de
cargas e descargas que prejudiquem as condigdes ambientais ou funcionais da via publica no
local.

Seccéo
ESPACOS URBANOS CONSOLIDADOS

Artigo 67.°
Identificagcao e usos

Os espacos urbanos consolidados integram as éreas das sedes de freguesia e outros aglomerados
urbanos dispondo de uma rede de arruamentos com todas as infraestruturas basicas de apoio a
edificacdo, cujos lotes ou parcelas se encontram total ou maioritariamente ocupados por
edificagdes, prevendo-se a requalificacao e colmatagao urbana através da replicagéo das tipologias
de ocupacgéo existentes, com vista a uniformiza¢do do tecido urbano.

Os espagos urbanos consolidados destinam-se preferencialmente a fungdes habitacionais,
admitindo-se, ainda, os equipamentos coletivos, 0 comércio e os servicos bem como industrias e
armazéns e outros usos compativeis com a funcdo habitacional, nos termos do presente
regulamento.
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10.

11.

Artigo 68.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo 20.° relativamente ao solo urbano abrangido por areas de risco
natural, nos espacos urbanos consolidados aplicam-se as disposigdes constantes nos numeros
seguintes.

As operagdes urbanisticas a realizar no nucleo histérico de Vila do Porto regem-se pelas
disposi¢cdes constantes do Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo da Zona Historica de
Vila do Porto.

Nos espacgos urbanos consolidados localizados no perimetro urbano de Vila do Porto as operagdes
urbanisticas devem obedecer aos seguintes pardmetros de edificabilidade:

a) indice de ocupag&o do solo: 80%;
b) Numero maximo de pisos: 2, admitindo-se 3 em casos excecionais devidamente justificados;

c) Altura da fachada maxima: 7 m, admitindo-se no caso de 3 pisos uma altura da fachada maxima
de 11,5 m.

Nos espacos urbanos consolidados localizados nos restantes aglomerados urbanos as operagoes
urbanisticas devem obedecer aos seguintes par@metros de edificabilidade:

a) indice de ocupag&o do solo: 70%;
b) Numero maximo de pisos: 2;

c) Altura da fachada maxima: 7m.

Quando se tratar de lotes ou prédios a reconstruir ou alterar, aplicam-se os indices anteriores ou os
preexistentes.

Os edificios devem adaptar-se a morfologia do terreno, estando interditos cortes continuos das
encostas com mais de 2 m de altura.

Sem prejuizo das normas que vierem a ser estabelecidas pelo plano de pormenor de salvaguarda,
nos espacgos urbanos consolidados localizados no conjunto classificado como imével de interesse
publico do Lugar do Aeroporto de Santa Maria, a regulamentacdo das operag¢des urbanisticas
admitidas e da edificabilidade deve obedecer as normas gerais e especificas de intervencéo
definidas no Regime Juridico de Proteg¢édo e Valorizacdo do Patriménio Cultural Mével e Imével,
desenvolvido no Regime Especifico de Protecéo e Valorizagdo do Patriménio Cultural Imével do
Lugar do Aeroporto de Santa Maria, cumulativamente com as disposi¢cdes do presente regulamento.

Nos espagos urbanos consolidados localizados nas areas urbanas das baias da Praia Formosa e
Anjos a regulamentagao das operacdes urbanisticas admitidas e da edificabilidade devem respeitar
as regras e disposi¢cdes dos respetivos planos de pormenor em vigor, sem prejuizo das restricoes
do POOC da llha de Santa Maria.

E admitida a ampliacéo dos edificios existentes desde que seja assegurado estacionamento no
interior do lote, ou solugdes alternativas, em conformidade com o estabelecido na Secgéo | do
Capitulo V do presente regulamento, na propor¢ao das necessidades criadas com a ampliagéo,
sendo a altura maxima da edificagdo a que resulta da aplicagéo do disposto no presente artigo, nos
casos em que essa ampliagao for admitida.

E interdita a utilizagdo dos logradouros para fins diversos dos previstos na legislagdo em vigor em
matéria de construgao, para usos incompativeis com a utilizagdo habitacional e para construgao de
anexos com area de construgao superior a 100 m2.

A utilizagéo dos logradouros, nos termos do ndmero anterior, com as adaptagdes decorrentes da
topografia do terreno que se justifiquem, deve ser precedida de vistoria da Camara Municipal,
destinada a verificar que ndo séo prejudicadas as vistas, a insolagédo e a ventilagdo dos edificios e
dos logradouros adjacentes e que nao séo destruidas espécies arbdreas que interesse preservar.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

O afastamento minimo da construgdo aos limites do lote € de 3 m, admitindo-se que os anexos
sejam encostados ao limite tardoz do lote desde que seja garantido afastamentos laterais minimos
de 3 m nos casos em que a unidade cadastral apresente uma largura igual ou superior a 12m.

O estacionamento em cave com ocupagéo de todo o lote é permitido desde que seja assegurada a
integragdo arquitetdnica das construgdes e o adequado tratamento dos logradouros.

As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, a areas técnicas e a arrecadagdes dos
alojamentos do préprio edificio, exceto nas situagdes de estabelecimentos hoteleiros relativamente
aos quais a entidade com competéncia na matéria, nos termos da legislagdo em vigor, admita outros
usos.

A Camara Municipal pode autorizar a construgao ou reconstrucdo de edificacbes destinadas a
habitagcdo, comércio e servigos, bem ainda a instalagao de industrias correspondentes ao tipo 3,
segundo a legislacdo em vigor e aplicavel, desde que a frente do lote nao seja inferiora 5 m.

E excecdo ao nimero anterior, os casos de edificios de gaveto para os quais se admite uma largura
minima de lote inferior desde que fiquem asseguradas as condi¢cdes de iluminacéao, ventilagao e
insolacao da propria edificagdo e das contiguas nos termos da legislagao vigente.

Tendo em atencéo a insuficiéncia de estacionamento publico nestas zonas, a Camara Municipal
pode autorizar a construgdo de garagens nos logradouros, em favor dos utentes dos respetivos
prédios, nos termos do disposto na legislagcao especifica vigente, e desde que seja garantida a
manutengéo de um logradouro com a profundidade minima de 6 m, para além do corredor de acesso
as mesmas garagens.

Nos espagos urbanos consolidados dispensa-se a obrigatoriedade de criacdo de estacionamento
no interior do lote, desde que nao seja aumentado o niumero de fogos.

Admite-se a instalagdo de atividades industriais de _tipo 3, desde que compativeis com o uso
habitacional nos termos da legislagéo aplicavel e exclusivamente ao nivel do piso térreo em edificio
novo ou adaptado desde que seja garantido o devido isolamento e insonorizagao.

Seccao lll
ESPACOS URBANOS A CONSOLIDAR

Artigo 69.°
Identificagdo e usos

Os espacos urbanos a consolidar correspondem as areas adjacentes aos espagos urbanos
consolidados, infraestruturadas e que apresentam uma ocupagéo parcial e areas intersticiais com
alguma dimensdo, permitindo operagdes urbanisticas de construcdo de tipologia diversa,
contribuindo para a densificacdo dos aglomerados urbanos e a viabilizacdo da manutencao das
infraestruturas existentes.

Os espagos urbanos a consolidar destinam-se preferencialmente a fungdes habitacionais,
admitindo-se, ainda, os equipamentos coletivos, 0 comércio e os servicos bem como industrias e
armazéns e outros usos compativeis com a fungdo habitacional, nos termos do presente
regulamento.

Artigo 70.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no artigo 20.° relativamente ao solo urbano abrangido por areas de risco
natural, nos espagos urbanos a consolidar aplicam-se as disposigdes constantes nos ndimeros
seguintes.

Sao permitidas obras de construgao, obras de reconstrucao, alteracdo e ampliagao das construgbes
existentes, obras de reconversao urbanistica e operagdes de loteamento.
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3.

10.

11.

12.

Nos espagos urbanos a consolidar localizados na sede de concelho aplicam-se as seguintes
disposigoes:

a) Indice de ocupagao do solo: 60%;

b) Numero maximo de pisos: 2, admitindo-se 3 em casos excecionais devidamente justificados;

c) Altura da fachada maxima: 7 m, admitindo-se no caso de 3 pisos uma altura da fachada maxima
de 11,5 m.

Excetuam-se do disposto no numero anterior as operagdes urbanisticas que se enquadrem em
situacdo de colmatagao urbana, sendo-lhes aplicavel o disposto no numero 3 do artigo 66.°.

Nos espagos urbanos a consolidar localizados nos restantes aglomerados aplicam-se as seguintes
disposicoes:

a) indice de ocupag&o do solo: 50%;
b) Numero maximo de pisos: 2;

c) Altura da fachada maxima: 7 m.

Quando se tratar de lotes ou prédios a reconstruir ou a alterar aplicam-se os parametros referidos
nas alineas anteriores ou os preexistentes.

O afastamento minimo da construgdo aos limites do lote € de 3 m, admitindo-se que os anexos
sejam encostados ao limite tardoz do lote desde que seja garantido afastamentos laterais minimos
de 3 m.

Sem prejuizo do disposto no numero 6 do artigo 20.°, nos espacos urbanos a consolidar localizados
nas areas urbanas das baias da Praia Formosa e Anjos a regulamentagcdo das operagdes
urbanisticas admitidas e da edificabilidade devem respeitar as regras e disposi¢cdes dos respetivos
planos de pormenor em vigor.

A Camara Municipal pode autorizar operagdes de loteamento nos espagos urbanos a consolidar, as
quais devem obedecer as seguintes disposicoes:

a) Densidade habitacional méxima de 50 fogos/ha;

b) indice de utilizagéo do solo para habitacdo, comércio e industria < 0,6;

c) Area minima do lote: de 300 m? e area maxima do lote de 2.500 m>;

d) Numero maximo de pisos: 2, salvo se, mediante plano de pormenor, vier a ser estabelecido um

namero superior;
e) Altura da fachada maxima: 7 m;

f) Superficie maxima a afetar a anexos, que n&o podem exceder 1 piso: 10% da area do lote, num
maximo de 100 m?, desde que nao exceda o indice de utilizagdo do solo admitido;

g) A profundidade da empena e os afastamentos as vias e aos limites laterais do lote serédo
definidos em plano de pormenor, ou, inexistindo este, com a aprovacédo de projetos de
loteamento que cumpram o estipulado na legislagdo especifica em vigor em matéria de
construcao e no presente regulamento e que previnam o tratamento coerente do conjunto e da
area em que se insiram.

Admite-se ainda a instalagéo de atividades industriais do tipo 3, desde que compativeis com o uso
habitacional nos termos da legislagéo aplicavel, e exclusivamente ao nivel do piso térreo em edificio
novo ou adaptado desde que seja garantido o devido isolamento e insonorizagéo.

A utilizagdo para comércio ou servigos pode coexistir com a fungéo residencial no mesmo edificio,
desde que a primeira se situe no piso térreo e sejam garantidos acessos independentes a partir da
via publica.

As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, a areas técnicas e a arrecadagdes dos
alojamentos do préprio edificio, exceto nas situagdes de estabelecimentos hoteleiros relativamente

m45



22 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA DO PORTO Ah b
FASE 4 — DISCUSSAO PUBLICA h A b Quaternaire
N

VOLUME | - REGULAMENTO

m 46

aos quais o departamento do governo regional com competéncia em matéria de turismo admita
outros usos, nos termos da legislagédo em vigor.

Secgéo IV
ESPAGOS POLIVALENTES INDUSTRIAIS, DE SERVIGOS E DE LOGISTICA

Artigo 71.°
Identificagdo e caracterizagao

Os espacgos polivalentes industriais, de servigos e logistica delimitados na planta de ordenamento
correspondem a areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades
econémicas com especiais necessidades de afetagcdo e organizagdo incluidas nos perimetros
urbanos, bem como localizagdo de empresas industriais e de servigos, de unidades de
armazenagem e transferéncia, integradas nas cadeias logisticas regionais ou locais.

Os usos dominantes sao industriais e de armazenagem, sendo admitida a instalagéo de atividades
complementares tais como servicos, comércio e equipamentos de apoio as empresas ou
infraestruturas de gestdo ambiental.

Artigo 72.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo da Secgéo | do presente Capitulo, as operagdes urbanisticas a realizar nos espagos
polivalentes industriais, de servigos e de logistica devem obedecer as disposi¢cdes nos termos dos
numeros seguintes.

E obrigatério o licenciamento de novos estabelecimentos industriais, os quais devem localizar-se
nas areas industriais delimitadas na planta de ordenamento, sem prejuizo do disposto no niumero
seguinte.

Admite-se a instalagdo de outros usos complementares em edificios industriais desde que sejam
garantidas as condigbes de isolamento e de descargas de efluentes, nos termos da legislagdo em
vigor

As instalagdes existentes podem ser-objeto de obras de modernizacao, conservacao, ampliacao ou
reconversdo respeitando o indice volumétrico de 5m3*/m? e um indice de ocupacao do solo de 60%.

E admitida a instalacdo de novas unidades industriais dos tipos 1, 2 e 3 nos termos da legislagéo
especifica, devendo obedecer as seguintes disposi¢oes:

a) Sempre que a configuracdo do terreno o permita, o acesso aos lotes deve ser feito
obrigatoriamente a partir de uma via secundaria de distribuic&o interior a propria zona industrial;

b) Excecionalmente, admitem-se acessos diretos aos lotes a partir de vias exteriores ou adjacentes
a zona industrial, devendo, contudo, ser sempre acautelados e minimizados os inconvenientes
daiderivados para a circulagao automovel;

c) Sem prejuizo do estacionamento fixado no presente regulamento, deve ser prevista, sempre
que tal se justifique, uma area de parqueamento exterior aos lotes, comum a toda a zona
industrial;

d) O abastecimento de agua deve processar-se, sempre que possivel, a partir da rede publica de
distribuicao, devendo a captagéo prépria obedecer as disposigcdes constantes da legislacao
vigente e aplicavel;

e) Os efluentes derivados da producédo industrial apenas podem ser lan¢cados nas linhas de
drenagem natural apds tratamento processado em estacéo prépria;

f) indice de ocupagéo do solo: < 70 %;

g) Indice volumétrico: 5 m3m?2.
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h) Altura da edificagdo maxima: 10 m, admitindo-se mais 1m para instalagbes técnicas desde que
devidamente justificadas;

i) Area ndo impermeabilizada: = 10 % da area do lote;
j) Area de parqueamento nao inferior a 10 % da superficie de pavimento til das edificagdes;

k) O afastamento das edificagdes ao limite frontal do lote deve ser igual a metade da respetiva
altura, com uma distancia minima de 5 m;

[) Tratamento paisagistico dos espagos exteriores;

m) Nas situagbes em que existam conjuntos de constru¢des agrupadas, deve ser garantida a
integragdo volumétrica e arquitetonica através da definicao de regras de construgéo.

n) As areas destinadas a instalagdes de caracter social, tais como cantinas, posto médico, creches,
entre outras, podem ser acrescidas a area de implantagédo da construgdo, desde que nao
excedam 5 % da area do mesmo;

0) Deve ainda ser garantida a criagdo de uma faixa interior non aedificandi com um minimo de 10
metros de largura ao longo do perimetro da area de loteamento_ ou parque industrial e
arborizada;

p) Os espacos livres ndo impermeabilizados e, em especial, a faixa de protecdo entre as
edificacdes e os limites do lote, quando existente, devem ser tratados como espacgos verdes
plantados, de acordo com projeto de enquadramento paisagistico a submeter a aprovagéo da
Camara Municipal, tendo em conta que devem utilizar-se, de preferéncia, espécies indigenas e
0 enquadramento de depodsitos de armazenagem exteriores as edificacdes deve ser efetuado
por cortinas de arvores ou arbustos, com uma percentagem minima de 50 % de folha
persistente.

6. A instalagdo de novas atividades nos espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica
tem em consideracado a sua compatibilidade com as atividades preexistentes, em termos funcionais
e ambientais.

Seccéo V
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS URBANOS

Artigo 73.°
Identificagao

1. Os espagos de equipamentos urbanos correspondem a areas destinadas a implantacdo de
equipamentos coletivos e a utilizagdo publica para fins recreativos ou de lazer, nomeadamente
espacos verdes, parques, pragas e corredores verdes integrados na estrutura ecoldgica urbana.

2. Os espacgos de equipamentos urbanos integram as seguintes subcategorias:

a) Areas de equipamentos de utilizaggo coletiva;
b) Areas verdes urbanas;

c) Areas verdes de protegdo e enquadramento.

Artigo 74.°
Areas de equipamentos de utilizagido coletiva

1. As areas de equipamentos de utilizagdo coletiva correspondem a grandes areas ocupadas por
equipamentos coletivos de natureza educativa, desportiva, cultural, administrativa, entre outras, e
para as quais se prevé a sua manutengao e eventual ampliagao.

2. Nas areas de equipamentos de utilizagdo coletiva admite-se, ainda, a instalagdo de
comeércio/servigos.
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3. Sem prejuizo do disposto no presente regulamento e de outras serviddes e restricdes de utilidade
publica, sdo permitidas obras de construgao, reconstrucéo, alteragéo, reconversao e ampliagao dos
equipamentos coletivos e de outras edificagcdes existentes.

4. A ampliacdo a que se refere o numero anterior ndo pode exceder 50% da area de ocupacao
licenciada a data de entrada em vigor do presente regulamento, nem pode alterar o numero de
pisos.

5. As operagdes urbanisticas a realizar em areas de equipamentos de utilizagao coletiva, respeitam
0s seguintes parametros urbanisticos maximos:

a) indice de ocupag&o do solo: 70%;

b) Numero de pisos: o resultando da moda do niumero de pisos da envolvente urbana, da frente
urbana ou do quarteirdo onde se localiza;

c) Altura da fachada: equivalente a 4m por piso;

d) Devem ser previstas areas de estacionamento nos termos do Capitulo Il do Titulo [V do presente
regulamento.

Artigo 75.°
Areas verdes urbanas

1. As éreas verdes urbanas correspondem a jardins publicos, areas ajardinadas afetas a
equipamentos de utilizagdo coletiva ou servigos publicos, pracas e outros locais de utilizagdo
coletiva. que tém fungbes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de atividades ao ar livre, de
recreio, lazer, desporto e cultura.

2. Nas areas verdes urbanas sdo admitidas apenas construgoes ligadas as atividades ja instaladas,
privilegiando-se os usos compativeis com a livre fruigao e valorizagéo publica.

3. Asintervengdes a realizar nas areas verdes urbanas tém como objetivo garantir o equilibrio urbano
através de agdes de requalificacdo e integragao urbanistica do espago publico, admitindo-se, neste
contexto, a construgdo de equipamentos destinados, preferencialmente, ao desporto, cultura,
recreio e lazer, bem como instalagbes de apoio, nomeadamente estabelecimentos de restauragado
e bebidas.

4. Nos projetos de requalificacdo de areas verdes urbanas devem ser tidas em consideracéo as
caracteristicas e condicionantes de cada local.

Artigo 76.°
Areas verdes de protecdo e enquadramento

1. As éreas verdes de protecdo e enquadramento correspondem aos corredores ecoldgicos
associados as margens dos cursos de agua que integram o perimetro urbano, as vertentes que
envolvem o casco historico de Vila do Porto e a zonas verdes envolventes de infraestruturas
rodoviarias.

2. Nas areas verdes de protegao e enquadramento ndo sao admitidas obras de construgao.

3. Nas areas verdes de protecdo e enquadramento admitem-se apenas intervencdes de valorizagao
paisagistica que contribuam para a melhoria da imagem urbana e que permitam a sua eventual
fruicdo publica.

4. Nas areas inseridas nas vertentes do casco histérico de Vila do Porto admitem-se, ainda, obras de
conservagao dos moinhos existentes, nos termos do presente regulamento.

5. Os edificios preexistentes podem ser, excecionalmente, objeto de obras de ampliacdo, quando se
destinem a melhoria ou criagdo de condigbes de salubridade, sendo a ampliagao limitada ao maximo
de 20m? ou 10% da area de construgcao preexistente e desde que devidamente autorizadas e
licenciadas pela entidade competente em matéria de gestdo e administragdo dos recursos hidricos.
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TITULO IV
PROGRAMAGAO E EXECUGAO

CAPIiTULO I
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 77.°
Principios gerais

1. A Camara Municipal promove a programagéao e execugao coordenada do PDM, com a colaboragao
das entidades publicas e privadas, procedendo a realizagao das infraestruturas e dos equipamentos
de acordo com o interesse publico e os objetivos estabelecidos, recorrendo aos meios previstos na
lei.

2. O PDM tem a vigéncia de 10 anos, prazo que corresponde ao seu horizonte de execucdo, sem
prejuizo de poder ser alterado ou revisto antes deste prazo, nos termos da lei.

Artigo 78.°
Execucgao do solo urbano

1. No solo urbano a execugao do PDM processa-se, dominantemente, através da realizagao avulsa
das operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagio.

2. Excetuam-se do numero anterior todas as situagdes para as quais o municipio venha a condicionar
0 aproveitamento urbanistico através de delimitagdo de unidades de execugao, por se justificar que
as intervengdes sejam suportadas por uma solugéo integrada de conjunto nos termos da legislagao.

3. As unidades de execucgédo referidas no nimero anterior correspondem ao conjunto de unidades
cadastrais que suportam a execugao das operagoes urbanisticas e sdo delimitadas nos termos da
legislacéo especifica.

4. Aexecugéao do solo urbano em areas delimitadas como UOPG realiza-se obrigatoriamente mediante
a aprovagao de unidade de execugédo ou de plano de pormenor para a totalidade da UOPG, nao
sendo admitidas operagbes urbanisticas avulsas ndo enquadradas pelos referidos instrumentos,
exceto nas situacdes seguintes:

a) Quando a area abrangida pela UOPG pertenca integralmente ao mesmo proprietario, caso em
que se admite a execugao através de operagao de loteamento;

b) Quando a operagdo urbanistica abranja parcialmente a UOPG e preencha, cumulativamente,
as seguintes condigdes:
/) A parcela tenha dimenséo inferior a 1 ha;

ii) A parcela seja diretamente servida por infraestruturas, nomeadamente vias pavimentadas,
rede de abastecimento de dgua e rede de esgotos;

iif) A parcela seja adjacente a outra parcela edificada;

iv) A ocupacdo prevista ndo condicione ou inviabilize o aproveitamento urbanistico da area
remanescente da UOPG.

5. Os termos de referéncia dos planos de pormenor referidos no nimero anterior integram os objetivos
das UOPG identificados no artigo 80°.

6. Constituem, ainda, nos termos da lei, instrumentos de execu¢cédo do PDM os seguintes:

a) Direito de preferéncia;

O

o

Expropriagao;

o

)

) Demolicao de edificios;

)

) Reestruturagédo da propriedade;
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e) Reparcelamento do solo.

Artigo 79.°
Programacgao

O programa de execucao do PDM identifica as intervengbes estratégicas e prioritarias a concretizar
as quais devem ser inscritas nos planos de atividades e orgamentos municipais de acordo com a
respetiva prioridade e disponibilidade de financiamento.

A programacao pode materializar-se na utilizagao isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

Q

Operagdes de loteamento;

O

Planos de urbanizag&o ou de pormenor;

O

)
)
) Unidades de execucgao;
)

o

Operacgdes de reabilitagdo urbana.

A Camara Municipal pode, a qualquer momento, delimitar unidades de execugéo nao incluidas na
programacgédo referida no numero 1, nomeadamente destinadas a viabilizar as operacgdes
urbanisticas de concretizagdo de empreendimentos com especial impacto na ocupacgéao do territério.

Artigo 80.°
Unidades operativas de planeamento e gestao

As UOPG identificadas e delimitadas na planta de ordenamento correspondem a areas territoriais
dotadas de programas que promovem a concretizagao do PDM e que assumem um caracter
estratégico no desenvolvimento econémico do concelho.

Sem prejuizo dos objetivos especificos estabelecidos para cada uma, as UOPG tém como objetivos
gerais:

a) Garantir uma evolugéao articulada da ocupagéo do territério, promovendo o seu desenvolvimento
ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do concelho;
b) Garantir a integracdo ambiental e paisagistica;

c) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solu¢des de conjunto.

As UOPG identificadas na planta de ordenamento s&o as seguintes:

a) UOPG 1 — Anjos;

b) UOPG 2 — Almagreira;

c¢) UOPG 3 — Lugar do Aeroporto de Santa Maria;
d) UOPG 4 - Ginjal.

A UOPG 1 apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Promover a estruturagéo do espago urbano de transigdo entre o nucleo consolidado e a frente
maritima de frui¢do publica;

b) Assegurar a integragéo paisagistica das atuais e futuras construgdes de forma a minimizar os
impactos ambientais e paisagisticos sobre a sua envolvente proxima;

c) Garantir as condigdes de drenagem e minimizar as situagdes de risco.
A UOPG 2 apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Instituir critérios de organizagédo e distribuicdo de usos que potenciem o desenvolvimento
economico incentivando a fixagdo de atividades de servigos de apoio a fungéo residencial;

b) Consolidar as areas urbanas segundo o critério de continuidade da ocupacgao;
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c) Garantir as dotagbes de areas verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e infraestruturas
essenciais para o concelho.

A UOPG 3 apresenta os seguintes objetivos especificos, tendo em consideragéo a elaboragéo do
respetivo plano de pormenor na modalidade de plano de pormenor de salvaguarda:

a) Salvaguardar e valorizar imagem do conjunto do Lugar do Aeroporto, tdo relevante no contexto
urbano de Vila do Porto;

b) Estabelecer medidas especificas que visem promover a vitalidade urbanistica, social e funcional
do conjunto classificado, sem descurar a salvaguarda do aspeto caracteristico dos diversos
bairros que o compdem e dos valores patrimoniais que levaram a sua classificacao;

c) Definir um quadro normativo que garanta padrées de qualidade e de desempenho construtivo
consentaneos com a natureza do local e com os niveis de habitabilidade e de conforto exigidos;

d) Garantir as dotagbes de areas verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e infraestruturas
essenciais para o concelho.

A UOPG 4 apresenta os seguintes objetivos especificos:
a) Consolidar as areas urbanas segundo o critério de continuidade da ocupagao maioritariamente
habitacional, assegurando a possibilidade de instalagao de atividades econémicas;

b) Promover a construgao de novos arruamentos infraestruturados no interior da unidade territorial
que se interliguem, obrigatoriamente, com os arruamentos preexistentes, evitando vias sem
saida;

c) Garantir as dotagbes de areas verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos e infraestruturas
essenciais para o concelho.

Nas UOPG aplicam-se os parametros urbanisticos previstos no presente regulamento para a
categoria de espago abrangida, com as seguintes ressalvas:

a) Na UOPG 1 aplica-se o regime definido no respetivo plano de pormenor, aplicando-se as
disposi¢des do PDM nas matérias em que aquele instrumento for omisso;

b) Na UOPG 3, até a entrada em vigor do plano de pormenor de salvaguarda, aplica-se o Regime
Especifico de Protecéo e Valorizacéo do Patriménio Cultural Imével do Lugar do Aeroporto de
Santa Maria, cumulativamente com as disposi¢coes do PDM.

CAPiTULO I
NORMAS DE PROJETO

Artigo 81.°

Dimensionamento de areas exigiveis em opera¢ées de loteamento ou de impacte semelhante

As operagdes de loteamento e as operagdes urbanisticas de impacte semelhante a operagdes de
loteamento, definidas nos termos de regulamento municipal, devem prever areas destinadas a
utilizacao coletiva que permitam instalar espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas,
equipamentos e habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, visando
servir as respetivas fungdes e integrar a redes de espacos desse tipo presentes na area urbana.

Para efeitos de aplicagdo do disposto no numero anterior, os parametros de dimensionamento para
espacos verdes e de utilizagcao coletiva e de equipamentos de utilizagdo coletiva/habitagdo publica,
de custos controlados ou para arrendamento acessivel sdo os seguintes:

a

b

) 63 m? por fogo de habitagdo em moradia unifamiliar;
) 63 m2 por cada 120 m? de area de construgdo para habitagdo coletiva ou alojamento turistico;
c) 55 m?2 por cada 100 m2 de area de construgdo de comércio ou servigos;
)

d) 33 m2 por cada 100 m2 de area de construgdo de industria ou armazéns.
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3. O destino funcional a conferir as areas de utilizagao coletiva calculadas de acordo com o niumero
anterior, designadamente, se para espacgos verdes, para equipamentos ou a ambas, € decidido em
cada operagao urbanistica pela Camara Municipal mediante avaliagdo das necessidades na
respetiva envolvente, relativamente a oferta de cada um destes tipos de espagos urbanos.

Artigo 82.°
Dimensionamento do estacionamento

1. As operagdes urbanisticas que prevejam obras de construgdo, bem como as operagdes de
loteamento e as operagdes urbanisticas de impacte semelhante a operagdes de loteamento,
definidas nos termos de regulamento municipal, devem prever areas destinadas a estacionamento
de veiculos automdveis de uso privativo e de uso publico, a localizar no interior da respetiva parcela.

2. O dimensionamento das areas de estacionamento referidas no nimero anterior é realizado com
base em parametros especificamente definidos para o concelho, em regulamento municipal.

3. Até a aprovagao do regulamento municipal referido no nimero anterior aplicam-se as disposicoes
seguintes:

a) Para habitagdo em moradia unifamiliar:
i) 1 lugar/fogo com area de construgao inferior a 120 m?;
ii) 2 lugares/fogo com area de construcdo entre 120 m? e interior a 300 m?;
iii) 3 lugares/fogo com area de construcéo superior:a 300 m?;

iv) O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores € acrescido de
20% para estacionamento publico;

b) Para habitagado coletiva:
i) 1 lugar/fogo com area de construgao inferior a 90 m?;
i) 1,5 lugares por fogo com area de construgdo entre 90 m? e interior a 120m?;
iii) 2 lugares/fogo com area de construgéo entre 120 m? e interior a 300 m?;
iv) 3 lugares/fogo com area de construgao superior a 300 m?;

v) O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de
20% para estacionamento publico;

c) Para habitagédo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel:
i) 1 lugar/fogo;

i) O-numero total de lugares resultante da aplicagcéo do critério anterior & acrescido de 10%
para estacionamento publico;

d) Para comércio:

i) 1lugar/30 m? de area de construgdo destinada a estabelecimentos comerciais com area de
construgédo inferior a 1000 m?;

ii) 1 lugar/25 m? de area de construgdo destinada a estabelecimentos comerciais com area de
construgéo entre 1000 m2 e 2500m?;

iii) 1 lugar/15 m? de area de construgdo destinada a estabelecimentos comerciais com area de
construcéo superior a 2500 m? e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m? de area de
construgcao de comércio;

e) Para servicos:

i) 3lugares/100 m? de area de construgdo destinada a estabelecimentos de servigos com area
de construgao inferior ou igual a 500 m?;
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ii) 5 lugares/100 m? de area de construgcao destinada a estabelecimentos de servigos com area
de construgao superior a 500 m?;

iii) O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores & acrescido de
30% para estacionamento publico;

f) Para industria, logistica ou armazéns:

i) 1 lugar/75 m? de area de construgdo destinada a industria, logistica ou armazéns, com um
minimo de 1 lugar/lote, a localizar no interior do lote;

ii) O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores € acrescido de
20% para estacionamento publico.

CAPITULO Il
MECANISMOS PEREQUATIVOS

Artigo 83.°
Mecanismos de perequacgao

1. A aplicagdo dos mecanismos de perequagédo compensatoria instituidos pelo Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial ocorre nas unidades de execugdo no ambito da UOPG e
naquelas que sejam delimitadas pela Camara Municipal,

2. Os mecanismos de perequagédo compensatoria a utilizar sdo os seguintes:

a) Areparticao da edificabilidade, com base no estabelecimento de um indice médio de utilizacao;

b) A reparticdo das areas de cedéncia, com base no estabelecimento de um indice de cedéncia
médio;
c) A reparticdo dos custos de urbanizacéo.

3. Orecurso a reparticao da edificabilidade tem sempre de ser combinado com a reparticdo das areas
de cedéncia.

4. A Cémara Municipal pode utilizar conjunta ou coordenadamente os mecanismos de perequagao
compensatoria definidos no numero 2, bem como definir outros mecanismos que assegurem o
disposto no numero 1 do presente artigo.

5. Os outros mecanismos referidos no nimero anterior podem prever a reparticao da edificabilidade
concreta ponderada em fungao da valorizagédo prévia das unidades cadastrais envolvidas e ou em
funcao da valorizagao dos usos a licenciar ou autorizar.

6. Os custos de urbanizacéo das operacdes urbanisticas a realizar nas UOPG previstas no presente
regulamento sao da inteira responsabilidade dos respetivos promotores e/ou proprietarios.

Artigo 84.°
indice médio de utilizagao

1. O indice médio de utilizagdo corresponde a média ponderada dos indices de construgdo brutos
estabelecidos no PDM aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execugdo em causa,
expressa em metros quadrados de area bruta de construgdo por metro quadrado de terreno.

2. O calculo do indice médio de utilizagao resulta do quociente entre o somatoério da area bruta de
construgcado das novas edificacbes e ampliagdes a licenciar ou autorizar no ambito da unidade de
execucao e o somatoério da area das unidades cadastrais que suportam as respetivas operagdes
urbanisticas.
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Para o calculo do indice médio de utilizagdo exclui-se a area bruta de construgao dos equipamentos
e das construgdes para instalagao de infraestruturas que, de acordo com a lei e os planos municipais
de ordenamento do territério devam integrar o dominio publico municipal.

Nos casos em que as obras de construcdo incidem numa unidade cadastral com construgcbes
existentes a data de aprovacéo da unidade de execugao, exclui-se do calculo do indice médio de
utilizacao a parte da unidade cadastral afeta as construgbes existentes.

Artigo 85.°
indice de cedéncia médio

O calculo do indice de cedéncia médio resulta do quociente entre a area total de cedéncia para
espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos coletivos e infraestruturas que devam
integrar o dominio publico municipal e o valor total da area bruta de construgdo adotada para o
calculo do indice médio de utilizagao.

Do calculo do indice de cedéncia médio previsto no niumero anterior sdo excluidas as areas que, a
data de aprovacdo da unidade de execugédo, ja se encontravam inseridas no dominio publico
municipal.

A aplicagdo do indice de cedéncia médio incide sobre a edificabilidade concreta que cada
proprietario passa a deter no final da operagéo urbanistica.

O indice de cedéncia médio pode ser fixado para cada unidade de execucgao.

Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a reparticao das areas de cedéncia rege-se nos
termos do da legislagéo em vigor.

Artigo 86.°
Reparticdo dos custos de urbanizacao

Os custos de urbanizagdo abrangem os custos de execugdo de projetos e obras de criagdo ou
remodelagéo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva e infraestruturas.

Os custos de urbanizagdo gerais referem-se a obras de abrangéncia supralocal cuja
responsabilidade de execugao cabe ao municipio.

Os custos de urbanizagéo local referem-se a obras destinadas a servir diretamente os espagos
urbanos ou as edificagdes a licenciar ou autorizar no ambito da unidade de execucgao.

Constituem obrigagdes dos proprietarios:
a) A comparticipacado nos custos de urbanizac&o gerais através do pagamento ao municipio das
taxas pela realizacao, reforgcos e manutengao das respetivas infraestruturas urbanisticas;

b) A execucgao e o suporte integral dos custos de urbanizagao locais.

Em alternativa a obrigacdo referida na alinea a) do ndmero anterior, os proprietarios podem
substituir-se ao municipio na execugao de obras que determinam custos de urbanizagao gerais.

O pagamento dos custos de urbanizacdo pode realizar-se, por acordo com os proprietarios
interessados, mediante a cedéncia ao municipio, livre de énus ou encargos, de lotes ou parcelas
com capacidade aedificandi de valor equivalente.

Sem prejuizo do disposto nos niumeros anteriores, a reparticdo dos custos de urbanizacao rege-se
nos termos da legislagdo em vigor.
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Artigo 87.°
Edificabilidade média

1. E fixado, para cada um dos prédios, um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagao pela area do mesmo prédio.

2. Quando a edificabilidade efetiva do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder para o dominio privado do municipio a area de terreno com a possibilidade construtiva em
excesso.

3. Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario € compensado
pelas formas previstas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, néo a
queira esgotar, ndo ha lugar a compensacao a que se refere o nimero anterior.

5. Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a correspondente a cedéncia média, deve
verificar-se a compensagao nos termos estabelecidos no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestéao Territorial.

7. Areparticdo dos custos de urbanizagado deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios previstos
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, articulando-os com a ponderagéo das
diferenciagbes de situagao infraestrutural entre os prédios integrantes da unidade de execucgao e
com a aplicagdo dos mecanismos de taxagcao municipal relativa a execug¢do de infraestruturas
urbanisticas.

TiTULO V
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 88.°
Acertos e ajustamentos

1. No caso de se verificarem imprecisbes na demarcagao de via publica existente, na planta de
ordenamento, os usos e outras condigbes a considerar para as areas afetadas sao as das
categorias de uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta
implantada como linha divisdria entre os diferentes usos.

2. O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adaptagdes, as areas de espago publico
que tenham sido objeto de desafetagdo do dominio publico.

Artigo 89.°
Legalizacoes

A situagao de edificagdes ou utilizagbes do solo fisicamente existentes, mas nao licenciadas,
comunicadas ou autorizadas a data da entrada em vigor da revisédo do PDM, pode ser legalizada pela
Camara Municipal, sem que se verifique a sua plena conformidade com a respetiva disciplina e/ou com
outra regulamentagdo municipal relativa a edificacdo, desde que se cumpram cumulativamente os
seguintes requisitos:

a) Seja comprovado que a sua existéncia é anterior a 24 de margo de 2004 por constar de
cartografia da época ou de outras formas de registo idoneas, designadamente descrigao predial
ou inscricdo na matriz;

b) A ocupacéo e utilizagcdo do solo ndo violem serviddes administrativas e restricbes de utilidade
publica vigentes para o local e obtenham o respetivo parecer favoravel da entidade da tutela;

c) Se trate de uso habitacional ou, no caso de outros usos e atividades, se integrem na matriz de
usos admissiveis para a categoria ou subcategoria de espagco em que se localizam, de acordo
com o PDM;

d) Quando se trate de usos ndo habitacionais, seja reconhecido pela Camara Municipal, através
de deliberagao expressa, que as atividades em causa sao de interesse municipal;
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1.

e)

f)

)]

h)

A edificagdo ou utilizagédo do solo fisicamente existente cumpre os requisitos minimos exigidos
para situagoes de legalizagdo em normas legais e normas regulamentares ndo municipais;

Se verifique a adequada insergéo urbana e paisagistica da edificacdo ou utilizagdo do solo e
que o cumprimento das normas infringidas implica um sacrificio desproporcionado face a
gravidade da desconformidade existente;

A ocupagéo e utilizagédo do solo a legalizar ndo se localize em areas de risco natural, conforme
estabelecidas no artigo 20.°;

A edificacdo ou utilizagdo do solo fisicamente existente cumpre todas as disposicbes do
presente regulamento relativas a categoria ou subcategoria de espago em que se localizam,
salvo as seguintes excegoes:

i) A area minima da parcela;
ii)  Os afastamentos minimos aos limites do lote;

O cumprimento das necessarias condigdes de estabilidade e seguranca das construcdes seja
assumido por técnico legalmente habilitado, por meio de termo de responsabilidade.

Artigo 90.°
Monitorizagao e avaliagao do PDM

A monitorizagéo e a avaliagdo da execugdo do PDM é feita através da elaboracdo de Relatérios de
Estado do Ordenamento do Territério, de trés em trés anos, os quais devem conter:

a)
b)

g)

A avaliagédo da prossecugéao e pertinéncia dos objetivos enunciados no artigo 2.°;
A avaliagdo da implementagéo das agbes previstas no programa de execugao do plano;
O ponto de situagéo da concretizagdo das UOPG definidas no plano;

Os resultados da monitorizacdo da aplicagdo do presente regulamento no controlo prévio de
operagdes urbanisticas;

A andlise da dindmica urbanistica, por tipologia e funcéo, registada desde a entrada em vigor
da revisdo do PDM;

A monitorizagado das dindmicas com base na aplicagao dos indicadores identificados no plano
de monitorizagao do plano;

Uma apreciacao global do PDM em face das conclusées retiradas dos pontos anteriores.

O Relatdrio de Estado do Ordenamento do Territério fundamenta a alteragéo ou revisdo do PDM.

Artigo 91.°
Entrada em vigor

O PDM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.

2. O PDM também é publicado no Jornal Oficial.
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Anexo | — Patrimoénio classificado

Ermida de Nossa Senhora dos Anjos Vila do Porto Resolugao n° 58/2001, de 17 de maio

Igreja de Santo Espirito Santo Espirito Decreto n° 41 191, de 18 de julho de 1957 IIP

Casa do 3° Donatario (incluida na Zona ) o :

Classificadalde Vil.do Forio) Vila do Porto Decreto n°® 44 452, de 5 de julho de 1962 1P

Convento e Igreja de S. Francisco Vila do Porto Decreto n° 251/70, de 3 de junho 1P

Prédio da Rua Tedfilo Braga, 124 Vila do Porto Resolugao n° 64/84, de 30 de abril 1P

1 1 H 0

Zona Classificada de Vila do Porto Vila do Porto  Decreto Legislativo Regional n® 22/92/A, cIP
de 21 de outubro

Moinho de Agua da Ribeira Grande Vila do Porto Resolugéo n° 234/96, de 3 de outubro 1IM

Moinho de Agua do Calhau da Roupa Vila do Porto Resolugéo n° 234/96, de 3 de outubro 1IM

Quinta do Falcao, Almagreira Vila do Porto RCG n.° 42/2023 de 8 de margo P

MoiniioiderguaidideiSaitalBatbaleESTadal B e o RS0l lica0 nel2a4/aa e la e UM IV

Regional

Moinho de Vento da Lapa Santo Espirito Resolugdo n° 234/96, de 3 de outubro 1IM

Moinho de Vento da Lapa de Cima Santo Espirito Resolugdo n° 234/96, de 3 de outubro 1IM

Moinho de Vento do Arrebentao Santa Barbara Resolugdo n° 234/96, de 3 de outubro 1IM

Lugar do Aeroporto de Santa Maria Vila do Porto Resolugdo n° 93/2017 de 10 agosto 2017 1P

Fabrica da Baleia do Cas_telo galviaiazonta Santo Espirito  Edital n.° 13/2022 de 8 de novembro IIM

do Castelo, Lugar da Maia

Forte de Sdo Jodo Batista, Caminho Velho da Almagreira Edital n.° 14/2022 de 8 de novembro IIM

Praia

Designacao

‘

Anexo Il — Valores concelhios

Conjunto do Forte de S. Bras e Ermida da Conceicdo, Ermida de S. Pedro
Gongalves e Monumento a 12 Guerra Mundial

Forte de S. Jodo Baptista
Portdes Brasonados existentes na llha

Ermida de Jesus Maria José

Chaminés a Vapor existentes nas casas senhoriais de Vila do Porto e S. Pedro

Vila do Porto
Praia / Almagreira

varias

S. Lourencgo / Santa Barbara

Vila do Porto e S. Pedro

Ermida do Recolhimento de Santa Maria Madalena Vila do Porto
Casa de Maria da Purificagdo Puim (Rua do Dr. Luis Bettencourt, 42-44) Vila do Porto
Recolhimento de Santo Anténio Vila do Porto
Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assungao Vila do Porto
Igreja do Recolhimento de Santo Anténio Vila do Porto
Igreja de Santo Antéo Vila do Porto
Edificio sito na Rua Dr. Luis Bettencourt, 42 e 44 Vila do Porto
Edificio sito na Rua do Dr. Luis Bettencourt, 12, 14, 16 e 18 Vila do Porto
Edificio sito na Rua Dr. Luis Bettencourt, 2, 4 e 6 Vila do Porto
Antiga Fabrica da Telha Vila do Porto
Fornos de Cal, Rua do Cotovelo Vila do Porto
Fornos de Cal de Valverde Vila do Porto
Edificio sito na Rua Tedfilo Braga, 119 Vila do Porto
Edificio sito na Rua Tedfilo braga, 111, 113, 115 Vila do Porto
Edificio sito na Rua Tedfilo Braga, 93 e 95 Vila do Porto

Localizacaol/freguesia
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