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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui a Fase 2 da 22 revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila do Porto
(adiante designado como 2rPDM_ViladoPorto), denominada Estudo Prévio de Ordenamento e Relatério
Ambiental.

A metodologia prosseguida para o desenvolvimento do estudo prévio e da proposta preliminar que se
apresenta encontra-se estruturada nos seguintes capitulos:

= Capitulo 2 — onde se apresenta 0 contexto normativo e 0s objetivos que orientardo a
2rPDM_ViladoPorto;

= Capitulo 3 — que desenvolve a proposta de classificagdo e qualificacdo do solo, através da
aplicacdo dos critérios definidos na legislacdo e no quadro das opgles estratégicas de
ordenamento e desenvolvimento defendidas pelo municipio para a organizacédo e estruturagao
do seu territorio;

= Capitulo 4 — onde se sistematiza a lista de condicionantes com incidéncia territorial no concelho
e a fonte de informacéo para a sua atualizacéo;

= Capitulo 5 — onde se procede a uma sintese das alteracdes a efetuar a nivel do regulamento,
nomeadamente em termos dos regimes de edificacdo associados as categorias de espaco.

A pré-proposta apresentada centra-se nos elementos estruturantes que séo objeto de alteracéo e a partir
dos quais o modelo de ordenamento e as respetivas op¢les regulamentares serdo revistas. Esta
avaliacéo e validacao de critérios é fundamental para a reviséo que se desenvolvera na fase seguinte.

A versao preliminar do Mapa de Ruido encontra-se em apreciagdo na SRAAC, prevendo-se que possa
integrar a fase seguinte dos trabalhos, designadamente a Proposta de Plano.

Em anexo ao presente relatorio apresenta-se uma proposta preliminar da planta de ordenamento a
escala 1:25.000 que traduz as opc¢des regulamentares da 2rPDM_ViladoPorto, bem como um conjunto
de esquemas a escala 1:5000 dos aglomerados urbanos com a pré-proposta de redefinicdo dos
respetivos perimetros urbanos. E ainda apresentada a proposta da delimitagdo da Reserva Ecoldgica

Bruta.

ml
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2. ENQUADRAMENTO

No ambito da elaboragéo do REOT aprovado pelo municipio, concluiu-se que o modelo de ordenamento
do PDM em vigor tem respondido bem as dinamicas territoriais, econdmicas e sociais verificadas ao
longo da sua vigéncia. Contudo, o REOT identifica, um conjunto de situa¢des que deverdo dar origem a
atualizac6es do PDM e que resultam, quanto a sua natureza essencial, da necessidade de:

= Proceder a adaptacdo deste instrumento face ao novo enquadramento legal, bem como a
entrada em vigor de novos planos e programas ou ainda servidées administrativas e restricdes
de utilidade publica, nomeadamente:

- Alteracdo da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (LBSOTU);

- Classificacdo do Lugar do Aeroporto de Santa Maria como conjunto de interesse publico;
- Incorporacgéo das recomendacdes do Programa Regional para as Alteracdes Climaticas;

- Atualizagdo da rede viaria municipal de acordo com o levantamento dos marcos
toponimicos realizados em 2014, 2016 e 2017;

- Incorporagéo de novos instrumentos e orientacdes metodoldgicas, como por exemplo, 0s
novos critérios de delimitag@o da reserva ecoldgica, a inclusao do novo perimetro agrario,
entre outros.

» Efetuar a correcdo de erros materiais e retificagdes, tais como:

- Acertos de cartografia determinados por erros de transposicdo de escalas, definicdo de
limites fisicos no terreno, eliminacdo de linhas de &gua inexistentes de acordo com o
recenseamento dos recursos hidricos, entre outros;

- Clarificagé@o da redacédo de disposi¢cBes normativas resultante da gestao corrente do plano
que tenham sido identificadas como de dificil interpretacao e/ou aplicagéo;

- Retificagdo de erros nos parametros de dimensionamento das areas de estacionamento e
dos perfis da rede viaria de acordo com legislagéo especifica vigente;

- Eliminacao de incongruéncias pontuais entre as pecas fundamentais do plano.

Face a producao de nova cartografia, 0 REOT prevé ainda a atualizacdo da Reserva Ecolégica como
uma prioridade, j& que se verificam muitas situacfes desajustadas fruto da base cartografica utilizada
no PDM em vigor.

A proposta preliminar da 2rPDM_ViladoPorto que se apresenta assenta hum conjunto de aspetos que
se encontram desenvolvidos na fase anterior, nomeadamente:

= A alteracdo do enquadramento legal, bem como a entrada em vigor de novos planos e
programas ou ainda serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica;

= A necessidade de atualizacdo do modelo de ordenamento tendo por base as dindmicas
econdmicas, sociais e ambientais;

= A necessidade de ajustar a delimitacao das areas com vocacao edificavel tendo por base os
principios de colmatagéo do tecido urbano e de otimizacdo das infraestruturas existentes;

= Aimportancia de integragdo de novas tematicas no modelo de ordenamento, como é o caso dos
riscos naturais e outras dimensdes fundamentais para a sustentabilidade;

= As expectativas que existem sobre o territorio, parcialmente traduzidas nos resultados da
participagéo preventiva;

= Aclarificacdo da redacao de disposicdes normativas resultante da gestdo corrente do PDM que
tenham sido identificadas como de dificil interpretacéo e/ou aplicacéo.

m3
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O PDM atualmente em vigor de Vila do Porto assentou num conjunto de objetivos estratégicos, a saber:

a) Promover a qualificacdo do solo urbano e a qualidade de vida, garantindo a afirmacéo dos
principais centros urbanos na organizacao do territério, nomeadamente através da revisdo dos
parametros de edificabilidade e limites de carga aplicaveis aos diferentes usos, da construcao
das infraestruturas ambientais necessarias para assegurar a_eficiéncia dos servicos de
abastecimento e saneamento ambiental, adaptando-os as orientacbes definidas pelos varios
documentos estratégicos existentes;

b) Manter as caracteristicas do povoamento tradicional de Santa Maria, através do
estabelecimento de um modelo urbanistico compativel e da aplicagdo de medidas especificas
gue garantam o respeito e a manutencdo das caracteristicas tradicionais do povoamento
marcadamente rural da ilha de Santa Maria, bem como a valorizacao da casa tipica mariense;

c) Criar condicbes para a atracdo das atividades econdmicas e para a qualificacao
sustentavel do territério, através da implementacdo de politicas de desenvolvimento e
diversificacdo de base econdmica, atendendo aos recursos locais existentes, nomeadamente no
setor do turismo (turismo rural) e agropecudria, como os critérios de localizacdo e distribuicao
espacial, estratégias de aproveitamento e adaptacao as alteracdes climaticas;

d) Criar condi¢cdes para o desenvolvimento e diversificagcdo dos usos e atividades no espago
rural, designadamente através de medidas que permitam o desenvolvimento de algumas
atividades econdmicas especificas, clarificando as condicionantes e regras de ocupacao
espacial e os parametros urbanisticos para as diversas funcoes;

e) Valorizar os recursos naturais e patrimoniais, salvaguardando as condicionantes a ocupagéo
territorial face a probabilidade de ocorréncia de fendmenos naturais extremos, bem como a
definicdo de idénticas condicionantes para zonas que assegurem o uso sustentavel dos recursos
hidricos, em defesa das populacdes ameacadas.

Nos termos do REOT aprovado pelo municipio, a primeira revisao do Plano Diretor Municipal, “permitiu
a consolidacdo de uma proposta de ordenamento do territério assente em regras de uso, ocupagéo e
transformagéo do solo operativas conduzindo a orientagbes para uma correta e eficaz gestdo do
territério, bem como para a programacao das agbes de planeamento a desenvolver a nivel concelhio”
(...) podendo concluir-se “ que, em termos gerais, o modelo de ordenamento do PDM em vigor tem
respondido bem as din&micas territoriais, econdmicas e sociais verificadas ao longo da sua vigéncia.

Neste contexto, os objetivos para a 2rPDM_ViladoPorto mantém-se atualizados e a luz da estratégia
municipal de desenvolvimento e ordenamento do territério, propondo-se pequenos ajustes nos objetivos
a) e ¢) de modo a evidenciar a preocupacgéo com a sustentabilidade e eficiéncia dos recursos bem como
a importancia da necessidade de adaptacao as alteracfes climéaticas.
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3. CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

De acordo com o enquadramento legal vigente, os PDM procedem a classificagdo do solo,
correspondendo esta a distingdo entre solo urbano e solo rdstico, que traduz o destino basico dos
terrenos.

Por solo urbano, entende-se o solo que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal,
afeto em plano territorial & urbanizacdo ou a edificacdo. Por sua vez, entende-se por solo ristico aquele
que, pela sua reconhecida aptidédo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario,
florestal, a conservacao, a valorizacao e a exploracdo de recursos naturais, de recursos geolégicos ou
de recursos energéticos, assim como 0 que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo, recreio
e lazer ou a protecao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja
classificado como urbano?.

O PDM em vigor ja procede a esta distin¢cao basica, sendo que a presente revisdo decorre de um quadro
legal distinto daquele que enquadrou o plano aprovado em 2012 e pressupde:

= A atualizagdo da nomenclatura do “solo rural” para “solo rustico”, um aspeto que nao apresenta
gualguer complexidade, sendo apenas uma alteracdo formal;

= A definicdo do solo urbano a luz de um novo conceito que exclui os “solos de urbanizagéo
programada”, aspeto que envolve uma redelimitacdo dos perimetros urbanos e a ponderacéo,
conjugada, quer dos solos urbanizados definidos no PDM em vigor, quer dos solos de
urbanizacdo programada, para a qual o presente relatério contém uma proposta preliminar;

= A consequente afetacdo as categorias do solo rustico das areas anteriormente afetas ao solo
urbano.

Por outro lado, a 2rPDM_ViladoPorto pressupde a atualizagdo do modelo de qualificagdo do solo,
mantendo as op¢des do PROTA nesta matéria, em articulagdo com o Anexo Ill do Decreto Legislativo
Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto (RJIGT-A), com o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto e, ainda, com a Circular DROAP/2016/29.

As propostas preliminares relativas a classificacéo e qualificacdo do solo que se apresentam no presente
relatério constituem o suporte para a pré-proposta de ordenamento e estdo profundamente interligadas
com a opgdes regulamentares que constam do capitulo 5.

3.1. Delimitagdo do solo urbano

De acordo com o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano compreende:

= O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal
ou municipal & urbanizacéo e a edificacao;

= Os solos urbanos afetos a estrutura ecolégica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

Ainda segundo o mesmo diploma, a classificagéo do solo como urbano observa, cumulativamente, os
seguintes critérios:

a) Insercao no modelo de organizacao do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populacgéo, bens e informacao;

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacéo dos servi¢os associados, compreendendo,
no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de 4gua e saneamento, de
distribuicdo de energia e de telecomunicacgdes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do

! Lei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento do Territério e do Urbanismo

5
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plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execugdo e as consequentes
inscricbes nos planos de atividades e nos orgamentos municipais;

d) Garantir o acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Assegurar a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencao da fragmentacéo
territorial.

Face aos critérios enunciados descrevem-se seguidamente o contexto de aplicacdo de cada um deles
ao concelho de Vila do Porto, os quais cumulativamente permitirdo fundamentar a proposta de
clarificagé&o do solo urbano.

3.1.1 Insercdo no modelo e organizacao do sistema urbano municipal

Relativamente ao modelo de organizacdo do sistema urbano municipal, importa referir que modelo
de ordenamento defendido pelo PDM em vigor e revalidado na estratégia municipal atual assenta num
sistema urbano composto por cinco nucleos principais correspondentes as sedes de freguesia,
fortemente polarizado pela sede do concelho. A organizacdo do territdrio municipal encontra-se
estruturada numa hierarquia de trés niveis (segundo uma ordem de importancia decrescente):

= Vila do Porto, o principal centro urbano, que concentra 0 maior nimero de equipamentos,
servicos e funcdes diferenciadoras;

= Almagreira, S8o Pedro, Santa Barbara, Santo Espirito — engloba as sedes de freguesia, que
assumem func¢des importantes na rede urbana municipal;

= restantes aglomerados urbanos — Padl, Santana, Valverde, Lagos, Arrebentdo, Santo Antonio
e Malbusca - 0s quais apresentam uma matriz tradicional de ocupagéo essencialmente
habitacional, dependentes das sedes de freguesia onde se encontram.

Figura 3.1_Sistema urbano municipal

* Diviso administrativa ——  Redeurbana fundamental =

Rede viara (Regional) ~ mm=esse Rede complementar de vocagao N . ‘
recreativa e de lazer i e PN ey
[ Perimetros urbanos e V' o

________ ] @0 coniiens
i | Areas de poveamento radicional

e [ .

O modelo de ordenamento da rede urbana municipal apresenta ainda uma rede complementar
constituida por quatro nucleos costeiros — Praia Formosa, Maia, Sdo Lourenco e Anjos —, a que
correspondem tipologias de ocupagédo especificas do territorio, fortemente condicionadas pelo POOC
Santa Maria. Destes quatro ndcleos, Paria Formosa e Anjos correspondem a aglomerados urbanos,
atualmente abrangidos por plano de pormenor em vigor desde 2015.
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O sistema urbano municipal proposto é suportado complementarmente por um conjunto de areas
complementares, designadas areas de povoamento tradicional, em que as edificacbes assumem
funcdes maioritariamente residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo ristico, o que, para
além de se adequar ao povoamento tradicional existente, correspondeu no ambito da 1.2 revisdo do PDM
a uma desclassificacdo do solo urbano e que na presente revisao irdo manter-se classificadas como solo
rustico.

No ambito da revisao, depois da aplicacédo dos critérios subjacentes a classificacdo do solo urbano como
se vera adiante, ndo esta prevista a classificacdo de novos nlcleos em solo urbano para além dos
referidos, que se pretende consolidar. Alias, prop8e-se integrar no solo rdstico alguns perimetros
urbanos delimitados no PDM em vigor — Lagos e Arrebentédo (freguesia de Santa Barbara) e Santo
Antonio (freguesia de Santo Espirito) — que, apesar da proximidade as respetivas sedes de freguesia,
caracterizam-se por um povoamento disperso, composto por habitacdes onde as atividades rurais sao
predominantes e que ndo cumprem integralmente os critérios estabelecidos para o solo urbano exceto
se houvesse um investimento municipal programado que suportasse essa estratégia, que que nao se
verifica.

Neste contexto, considera-se que o sistema urbano assente na afirmacgéo e qualifica¢cdo dos principais
centros urbanos referidos, coadjuvado pelas areas de povoamento tradicional, traduzem a qualidade de
vida que os marienses pretendem respeitando as caracteristicas tradicionais do povoamento, 0 seu
carater e valor patrimonial.

3.1.2 Existéncia de aglomerados de edificios, populacao e atividades

Relativamente a existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populacéo, bens e informagéo, a rede urbana acima descrita retrata e assegura os tipo
de fluxos da populagéo, dos bens e da informacdo existentes no territério, sendo, naturalmente, a
dimenséo e o significado destes fluxos proporcional ao peso demografico e econdmicos que a sede de
concelho tem na ilha, devidamente evidenciados no relatério de caracterizacdo e diagndstico,
nomeadamente através da clara concentracdo de residentes neste nucleo urbano e dos principais
servicos e equipamentos de apoio a populagéo.

A densidade da edificacéo é validada através de uma analise territorial simples mas que permite verificar
a densidade da aglomeracéo de edificios. Nesse sentido, nos esquemas dos aglomerados em anexo,
representa-se um buffer ao edificado correspondente a uma faixa de 25m em torno dos edificios e
que origina uma “mancha” cuja analise de continuidade permite identificar nucleos de edificios ou
edificios mais isolados, permitindo verificar quer a densidade de edificios quer a sua continuidade
espacial e distinguir claramente as situacdes de aglomeracéo das de edificacdes dispersas.

3.1.3 Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacédo dos servigos associados

No que respeita a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de agua e
saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunica¢bes, ou garantia da sua provisédo, no
horizonte do plano territorial, importa referir que as areas urbanas apresentam boas acessibilidades
rodoviéarias, bons niveis de cobertura do servigo de abastecimento publico, elevado nivel de cobertura a
drenagem de aguas residuais e ao servico de recolha de residuos. De salientar que a lei defende que
devem ser adotadas solugbes apropriadas as caracteristicas e funcdes especificas de cada espaco
urbano.

Para verificac@o destes dois critérios, encontra-se representado um buffer de 50m a partir do eixo das
vias onde se assume que existe rede de abastecimento de dgua, eletricidade e telecomunicacdes,
sendo que as infraestruturas de saneamento assentam em solucdes diversificadas, compativeis com as
caracteristicas do povoamento, de caracter rural.

As areas do solo urbano propostas que se encontram parcialmente ocupadas e que carecem de
estruturagdo tém associadas vias previstas (como é o caso da Variante a Vila do Porto) ou constituem
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areas com uma execugdo programada através da delimitacdo de UOPG que visam garantir uma
ocupacdo estruturada, infraestruturas adequadas e uma paisagem qualificada.

3.1.4 Acesso da populacado residente aos equipamentos de utilizacao coletiva

Relativamente a garantia de acesso da populagéo residente aos equipamentos de utilizagéo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, importa referir que as areas onde se verifica
a concentracédo de edificacdes encontram-se servidas de infraestruturas e equipamentos numa légica de
complementaridade entre freguesias e num quadro de economia de recursos. Conforme ja referido, a
sede do concelho concentra a maioria dos equipamentos, o que se justifica pela maior concentracao
populacional ai registada e pelas condicbes de acessibilidade aos restantes aglomerados, tendo-se
considerado adequada a dotacdo de equipamentos coletivos a dimenséo e dindmica demografica do
concelho.

3.1.5 Coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e contencdo da fragmentacéo
territorial

Relativamente a necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencao
da fragmentacéo territorial, salienta-se que o desenho dos perimetros urbanos teve em consideracéo,
sobretudo, o tipo de povoamento existente e, por outro lado, as necessidades de estruturagéo urbana
de areas parcialmente ocupadas (a ser resolvida através de vias propostas ou UOPG), ndo se tratando
de um territério com elevados niveis de fragmentag¢édo. Deste modo, este exercicio procurou amarrar a
edificagcdo existente a rede viaria e a estrutura ecoldgica, assumindo 0s espagos vagos internos como
oportunidades de colmatacdo, para fixar novas atividades e residentes, otimizando a rede de
infraestruturas existente.

Na articulacdo com os solos agricolas e florestais, o modelo proposto procura conter a dispersédo da
edificagdo, assumindo como interface urbano-rural as novas areas de povoamento tradicional, mantendo
um modelo urbanistico que garante o respeito e a manutencdo das caracteristicas tradicionais do
povoamento marcadamente rural da ilha de Santa Maria.

A estratégia municipal € inequivoca quanto ao sistema urbano e ao povoamento que propde
assegurando um equilibrio entre o solo urbano, quer em termos funcionais quer em termo espaciais, e
as outras formas de povoamento que prevé. As areas de povoamento tradicional emergem como areas
preferenciais de edificacdo, sobretudo habitacional, em solo rustico, respeitando as formas e tipolégicas
tradicionais. No restante solo rastico os usos admitidos estdo diretamente associados aos recursos
existentes.

No ambito do novo enquadramento legal, a 2rPDM_ViladoPorto pressupbe, assim, uma classificacdo do
solo urbano tendo como base os critérios anteriormente definidos mas procedendo em simultaneo a uma
reavaliagdo de todos os perimetros urbanos definidos no PDM em vigor, nomeadamente com a
integracdo em solo rustico dos espacos classificados como solo urbano no PDM em vigor que néo se
encontrem total ou parcialmente edificados/comprometidos ou urbanizados.

No PDM em vigor, o solo urbano apresenta as seguintes categorias e subcategorias de espaco:

a) Solos urbanizados:

- Espacgos urbanos consolidados — areas que dispdem de uma rede de arruamentos com todas
as infraestruturas basicas de apoio a edificacdo, onde a maior parte dos lotes ou parcelas se
encontram ocupados por edificacdes;

- Espacgos urbanos a consolidar — areas dotadas de arruamentos e infraestruturas bésicas de
apoio a edificacdo, cujos lotes ou parcelas se encontram parcialmente ocupados por edificacdes;

- Espacos urbanos a requalificar — espacos urbanos consolidados em termos de
infraestruturacdo basica, tendencialmente em declinio demografico, que apresentam,
simultaneamente, graves caréncias que justificam a intervencao prioritaria no apoio ao tecido
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social local, na reabilitagdo das estruturas edificadas, e na revitalizacdo das suas atividades
econdémicas, servicos e equipamentos;

- Espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica — areas destinadas a localizagéo
de empresas industriais e de servigcos, bem como de unidades de armazenagem e transferéncia,
integradas nas cadeias logisticas regionais ou locais, existentes e de urbanizacao programada.

- Espacos verdes — espacos incluidos nos perimetros urbanos com funcbes de equilibrio
ecolégico e de acolhimento de atividades recreativas e de lazer de utilizacao coletiva, incluindo
0s espacos verdes equipados, de enquadramento e corredores ecolégicos.

b) Solos de urbanizacao programada:

- Espagos polivalentes industriais, de servigos e de logistica de expansdo — zonas de
expanséo dos espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica existentes onde se
pretende a instalacdo de empresas industriais e servicos associados.

Os “espacos urbanos consolidados” do PDM em vigor constituem areas devidamente infraestruturadas,
evidenciando uma maior concentracdo de edificacdes que albergam diversos usos, homeadamente
habitacionais, terciarios e de equipamentos de utilizacdo coletiva. Correspondem essencialmente aos
centros urbanos das sedes de freguesia e ainda as baias da Praia Formosa e dos Anjos as quais estao
reguladas pelos respetivos planos de pormenor. Considera-se que estas areas cumprem 0s critérios
atuais subjacentes ao conceito de solo urbano, pelo que se mantém na pré-proposta como espagos
urbanos consolidados (conforme se pode observar nos esquemas em anexo, elaborados a escala
1:5.000.

No que se refere aos “espacos urbanos a requalificar”, conforme a prépria definicdo indica,
correspondiam a espacos consolidados que necessitavam de uma intervencao de reabilitacéo fisica e
revitalizacdo econdémica e social. Tendo em conta que estes espagos integram uma area entretanto
classificada como imével de interesse publico (Lugar do Aeroporto de Santa Maria) a qual esta associado
um regime com normas de intervencao especifica até a elaboracdo de um plano de pormenor de
salvaguarda, a é&rea classificada € assumida como espago urbano consolidado, remetendo a
regulamentacdo da sua ocupacdo para o respetivo regime/instrumento de gestdo territorial previsto.
Acresce que pela observagcdo do desenho 01 os principais critérios definidos para a classificacdo do
solo séo observados.

A categoria de “espagos verdes” corresponde essencialmente a areas verdes equipadas, de fruicao
publica e associadas aos corredores ecolégicos (nomeadamente os leitos de cursos que agua que
atravessam o0s perimetros urbanos) e areas de enquadramento relacionadas a risco de instabilidade de
vertentes, pelo que se prevé serem mantidos como tal, integrados no solo urbano, sem prejuizo dos
acertos decorrentes da cartografia homologada e /ou acertos resultantes das areas vulneraveis
identificadas da reserva ecoldgica bruta, em apreciacao.

Com base nestes pressupostos, e tendo em conta que na aplicacdo dos critérios atras referidos devem
ser adotadas solucdes apropriadas as caracteristicas e funcdes especificas de cada espaco urbano,
foram igualmente analisadas areas urbanas delimitadas no PDM em vigor tendo-se aplicado a estas
areas os critérios de classificacéo do solo, através do cruzamento de informacéo relativa aos seguintes
aspetos, conforme anteriormente referido:

= Identificagéo dos espacos urbanos consolidados no PDM em vigor;

= Edificado existente (representado na cartografia);

* Rede viéria (constante da cartografia);

= Infraestruturas de abastecimento de agua, saneamento, energia elétrica e telecomunicacdes;

= Compromissos urbanisticos (a atualizar na fase seguinte).
Os edificios constantes da cartografia de base foram selecionados de modo a desconsiderar os que
nao revelem dimensdes e/ou fungbes nao associadas ao espaco urbano, como seja, armazéns agricolas,

estufas, garagens, estaleiros, arrecadagfes, anexos e outras construcdes e estruturas de carater
efémero.
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A rede viaria funciona como elemento de referéncia na medida em que é o elemento estruturante dos
espacos urbanos existentes, procurando-se fomentar a ocupacdo urbana apenas em torno dos
arruamentos pavimentados e devidamente infraestruturados. Para tal, o desenho dos perimetros
urbanos apoiou-se num buffer de 50m a partir do eixo das vias onde existe rede de abastecimento
de agua. Por outro lado, a rede viaria é referéncia para definicdo dos limites a qualificagcdo do solo.

Por sua vez, a rede hidrografica funcionou igualmente como elemento de referéncia ja que as
respetivas margens (buffer de 10m) foram consideradas espacos verdes ou integrados nos espacos
naturais e culturais, tendo umas vezes constituido elemento barreira e noutras elemento estruturante.

Para além dos elementos da carta base e do PDM em vigor, inclui-se ainda nos elementos de referéncia,
outras fontes cartograficas, nomeadamente a fotografia aérea, os planos de pormenor em vigor ou 0s
limites dos conjuntos classificados, que funcionam de forma complementar a carta base e ajudam a
clarificar duvidas relativamente & mesma.

Em suma, pode referir-se que os elementos de referéncia séo inquestionavelmente elementos de base,
homologados ou vigentes, ndo podendo ser colocados em causa neste processo.

A informacao de sobreposic¢éo inclui elementos de varios ambitos que complementam a aplicagdo dos
critérios gerais de classificacdo do solo como urbano, atras referidos. Fazem parte da informacéo de
sobreposi¢do os compromissos urbanisticos identificados nos esquemas (a atualizar na fase
seguinte). Os compromissos urbanisticos contribuem para densificar os critérios que justificam a
classificagdo em solo urbano, justificando a consisténcia de algumas das propostas.

Em sintese, a proposta dos perimetros urbanos resulta da aplicagédo dos critérios anteriormente definidos
que justificam a delimitacdo do solo urbano, bem como de um conjunto op¢Bes de ordenamento,
verificando-se:

1. Os espagos urbanos consolidados do PDM em vigor cumprem os critérios do solo urbano;

2. Os espagos urbanos a consolidar do PDM em vigor, quando em continuidade com os espacos
urbanos consolidados, situados na envolvente de vias infraestruturadas (servidas pelas redes
de abastecimento de agua e saneamento) e com uma densidade de edifica¢cbes relevante e/ou
com compromissos urbanisticos (a aferir na fase seguinte), séo integrados no solo urbano;

3. A area classificada como imével de interesse publico do Lugar do Aeroporto de Santa Maria é
integrada no solo urbano, face ao nivel de infraestruturacéo presente e sobre a qual recai a
obrigatoriedade de elaboragéo de plano de pormenor de salvaguarda - estando até a sua entrada
em vigor, sujeita a normas especificas de protecao e valorizacéo do patrimonio cultural imével,
nos termos do DRR n.° 6/2017/A de 22 de novembro;

4. Os perimetros urbanos dos nucleos da Praia Formosa e Anjos, definidos no ambito dos
respetivos planos de pormenor em vigor, sdo integrados na proposta que se apresenta de
classificagé@o do solo urbano, atendendo que cumprem os critérios definidos;

5. As areas intersticiais de quarteirdes inferiores a 4ha que resultam da aplicacdo dos critérios
anteriores, sdo classificadas como solo urbano, ficando condicionada a sua ocupagdo a
aprovacdo de uma unidade de execucdo, admitindo-se exclusivamente a colmatacdo das
parcelas confinantes com os arruamentos infraestruturados;

6. Foram ainda consideradas as situac6es de risco de galgamentos e inundacdes costeiras e de
instabilidade de vertentes, propondo-se a ndo integracdo destas areas em solo urbano sempre
gue possivel, isto é, em areas de baixa densidade; ser4 equacionada na fase seguinte a
regulamentacdo associada as situacdes em que estas areas coincidam com solo urbano
consolidado.
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Figura 3.2_Bairros habitacionais do conjunto protegido Lugar do Aeroporto de Santa Maria e zonamento previsto
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Fonte: DRR n.° 6/2017/A de 22 de novembro

Na tabela seguinte sintetizam-se as principais alteracbes aos aglomerados urbanos, resultantes da
aplicacédo dos critérios especificos anteriormente referidos, bem como as situacdes a equacionar na fase
seguinte.

Tabela 3.1_ Aglomerados urbanos

Designacéo Principais alteracdes ao solo urbano

Vila do Porto apresenta um perimetro urbano continuo até ao Lugar do Aeroporto, constituindo o principal centro
urbano do concelho. No ambito da redelimitagdo do perimetro urbano propde-se ajuste na zona industrial,
correspondente as areas comprometidas e em processo de ocupagao (A), excluindo sempre que possivel as zonas
abrangidas por riscos de instabilidade de vertentes (C), que estavam qualificadas como espacos verdes na tipologia
de areas verdes de enquadramento, pelo que sem capacidade de edificacédo. Por outro lado, propde-se a manutencéao
em solo urbano (B) de miolos de quarteirdo com area inferior a 4ha na zona da Mée de Deus cuja ocupagao necessita
de estruturagéo — ficando limitada a aprovacédo de uma Unidade de Execucdo, admitindo-se apenas a colmatagéo
junto a rede viaria infraestruturada existente em continuidade com os espagos consolidados. Salienta-se a situagédo
Vila do Porto, relativa a Zona franca da ilha de Santa Maria — espaco infraestruturado da RAA - a aferir na fase seguinte (?).

Valverde e Quanto a areas intersticiais da sede de concelho que ndo foram edificadas, propde-se a integragdo em solo rustico
Lugar do (D), ja que correspondem a areas superiores a 8ha, com potencial para aproveitamento agricola.

Aeroporto Por sua vez, o Lugar do Aeroporto de Santa Maria, que integra o perimetro urbano de Vila do Porto, constitui um
aglomerado relativamente grande e denso, no contexto da ilha. Atendendo a sua classificacdo como imével de
interesse publico, propde-se (A) incluir toda esta area no perimetro urbano. Assim, a area qualificada no PDM em
vigor como Espacos urbanos a requalificar, a qual devera integrar os espacos urbanos consolidados, na medida em
que foi reconhecida a sua importancia em termos de interesse patrimonial, tendo sido definido em 2017 um regime
intervencao especifica nos espacos edificados e no espago publico, promovendo o seu carater urbano e a sua
densificagao.
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Integragéo em solo urbano
(IIP/PP/compromissos urbanisticos)

Integragdo em solo urbano
n (miolo de quarteirdo <4a)

Integragdo em solo rustico

Terreno infraestruturado da Regido
(zona franca) a equacionar

Perimetro urbano proposto

Perimetro urbano - PDM em vigor

Areas de povoamento tradicional

Rico elevado de galgamento e inundagao costeira
Risco elevado de instabilidade de vertentes
Buffer & rede viaria (50 metros)

Buffer ao edificado (25 metros)

Edificado existente

Compromissos/processos em apreciagao

Lugar do Aeroporto de Santa Maria (IIP)

Unidade de Execugao

Rede Regional
Rede Municipal

Outras vias

Leitos e margens dos cursos de agua

Quanto ao aglomerado urbano de Valverde, constitui um pequeno nicleo urbano localizado na periferia nascente de
Vila do Porto, praticamente consolidado, em continuidade com o perimetro urbano da sedo do concelho. PropGe-se
a integracdo em solo urbano das frentes urbanas edificadas, adjacentes aos dois perimetros urbanos existentes.

O aglomerado urbano de Almagreira apresenta pequenas ramificacoes viarias, onde se inicia um relevo ondulado,
mas pouco declivoso que faz a transicao entre a plataforma Ocidental e a Serra do Pico Alto.

Em termos de tipologia de ocupacdo, verifica-se uma maior consolidacdo da malha edificada no centro
civico/religioso, onde se situam os principais equipamentos de apoio a populagéo, e no troco da ER que parte para o
interior do territério, em direcao a Santa Barbara.

Para além da aplicacdo dos critérios gerais definidos na legislacéo, a alteragdo proposta visa o ajuste do perimetro
urbano a areas efetivamente ocupadas (A) ou com compromissos urbanisticos e a manutengdo de miolos de
quarteirdo (B) que, nado estando totalmente edificados, propde-se condicionar a ocupacédo a aprovacgao de unidade
de execugdo (permitindo atualmente a colmatacéo nos lotes ou parcelas adjacentes as vias infraestruturadas na
continuidade dos espacos urbanos consolidados) para promover a densificagao e consolidacéo do tecido urbano da

Integragéo em solo urbano
(IIP/PP/compromissos urbanisticos)

Integrac@o em solo urbano
(miolo de quarteirdo <4a)
Integragéo em solo ristico

Almagreira

Perimetro urbano proposto

1 Perimetro urbano - POM em vigor

Areas de povoamento tradicional

Rico elevado de galgamento e inundagao costeira
Risco elevado de instabiidade de vertentes
Buffer a rede vidria (50 metros)

Buffer o edificado (25 metros)

Edificado existente
Compromissos/processos em apreciagao
"7 Unidade de Execugdo

Rede Regional

Rede Municipal

Outras vias.

Leitos e margens dos cursos de agua

G-

Courelas/Falcéo e Graca constituem duas areas do povoamento tradicional que, de alguma forma, déo continuidade
ao aglomerado urbano na medida em que lhe sao adjacentes, pelo que se propde uma extensdo destas para sul da
ER, reduzindo o perimetro urbano. Desta operagdo resulta um pequeno nucleo urbano Carreira, como area
residencial de desenvolvimento linear ao longo da ER.
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Principais alteragdes ao solo ur

Atendendo as caracteristicas da ocupacéo — e seguindo a l6gica de densificacdo do centro da sede de freguesia —,
propde-se a integracdo em solo ristico (C) de uma parte do perimetro urbano em vigor no limite nascente do
aglomerado através da delimitagdo de uma nova area de povoamento tradicional — Fonte Nova.

O conjunto urbano encontra-se implantado numa plataforma pouco acidentada cujos terrenos dispéem de uma rede
hidrografica de pequenas linhas que |he conferem boas caracteristicas para a exploracao agricola, onde predomina
a cultura de cereais. O aglomerado desenvolve-se para Norte e depois para Nascente, orientado pelo eixo viario
estruturante, numa extensao de aproximadamente 2,8 km lineares.

i N\

® @

Integrag@o em solo urbano
(IIP/PP/compromissos urbanisticos)

Integragdo em solo urbano
(miolo de quarteirdo <4a)

\‘ Integragé@o em solo rustico

Perimetro urbano proposto
T Perimetro urbano - PDM em vigor

Areas de povoamento tradicional

Rico elevado de gaigamento e inundagao costeira

Sao Pedro

Z=== Risco clevado de instabiidade de verientes
Bufter & rede viaria (50 metros)

T Buter ao edificado (25 metros)

A Edificado existente.

. Compromissos/processos em apreciacao

Rede Regional
— Rede Municipal

Outras vias

———  Leitos e margens dos cursos de dgua

Az

A mancha mais consolidada localiza-se no nucleo original de Sdo Pedro, sendo a tendéncia mais evidente é a
construgdo ao longo do principal eixo viario. Propde-se ajuste pontual do perimetro na frente urbana ao longo da
estrada regional, integrando no perimetro urbano os dois lados da via infraestruturada, no sentido de promover a
coesdo do tecido urbano e um melhor aproveitamento das infraestruturas existentes, consolidando as areas
efetivamente ocupadas e comprometidas (A). Prop6e-se ainda a extensao da frente urbana na zona da Fonte de S.
José. Por outro lado, equaciona-se a integragéo em solo rustico (C) na ponta nascente, mantendo o desenvolvimento
linear do nucleo urbano.

S&o Pedro conserva ainda muitos exemplos de casas tradicionais marienses de diversas tipologias: casas térreas
alongadas ou com planta quadrada e casas de empena fechada. As ‘casas mais antigas’ preservam ainda os aspetos
préximos de alguns modelos continentais da Estremadura e do Alentejo; muitas delas foram atualizadas com anexos
e arranjos para a manutengdo das estruturas. Ribeira do Engenho e Banda de Além constituem duas areas do
povoamento tradicional que, de alguma forma, dao continuidade ao aglomerado urbano na medida em que Ihe sao
adjacentes, propondo-se a sua manutengéo nesta categoria do solo rustico.

Santa Barbara localiza-se na zona oriental da ilha e insere-se no conjunto de aglomerados do circuito norte do
concelho. Apresenta uma organizacdo no sentido Norte-Sul acompanhando a Ribeira de Santa Barbara e ocupando
0os territoérios menos sinuosos. A sul, é limitado pela Ribeira do Salto o que obrigou a expandir-se para nordeste e
sudoeste.

A semelhanca de outros aglomerados do municipio, este aglomerado urbano apresenta um nicleo construido
relativamente consolidado, centrado no polo administrativo e religioso, que gradualmente se dispersa para os limites
STnICh: e do perimetro urbano, e para além deste, especialmente para Poente, em direcéo ao Pico Alto, onde as construcdes
e Arrebentio vao sendo surgindo ao longo dos acessos viarios, e o nimero de edificacdes em solo em solo rastico € mais
significativa.

Propde-se integrar no solo rustico a zona mais a poente e a sul do aglomerado (C), numa area nao edificada nem
com compromissos urbanisticos. Por outro lado, propde-se pequenos ajustes com a inclusdo em solo urbano de uma
frente urbana adjacente ja edificada (A), em continuidade com os espacos consolidados, promovendo a densificacdo
da sede de freguesia.
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N

Integrag&o em solo urbano
(lIP/PP/compromissos urbanisticos)

n Integragéo em solo urbano

(miolo de quarteirdo <4a)

Integrag&o em solo rustico

Perimetro urbano proposto

T Perimetro urbano - PDM em vigor
Areas de povoamento tradicional

Rico elevado de galgamento e inundagao costeira

Risco elevado de instabiidade de vertentes.
Buffer 4 rede vidria (50 metros)

Buffer ao edicado (25 metros)

Edificado existente

. Compromissos/processos em apreciagdo

Rede Regional
Rede Municipal

Outras vias.

Leitos e margens dos cursos de dgua

disperso de habitacdes em torno de 4 arruamentos, onde as atividades rurais estdo bem presentes, pelo que se
propde ponderar a sua integracao no solo rastico (C) na categoria de “area de povoamento tradicional” atendendo a
morfologia e caracteristicas da ocupagéo edificada.

Santo Espirito localiza-se na parte oriental da ilha, apresentando uma ocupacdo mais consolidada no centro do
aglomerado urbano, onde se localizam os servicos e equipamentos de apoio a populagéo; o restante povoamento &
bastante disperso. Por outro lado, verifica-se a forte presenca de construcao em espaco rural, ao longo das vias
municipais.

| 2
¥ IA. y. T
3 S %
Santo Anténi / 3 o
/
y /7
' — Integragdo em solo urbano
7 I/ /. (IIP/PP/compromissos urbanisticos)
7 A 3 J. =t by Integragéo em solo urbano
VA ‘f’ -) - — L n (miolo de quarteirdo <4a)
Santo Espirito . B Y1) o .
. \ » C | Integragéo em solo rustico
e Santo C :\) .
Antonio e 2 2 4
B -

Santo Espjrito

z

Perimetro urbano proposto

“T  Perimetro urbano - PDM em vigor

Areas de povoamento tradicional

- . " &
: 1@ dagao
[_")\ = . = Risco elevado de instabiidade de vertentes
4 Bufte & rede vidria (50 metros)
. | Buffer a0 edificado (25 metros)
) . ™, @ | Edificado existente

Compromissos/processos em apreciagdo

Rede Regional
Rede Municipal

Outras vias

Leitos e margens dos cursos de dgua
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Em termos de alteracdo ao perimetro urbano, propde-se pequenos ajustes, integrando em solo rustico parte do
perimetro no extremo norte do aglomerado, e na ponta oeste (C), antes da area de povoamento tradicional do Loural:
no primeiro caso, a area atualmente como espaco urbano a consolidar ndo apresenta qualquer edificagdo, dado o
relevo acidentado; no segundo caso, corresponde a uma pequena bolsa entre duas linhas de agua em que as
respetivas servidées do dominio hidrico reduzem substancialmente a area edificavel. Por outro lado, propde-se a
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Principais altera¢gdes ao solo urbano

manutenc¢do em solo urbano dos restantes espacos urbanos a consolidar com elevado grau de ocupacao, atendendo
a que se trata da sede de freguesia e de forma a tirar partido das infraestruturas e equipamentos existentes,
registando-se algumas areas comprometidas (A).

Santo Anténio corresponde a um pequeno nicleo de cariz rural sendo o mais antigo da freguesia de Santo Espirito,
e tendo sido a primeira sede paroquial da freguesia — Ermida de Santo Anténio. Tem como eixo principal o trogo da
ER que liga Santo Espirito a Santa Barbara e pelas respetivas ramificagdes que fazem a ligacdo aos pequenos
ncleos rurais. A semelhanca dos restantes aglomerados da freguesia, predominam as casas tipicas marienses. As
vias principais sdo asfaltadas e os acessos mais periféricos séo em terra. A ruralidade da povoacéo reflete-se no
tratamento do espaco publico, ndo havendo quaisquer tipologias definidas, apenas um pequeno adro associado a
Ermida de Santo Anténio. Neste contexto, propde-se equacionar a sua integragcao no solo rastico (C), integrando a
categoria de “area de povoamento tradicional”.

O Padul corresponde a um pequeno nucleo urbano cuja zona principal se encontra estruturada em torno do
cruzamento entre 0os acessos viarios ao Barreiro da Faneca e a area da Agéncia Espacial Europeia (ESA), na
freguesia de Sao Pedro, estendendo-se para sul de forma mais dispersa.

|

Perimetro urbano proposto

"1 Perimetro urbano - PDM em vigor

Areas de povoamento tradicional

=== Riscoelevado de instabildade de vertentes.
Buffer & rede vidria (50 metros)
i Buffer a0 edificado (25 metros)
™. a= | Edificado existente

. Compromissos/processos em apreciagao

Rede Regional
Rede Municipal

Outras vias

|

Leilos e margens dos cursos de dgua

A area afeta a ESA nao devera ser integrada em solo urbano. Os ajustes propostos resultam da aplicacao previstos
na legislacao, tirando partido da infraestrutura existente, mantendo no perimetro urbano a area parcialmente edificada
ao longo do seu eixo viario longitudinal.

Santana constitui a primeira experiéncia de povoamento do interior da ilha de Santa Maria, motivada pelas condi¢cdes
favoraveis a implantacdo de construges. Apesar da dispersdo das construgdes, verifica-se uma extensa area
edificada que se propée manter no interior do perimetro urbano de modo a aproveitar as infraestruturas existentes.
uma ocupacao essencialmente dispersa. Propde-se ainda a inclusédo de uma frente urbana no seu eixo viario de
ligacéo ao Lugar do Aeroporto, de modo a integrar no perimetro urbano as areas com compromissos (A), para além
das efetivamente edificadas e que se encontram junto a via, mas com um afastamento superior ao limite dos lotes.

Integragéo em solo urbano
(IIP/PP/compromissos urbanisticos)

Integragéo em solo urbano
n (miolo de quarteirdo <da)

Integragéo em solo ristico

Santana

Perimetro urbano proposto

T Perimetro urbano - PDM em vigor

Areas de povoamento tradicional

Rico elevado de gaigamento e inundagao cosleira

I

Risco elevado de instabilidade de vertentes
Buffer & rede viana (50 metros)

Bute o eifcado (25 metos)

Mohn | Etcaso enents

. Compromissosiprocessos em apreciagao

Rede Regional

Rede Municipal

Outas vias

|

Leitos & margens dos cursos de dgua

Por outro lado, propde-se a integragdo em solo rustico (C) da zona periférica da Estrada de Santana por auséncia de
edificacOes e inexisténcia de compromissos urbanisticos, contribuindo para a concentragdo da ocupacao na zona
mais central.
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Malbusca

Baia da Praia
Formosa

Baia dos Anjos

m16

Principais alteragdes ao solo ur
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ortugal
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Localizado no extremo ocidental da freguesia de Santo Espirito, num territério de relevo mais suave, o aglomerado
de Malbusca apresenta uma distribuicdo em torno da Estrada Municipal, ndo sendo possivel identificar claramente

um centro urbano.

A ocupagcéo edificada é mais ou menos dispersa, mas organizada em pequenos nucleos em consolidagdo, onde as
construgOes sao orientadas pela proximidade a via de acesso e pela configuracdo do cadastro, delimitado por
muretes de pedra. A utilizagcdo dos terrenos esta associada sobretudo a pastagens, dadas as caracteristicas do

solo.

Integragao em solo urbano
(I1P/PP/compromissos urbanisticos)

Integragéo em solo urbano
B (miolo de quarteiréo <4a)
Integragéio em solo ristico

Perimetto urbano proposto

T Perimetro wbano - POM em vigor
Areas de povoamento Wadiconal
Rico elevado de galgamento ¢ inundagao costeira
Risco elevado de instabiidade de vertantes
Bufter & rede viaria (50 metros)
Bufler a0 ediicado (25 metros)

®oan | Edircado existente

. Compromissos/processos em apreciacdo

Rede Regional
Rodo Municipal

Ouas vas.

Leitos & margens dos cursos de dgua

A existéncia de compromissos urbanisticos (A) no seu extremo nascente adjacente a uma via infraestruturada e na
continuidade dos espacos consolidados, evidencia a necessidade de integrar a frente urbana adjacente a via principal,
devendo ser incluida no perimetro urbano. Refira-se ainda outras duas frentes urbanas a incluir no perimetro, uma
por acerto de cadastro e incluséo das edificacdes adjacentes e outra de modo a integrar os dois lados da via
infraestruturada. PropGe-se ainda a integracao em solo rustico (C) de uma area intersticial superior a 1ha.

O aglomerado urbano encontra-se implantado numa baia exposta a Sul, entre a foz de duas ribeiras formadas por
vales bastante encaixados: a Ribeira da Praia a poente e a Ribeira do Gato a nascente.

O plano de pormenor da Praia Formosa decorre de uma UOPG delimitada no PDM em vigor, tendo sido aprovado
em 2015. Assim, o perimetro urbano corresponde ao aprovado por este plano de pormenor (A), o qual apresenta um

grau de concretizag@o pouco significativo.

Edificado existente

Rede Regional
Rede Municipal

Outras vias

=5

Perimetro urbano proposto

Areas de povoamento tradicional

Buffer 4 rede viria (50 metros)

Bufler a0 edificado (25 metros)

Integragéo em solo urbano
(IIP/PP/compromissos urbanisticos)

Risco elevado de instabilidade de vertentes

Compromissos/processos em apreciagao

————  Leitose margens dos cursos de agua

V77771  zona de instabilidade em monitorizagio

Rico elevado de galgamento e inundagao costeira

Atendendo a abrangéncia dos riscos de instabilidade de vertentes e de galgamentos e inundacdes costeiras, a
ocupacao desta zona encontra-se fortemente condicionada. Destaque para as areas instaveis ao longo da Estrada
da Malbusca, cujos sinais de instabilidade tém vindo a ser monitorizados pelo CIVISA, em colaboracdo com a
DROTRH-SRAAC. Devem ser equacionadas medidas de mitigacdo destes riscos, no ambito das operagbes

urbanisticas que visem consolidar a esta frente urbana.

O aglomerado urbano dos Anjos localiza-se no limite norte da freguesia de Vila do Porto, numa pequena baia, em
a pequena povoacao se encontra implantada na plataforma menos inclinada junto a linha de costa. A mancha

edificada dentro do perimetro urbano dos Anjos apresenta-se consolidada, constituida por dois pequenos nucleos:
um junto a baia e outro, de ocupag&o mais recente, junto a entrada do aglomerado pela ER.
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Designacao Principais altera¢gdes ao solo urbano

O plano de pormenor dos Anjos em vigor desde 2015 decorre de uma UOPG delimitada no PDM em vigor, apostando
na qualificagdo do espaco urbano. Assim, considerou-se o perimetro urbano aprovado por este plano de pormenor

A).

Integragéo em solo urbano
(IIP/PP/compromissos urbanisticos)

Integragdo em solo urbano
H (miolo de quarteirdo <4a)

Perimetro urbano proposto
T°="T  Perimetro urbano - PDM em vigor

Areas de povoamento tradicional

S5 Risco elevado de instabilidade de vertentes
Buffer & rede vidria (50 metros)
1 Butter ao edificado (25 metros)

®.mm | Edificado existente
Compromissos/processos em apreciagao

T"="T  Unidade de Execugdo

————  Rede Regional
————  Rede Municipal

Outras vias.

————  Leitos e margens dos cursos de dgua

De referir uma area inferior a 2ha correspondente a um miolo de quarteirdo sem infraestruturas e cuja ocupacao se
encontra atualmente condicionada pelo POOC, sendo que o PP em vigor prevé a concretizagdo de unidades de
execugao. Propde-se a manutengdo desta area em solo urbano, de transigdo entre o nlcleo consolidado e a frente
maritima de fruicdo publica, ficando a sua ocupacao limitada a aprovacao de uma UE (B) que ira promover a sua
estruturacao, admitindo-se apenas a colmatagéo junto a rede viaria infraestruturada existente.

Em todos estes casos, sera fundamental validar a rede viéria e as vias infraestruturadas. Por outro lado,
propde-se a reclassificacdo de solos urbanizados como solo rastico, integrando a categoria de areas de
povoamento tradicional, estratégia que devera ser ponderada e refletida no modelo de ordenamento.

Por sua vez, devera ser ainda considerada informacao de sobreposi¢cdo com serviddes administrativas
e restricBes de utilidade publica, nomeadamente a Reserva Ecoldgica ou a Reserva Agricola Regional
entre outras, evitando-se a classificacdo como solo urbano de areas abrangidas por estas serviddes.
sobre este tipo de areas.

3.2. Qualificacao do solo

Em paralelo com a alterag&o dos limites do solo urbano, a qualificacdo do solo devera ser revista no
ambito da 2rPDM_ViladoPorto, de acordo com o novo quadro legal, conforme anteriormente referido. No
entanto para o solo rustico os critérios de qualificagdo do solo ndo sofreram alteragfes relevantes
apresentando pequenos ajustes na nomenclatura ou na subdivisdo das categorias.

O PDM em vigor apresenta a estrutura de classificacdo e qualificagdo do solo que consta na tabela
seguinte.

Tabela 3.2_Estrutura de classificagéo e qualificagdo do PDM em vigor

Solo rural Espagos agricolas
Espacos agroflorestais
Espacos florestais
Espacos naturais e culturais
Espacos de exploracao de recursos geologicos
Areas de povoamento tradicional
Espacos de ocupagéo turistica
Espacos de equipamentos Areas de uso especial
Areas balneares
Areas de vocacao recreativa e de lazer
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Solo urbano  Solos urbanizados Espacos urbanos consolidados
Espacos urbanos a consolidar
Espacos urbanos a requalificar
Espacos polivalentes industriais, de
servigos e logistica

Espacos verdes

Espacos polivalentes industriais, de
servigos e de logistica de expansao

Fonte: PDM de Vila do Porto em vigor

Solos de urbanizagéo programada

As orientacdes regionais vigentes para a qualificacdo do solo traduzidas na ja referida Circular
DROAP/2016/29 que articula a aplicacdo dos diversos regimes aplicaveis, prevé que devem ser
consideradas as orientacdes do PROTA, prioritariamente, e do RJIGT-A, complementarmente e “sempre
que se verifiguem omissdes ou insuficiéncias nas disposicdes do PROTA”, em tudo o que nao contrarie
da LBSOTU e respetiva regulamentacdo. Neste contexto, sdo pontualmente identificadas as
designacdes que sao aplicaveis a titulo complementar provenientes do RJIGT e o DR n.° 15/2015.

Seguindo estas indicacdes, apresenta-se seguidamente a matriz de qualificacdo do solo rustico
passivel de ser utilizada, identificando-se as respetivas fontes.

Tabela 3.3_Exercicio de conjugacéo das orientagdes regionais de qualificacédo do solo rustico

PROTA RJIIGT-A DR n.° 15/2015

Espacos agricolas Espacos agricolas

Espacos florestais (podendo ser
podendo ser subdivididos em em
espacos florestais de producao,
espacos florestais de protecdo do solo
e agua ou de conservacao, espagos
ocupados por sistemas silvopastoris ou
espacos mistos de uso silvicola com
agricola alternado e funcionalmente
complementares ou ainda espacos
florestais com func6es predominantes
de recreio e valorizagdo da paisagem.

Espacos agricolas ou florestais (de
producéo, de conservagao e espacos

Espacos florestais de uso multiplo agricola e florestal)

Espacos de exploracao de recursos
geoldgicos

Espacos naturais e culturais

Espacos de equipamentos

Espacos de exploracao de recursos
geoldgicos

Espacos naturais

Espaco cultural

Espacos afetos a atividades industriais
Aglomerados rurais

Espacos destinados a equipamentos e
outras estruturas ou ocupagoes
Espacos de ocupagao turistica

Areas de edificacdo dispersa

Espacos de exploragao de recursos
energeéticos e geoldgicos

Espacos naturais e paisagisticos
Espaco cultural

Espacos de atividades industriais
Aglomerados rurais

Espacos destinados a equipamentos e
outras estruturas ou ocupagoes
Espacos de ocupagao turistica

Areas de edificacdo dispersa

Considerando os desafios da revisdo acima expostos e ndo estando em causa alteragBes ao modelo
global de ordenamento do solo rastico, as alteracdes a nivel da qualificacdo do solo rustico traduzem-se

essencialmente no seguinte:

= Atualizacdo da nomenclatura das categorias considerando a tabela anterior;
= Eliminacdo de categorias sem aplicacdo, nomeadamente 0s espacos de ocupacao turistica;

= Consideracgéo dos espacos agroflorestais do PDM em vigor como uma subcategoria de espacos
florestais, tal como ja previsto no DR 15/2015.

Neste contexto, prevé-se a seguinte atualizacdo das designacfes das categorias do PDM em vigor:
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Tabela 3.4_AlteracOes propostas em matéria de qualificacéo do solo rustico

PDM em vigor - Solo rural 2rPDM_ViladoPorto - Solo rastico

Espacos agricolas

Espacos agroflorestais

Espacos florestais

Espacos naturais e culturais
Espaco de exploracéo de recursos geolégicos
Areas de povoamento tradicional

Espacos de ocupacao turistica

Espacos de equipamentos, subdivididos em:
- areas de uso especial

- areas balneares

- areas de vocagao recreativa e lazer

Espacos agricolas

A integrar a categoria de Espacos florestais, subcategoria de Espacos
silvopastoris

A integrar a categoria de espagcos florestais, subcategoria de Espagos
florestais de protecao

Espacos naturais e culturais
Espacos de exploracéo de recursos geolégicos
Areas de povoamento tradicional

A eliminar

Espacos de equipamentos e outras estruturas, subdivididos em:
- areas de uso especial

- areas balneares

- areas de vocagao recreativa

Na qualificacéo do solo urbano, foi realizado um exercicio semelhante ao anteriormente apresentado
para o solo rustico, que se apresenta na tabela seguinte.

Tabela 3.5_Exercicio de conjugacgao das orientagGes regionais de qualificacdo do solo urbano

PROTA? RJIIGT-A DR n.° 15/2015

Espacos urbanos consolidados
Espacos urbanos a consolidar
Espacos criticos de regeneragéao -
urbana

Espacos de equipamentos urbanos
(que incluem os espacos verdes)

Espacos centrais
Espacos residenciais

Espacos de uso especial, com
possibilidade de subdiviséo em
esquipamentos de recreio, lazer e
turismo, infraestruturas estruturantes

Espacos centrais
Espacos habitacionais

Espacos de uso especial, subdivididos
em: espacos de equipamentos,
espacos de infraestruturas
estruturantes e espagos turisticos

ou a outros usos especificos

Espacos verdes
Espacos de atividades econémicas

Espacos de desenvolvimento
tecnolégico

Espacos polivalentes industriais, de
servigos e de logistica

Espacos urbanos de baixa densidade

Espacos verdes
Espacos de atividades econémicas

Espacos urbanos de baixa densidade

Apesar das principais alteragfes a realizar em sede da presente reviséo recairem sobre o solo urbano
(na medida em que séo eliminados os solos de urbanizacdo programada), ndo se prevé alteracao nas
designacdes das categorias do PDM em vigor, eliminando-se apenas a categoria de espag¢os urbanos a
requalificar por deixar de ter aplicagéo, atendendo a que, conforme ja referido, os espacos atualmente
assim qualificados correspondem a areas classificadas em termos patrimoniais como de interesse
publico sobre as quais existe um regime especifico.

Tabela 3.6_AlteracOes propostas em matéria de qualificagdo do solo urbano

PDM em vigor - Solo urbano?® 2rPDM_ViladoPorto - Solo urbano

Espagcos urbanos consolidados

Espacos urbanos a consolidar

Espacos urbanos a requalificar

Espacos polivalentes industriais, de servigos e de

logistica

Espacos verdes

Espacos urbanos consolidados (eventualmente
subdivididos em espacos centrais e espagos residenciais)
Espacos urbanos a consolidar (eventualmente
subdivididos em espacos centrais e espagos residenciais)

A eliminar

Espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica

Espacos de equipamentos urbanos, subdividindo entre
areas verdes urbanas, areas verdes de protecao e
enquadramento e areas de equipamentos de utilizagao
coletiva

2 Néo se considerou a categoria de espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica de urbanizacéo programada
3 E propositadamente omitida a categoria associada a expanséo urbana, atendendo ao quadro legal vigente.
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Sob o ponto de vista regulamentar importara validar os usos admitidos e ajustar alguns pardmetros
urbanisticos associados a edificabilidade no solo rustico e pontualmente no solo urbano.
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Tendo como objetivo proceder a atualizacdo da planta de condicionantes do PDM em vigor, apresenta-
se na tabela seguinte a lista de serviddes e restricdes de utilidade publica (SARUP) com incidéncia
territorial no concelho de Vila do Porto bem como as fontes de informag&o necessérias para a sua

atualizacao.

Tabela 4.1_Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica e fonte de atualizagéo

Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica

Patriménio natural

Areas de
Reserva de
Protecéo dos
solos e da
biodiversidade

Patrimoénio edificado

Infraestruturas

Recursos
hidricos

Recursos
geoldgicos

Reserva Ecoldgica

Leitos e margens dos cursos de agua

Margens das aguas do mar (linha indicativa)

Nascentes e furos de abastecimento publico e
respetivos perimetros de protecéo (zona imediata,
intermédia e alargada)

Pedreiras

Reserva Agricola Regional

Perimetro florestal
Reserva

florestal de
recreio

Parque Natural
da Ilha de Santa
Maria

Rede Natura
2000

Valverde

Mata do Alto

Fontinhas

Reserva Natural do Ilhéu da Vila

Monumento Natural da Pedreira do Campo, do
Figueiral e Prainha

Areas Protegidas para a Gestdo de Habitats ou
Espécies da Costa Sudoeste, da Ponta do Castelo,
da Baia do Cura e do Pico Alto

Areas de Paisagem Protegida do Barreiro da
Faneca, da Baia de S&o Lourenco e da Baia da Maia
ZPE do llhéu da Vila e Costa Adjacente

ZEC da Ponta do Castelo

Cavidades vulcanicas DLR n.° 10/2019/A de 22 de maio

Paleoparque de Santa Maria (DLR 11/2018/A de 28 de agosto

Areas de Reserva para a Gestdo de Capturas

Imével de Interesse Publico

Conjunto protegido da zona antiga de Vila do Porto
Conjunto protegido do Lugar do Aeroporto de Santa Maria
Imoveis de Interesse Municipal

Basicas

Transporte e
comunicagao

Rede de abastecimento de agua (adutoras)

Rede de drenagem de aguas residuais e pluviais

Linhas de Baixa e Alta Tenséo
(6kv e 10kv)

Central Termoelétrica do
Aeroporto

Parque Edlico do Figueiral
Central Fotovoltaica do
Aeroporto

Estradas Regionais Secundarias
Regulares

Energia elétrica

Rede viaria

Fonte de
atualizacéo

Cartografia de base
e informagédo
disponibilizada pela
DROTRH

Informacéao
disponibilizada pela
DREC

Informacao a
disponibilizar pela
DROTRH/DRAAC
Informacéao
disponibilizada pela
IROA, SA
Informacao a
disponibilizar pela
DRRF

Informacéao
disponibilizada pela
DRAAC

Informacao a
disponibilizar pela
DRAAC
Informacao a
disponibilizar pela
DRAAC
Informacao a
disponibilizar pela
DRAAC
Cartografia de base,
PDM em vigor e
informacéo DRaC

Cartografia de base
e PDM em vigor
Informacéo do PDM
em vigor, a
confirmar com a
CMVP

Cartografia de base
e Informacéo a
disponibilizar pela
EDA

Cartografia de base
e informacgao a
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Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica

A planta de condicionantes devera ser atualizada com todas as serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica constantes da legislagdo em vigor, passiveis de ser cartografadas, aplicaveis ao

concelho de Vila do Porto e decorrentes dos respetivos regimes juridicos com base em informagao mais
recente.
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5. OPCOES REGULAMENTARES

O presente capitulo procura identificar as principais propostas regulamentar associadas a cada classe e
categoria de espaco que integram o modelo de ordenamento proposto.

A base de partida da proposta que se apresenta é o regulamento do PDM em vigor face a boa avaliacédo
efetuada sobre 0 mesmo em termos operacionais e de resposta das solicitacdes e dinamicas verificadas
no territorio.

Salienta-se que, do ponto de vista regulamentar, importa nesta fase preliminar validar os usos admitidos
e ajustar aos parametros urbanisticos associados a edificabilidade no solo rastico, bem como ajustar os
parametros de edificabilidade em algumas categorias do solo urbano, decorrentes da gestao urbanistica
ao longo da vigéncia do PDM.

O regulamento do PDM de Vila do Porto apresenta uma estrutura atual e funcional, onde existe um
conjunto de disposicdes gerais — aplicaveis a todo o territério independentemente da categoria de usos
do solo — e os regimes de uso e edificabilidade especificos associados a cada categoria ou subcategoria
de uso do solo, agrupados nos respetivos artigos e secgdes. O solo rural dispde de um conjunto de
disposi¢Bes comuns apliciveis a todas as categorias, sendo que os regimes de cada uma das categorias
do solo rural se encontram em secg¢des. Ja no solo urbano, a légica € a mesma, sendo significativamente
mais diversificadas as teméaticas abrangidas pelas disposicdes comuns e, por outro lado, o
desenvolvimento das normas por subcategoria exigiu que fossem definidas subsecc¢des dentro de cada
seccdo de categoria, onde sistematicamente se identificam os critérios de delimitacdo, os regimes de
uso e de edificabilidade respetivos. Por fim, o tema dos espacos verdes, infraestruturas viarias e
equipamentos de utilizacao coletiva é desenvolvido num capitulo especifico, sendo que a programacao
e execuc¢dao do plano correspondem a um titulo autbnomo. Em anexo ao regulamento encontra-se a lista
de defini¢bes utilizadas no plano e uma lista de imoveis com valor patrimonial — identificando os iméveis
classificados e outros valores concelhios.

A 2rPDM_ViladoPorto constitui uma oportunidade para, além de proceder a outras corre¢cfes
decorrentes da adequacéo a planos/programas ou legislacdo superveniente, atualizar aquele que é o
principal instrumento de suporte a gestao urbanistica no concelho.

A principal alteracéo relativamente as condi¢des gerais de edificabilidade, tanto no solo ridstico como,
sobretudo, no solo urbano, diz respeito a incorporacao de restricdes relacionadas com o0s riscos naturais,
conforme orientagdo do PRAC ou resultante da delimitagdo da nova reserva ecoldgica. A opgéo deve ir
no sentido de identificar e delimitar na planta de ordenamento o solo urbano localizado em areas
vulneraveis ou de risco, tendo em consideragéo os sistemas delimitados na reserva ecoldgica os quais
incorporam os dados técnicos mais recentes produzidos para a RAA - como os relatérios produzidos
pelo CIVSA para a instabilidade de vertentes ou a cartografia de risco de pormenor dos galgamentos e
inundacdes costeiras produzida no ambito deste plano. De igual forma estas preocupa¢fes devem ser
estendidas ao solo rustico, particularmente na delimitacdo das areas de povoamento tradicional que nao
devem integrar zonas vulneraveis.

Neste contexto, na fase seguinte, serdo identificadas as seguintes situacoes ameagadas pelos riscos
naturais (instabilidade de arribas e vertentes, ameacadas por galgamentos e inundacdes costeiras para
as quais serdo definidas disposi¢fes regulamentares de salvaguarda de minimizacdo do risco de
pessoas e bens.

De seguida, identificam-se os critérios da proposta de qualificacdo do solo, os principais usos admitidos
e respetivos parametros urbanisticos das diferentes categorias do PDM em vigor e a proposta de
alteragcdo, sem prejuizo de outras restricbes que possam existir decorrentes de regimes especificos
aplicaveis ou de outras orienta¢des estabelecidas no regulamento.
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5.1. Espacos agricolas

Os espacos agricolas sdo areas com vocacao dominante para a atividade agricola e pecuaria, integram
os solos da Reserva Agricola Regional e do Perimetro de Ordenamento Agrario de Santo Espirito, assim
como 0s outros solos com aptidao agricola e pecuaria, devendo ser acautelada a aplicacdo do Cédigo
de Boas Praticas Agricolas e Ambientais. Excluem-se os leitos dos cursos de agua e suas margens,
ainda que situadas em solo rustico, por estarem integradas na categoria dos espacos naturais e culturais.

Na pré-proposta de ordenamento mantiveram-se maioritariamente as areas atualmente delimitadas
como espagos agricolas, mediante ajustes pontuais resultantes sobretudo de acertos cartograficos e
integragdo da area definida como Perimetro de ordenamento agréario de Santo Espirito.

Figura 5.1 Distribuicao territorial dos espacos agricolas

I RAR
[ Perimetro Ordenamento Agrario
Outras areas agricolas

Ressalva-se que as areas eventualmente transferidas para o solo rustico no ambito desta pré-proposta
gue resultem da reclassificagdo do solo urbano, sobre a qual o PDM em vigor tenha procedido a
desafetacdo da RAR s&o novamente integradas na RAR, passando a estar qualificadas como espacos
agricolas.

Em termos de regime de uso e ocupacao do territorio, no que respeita as areas integradas na RAR, opta-
se por remeter para o respetivo regime juridico, ficando as restantes sujeitas ao regime do PDM em vigor
com ligeiros ajustamentos, seja de clarificacao da redacéo ou alteracao pontual de pardmetros no sentido
de adequacédo a pratica da gestao urbanistica municipal, remetendo a ocupacéo e transformacéo dos
solos integrados na RAR para o respetivo regime juridico.

Tabela 5.1_Principais usos e regime de edificabilidade nos espagos agricolas do PDM em Vigor. Proposta de revisao

PDM em vigor e propostas 2rPDM_ViladoPorto

As formas dominantes de ocupagéo e utilizagcdo do solo das areas integradas nesta Atualizar 0s usos que possam vir
categoria sdo aquelas que decorrem das potencialidades e limitagcdes para o a ser viabilizados, nos termos do
desenvolvimento das atividades agricolas e pecuarias com base no aproveitamento do regime atual da RAR.
solo e dos demais recursos e das condigdes biofisicas que garantem a sua fertilidade.

) Clarificacdo dos usos
Usos complementares dos usos dominantes: compativeis e complementares
- Proposta de nova redacgao a

a) As instalagOes diretamente adstritas as exploracdes agricolas ou pecuarias, |
azul.

nomeadamente edificacdes destinadas a guarda de animais e
equipamentos, como armazéns para alfaias, maquinas agricolas e
produtos agricolas, silos, parques de alimentacao e salas de ordenha,
entre outros;

b) As instalacGes de apoio a armazenagem, transformacao ou
comercializagao dos produtos agricolas afetos a exploragéo,
nomeadamente estufas ndo amoviveis, instalagdes de protegao
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c)

ambiental e unidades de transformacdo, tais como adegas, salsicharias,
entre outros

As instalagcOes afetas a empreendimentos de turismo no espago rural e de
turismo de habitacéo.

Usos viabilizados quando compativeis com o uso dominante:

a)

b)
c)

d)

e)

f)
g)

Obras com finalidade exclusivamente agricola, quando integradas na gestéo
das exploracdes ligadas a atividade agricola, de ambito hidraulico, das vias de
acesso, dos aterros e escavacoes, bem como das edificacdes destinadas a
guarda de animais e equipamentos ou ao armazenamento, transformacao ou
comercializacéo dos produtos agricolas locais;

Habitacdes unifamiliares;

Empreendimentos turisticos com a categoria igual ou superior a 3 estrelas,
que integrem uma ou mais componentes de qualquer dos seguintes tipos:
estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e
parques de campismo;

Equipamentos de animacéo turistica quando auténomos e dissociados de
empreendimentos turisticos, nomeadamente centros hipicos, parques
tematicos, campos de golfe, entre outros;

Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente instalacoes
de espacos de desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a atividade
de fruicdo do territério.

Pequenas areas de armazéns e industrias dos tipos 2 e 3.

Instalacdo de equipamentos para producéo de energia a partir de fontes de
energia renovaveis, quando nao exista alternativa de localizagdo econémica e
tecnicamente viavel, a justificar pelo requerente e com parecer favoravel da
entidade com competéncia em matéria de energia;

Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a
regularizacéo de atividades econémicas previamente exercidas, por forma a
que estas atividades e respetivas instalagbes possam continuar em
laboracéo, desde que se encontre justificada pelo requerente a necessidade
da obra.

A viabilizacao dos usos referidos nos niumeros anteriores fica condicionada ao
cumprimento:

a)
b)

<)

Dos requisitos de integracao e exigéncias de dotacao infraestrutural
genericamente estabelecidos no presente regulamento;

Das condigGes especificamente estabelecidas para cada caso no presente
regulamento, nomeadamente na Seccéo | do presente capitulo;

Das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso,
designadamente quando o local destinado a edificagdo ou instalagdo se situar
em area subordinada ao regime da reserva ecoldgica ou sujeita a qualquer
outra serviddo administrativa ou restricao de utilidade publica.

Regime geral de edificabilidade

1. A edificabilidade obedece as seguintes regras gerais, sem prejuizo de outras
restricoes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

O acesso as unidades cadastrais ndo pode ser feito a partir da rede viaria
regional sempre que exista ou possa ser criada outra alternativa;

A faixa de rodagem das vias de acesso as unidades cadastrais sujeitas a
operacao de construgdo nova tem que possuir caracteristicas técnicas minimas
equivalentes aos caminhos municipais e tém, ainda, de ser pavimentadas e
infraestruturadas;

Excetuam-se do disposto nas alineas a) e b) os casos em que a construgéo se
destine a instalagbes de apoio a atividade agricola e florestal, excluindo
acomodacéo de trabalhadores;

Os acessos a empreendimentos turisticos devem garantir a circulacdo de
veiculos pesados, com excegcdo dos empreendimentos do tipo Turismo no
Espaco Rural e Turismo de Habitacao;

Devem ser utlizados pavimentos exteriores permeaveis, sempre que
tecnicamente adequado, restringindo—se as areas impermeabilizadas ao
estritamente necessario;

E obrigatéria a ligagdo a rede publica de esgotos ou, quando esta ndo seja
possivel, a instalacdo de um sistema autbnomo de tratamento de efluentes;

O afastamento minimo dos edificios e de instalacdes de retengéo ou depuragao
de efluentes aos limites da unidade cadastral é de 10 m;

Alterar nomenclatura de solo rural
para solo rustico

Separar 0s espacos agroflorestais
para novo artigo na secgéo dos
espacos florestais, de acordo com
a nova designacao.

Atualizar de acordo com as
alteracGes do regime da RAR

Retirar os numeros 6 e 7
(eventualmente outros) que
passam a integrar o artigo das
disposi¢cdes comuns ao solo
rastico

Acrescentar 3 novos nimeros
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h) Deve ser garantida a integracédo volumétrica e arquiteténica das construcdes e
a minimizacao dos respetivos impactes ambientais.

Nova redacédo para o nimero 2:
O afastamento minimo de novas constru¢cdes com fins agropecuarios ou
agroindustriais e de industrias insalubres ou perigosas relativamente a
habitac6es existentes ou empreendimentos turisticos previamente instalados
é de 300m e relativamente ao limite do solo urbano é de 500 m;

3. Nos empreendimentos turisticos, a area de construgdo de equipamentos de
animagcao turistica que, de acordo com a legislacéo em vigor, ndo sejam obrigatorios
nao é contabilizada para efeitos da aplicacéo dos indices definidos no regulamento.

4. Em instalacGes técnicas especiais, designadamente depositos, silos, antenas,
chaminés, torres de secagem, desde que em situacdes devidamente
fundamentadas, pode ser permitida uma altura de fachada superior a definida para
a subcategoria de espaco em que aqueles se inserem.

5. Sem prejuizo das serviddes e restricbes de utilidade publica e de outras
condicionantes impostas pelo PDM, sao permitidas obras de construcéo,
reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo dos equipamentos coletivos existentes
localizados no solo rural, nomeadamente cemitérios, miradouros, zonas de lazer e
parque de campismo, ndo podendo a ampliacdo, a decorrer nestas categorias de
espago, exceder 50% da area de ocupagao existente.

1. A instalacdo de unidades de exploragdo agropecuaria obriga ainda a criagdo
de uma faixa non aedificandi arborizada de protecédo e enquadramento, com o
minimo de 10 m ao longo do perimetro da area de exploragao, e no interior
desta;

2. Nos equipamentos coletivos admite-se o aumento da altura maxima permitida,
quando tal seja comprovadamente necessario para instalac6es técnicas;

3. Deve ser garantida a integracdo volumétrica e arquitetonica das construcées
e a minimizagdo dos respetivos impactes ambientais.

Instalacdes adstritas as exploracdes

1. Sem prejuizo das serviddes e restricoes de utilidade publica e das disposicdes
constantes no presente regulamento, a construgao de novas instalagées de apoio a
atividade agricola e agropecuaria, nomeadamente a instalagdo de agroindustrias,
obedece as seguintes regras:

a) A parcela minima para novas construcdes é de 5.000 m?, se confinante com a
rede regional, ou de 2.500 m?;

5 . - . - Alteracao pontual dos parametros
2
b) Area maxima de construcéo é de 1.500 mz, 1 piso e altura maxima da de edificabilidade, adequando os

edificagéo de 8m; conceitos a nova legislagéo e
2. As edificagGes existentes podem ser remodeladas e ampliadas até ao limite dos ajustando a prética da gest&o
parametros referidos no numero anterior ou no caso de ndo observarem as yrbanistica. Nova redacao a azul
condicdes referidas permite-se uma ampliagdo até 20m2 ou 10 % da éarea de
implantacéo existente ou licenciada a data da entrada em vigor do PDM.

3. Ainstalacéo de unidades de exploracdo agropecudria obriga ainda a criagdo de uma ~ Relativamente _é_S gstufas -
faixa non aedificandi com o minimo de 10 m ao longo do perimetro da area de ponderar a definicéo de um limite
exploragdo, arborizada de protecéo e enquadramento. para a area de implantagéo

4. O licenciamento de estufas, que ocupem uma area superior a 300 m2 e sejam m%ﬂ;e ;’:J:gfg sl
constituidas por uma estrutura artificial, obedece as seguintes regras: p

a) O indice de ocupacao do solo: 50% em relagéo a parcela do terreno;
b) O afastamento minimo é de 50 m em relagdo aos perimetros urbanos;

c) O afastamento minimo é de 200 m em relagéo a edificios classificados ou em
vias de classificacdo e a espagos de ocupagao turistica;

d) O afastamento minimo em relagdo a plataforma de estradas da rede regional
e da rede municipal é de 20 e 10 m, respetivamente;
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e) E da responsabilidade do proprietario da estufa a reposicédo do terreno no seu
estado originario depois de abandonada, considerando-se abandono a ndo
utilizacdo destas unidades um ano ap6s a Ultima colheita;

f)  E da responsabilidade do proprietario da estufa garantir a correta integracéo
no terreno e na paisagem e o adequado tratamento de efluentes e drenagem
de aguas pluviais

5. Nos espacos agricolas integrados na RAR observa-se o respetivo regime
juridico.
Edificios destinados a habitagao

1. Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e das disposicoes
constantes no presente regulamento, a admissédo de comunicacgao prévia ou o Cabe ao municipio estabelecer
licenciamento de novas construcdes para habitacdo obedece as seguintes regras: quais os indices de construcéo a

a) Apenas se admite 1 fogo por parcela; aplicar. Nas areas integradas na
RAR, remeter para o respetivo

b) A parcela tem que confinar com rede viéria regional ou municipal; regime. Nas restantes aplica-se o
c) A parcela minima para novas construgées de habitagdo é de 5.000m?2 se regime atualmente em vigor, com
confinante com a rede regional, ou de 2.500 m?; excecdo de ajustes pontuais,

c) Namero maximo de pisos: 2, e uma altura da fachada de 7m nomeadamente a introducéo da

p altura da fachada — proposta a
d) Area de construgdo maxima de 270mz2, ndo podendo o 2.° piso exceder 100 AL

; = azul.
m2 de area de construcao;
e) O afastamento minimo das construgdes aos limites da parcela é de 3 m. Propde-se a manutengdo da area
2. Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e das disposicées de construgéo amaca
constantes no presente regulamento, nas construcées existentes sao permitidas limitac&o de 100m* do 2.° piso.
obras de reconstrucdo, conservacao, alteracdo e ampliacdo até ao limite dos ) -
parametros referidos no nimero anterior ou no caso de nio observarem as Ponderar alterar a area minima
condicdes referidas permite-se uma ampliacdo até 20 m? sem alteracéo do nimero ~ d€ parcela para novas
de pisos. habitacoes.
3.Nos espagos agricolas integrados na RAR observa-se o respetivo regime
juridico.
Instalagdes de turismo
2. Nos estabelecimentos hoteleiros os parametros urbanisticos maximos admitidos
séo:
a) indice de utilizag&o do solo: 8,2 0,25;
b) Numero de pisos: 3-2; Alterar nomenclatura de solo rural
c) Altura da edificagdo maxima: 45 8m. para solo rustico;
3. Nqs 'aldeamer!t'os tur|~st|f:os e apartamentos turisticos os parametros urbanisticos Rever parametros no caso de
maximos admitidos s&o: instalacéo de empreendimentos
a) Indice de utilizacdo do solo: 0,15; turisticos — proposta de nova
b) NGmero de pisos: 2: redacédo do artigo a azul.

c) Altura da edificagdo maxima: 8 m. Por indicagdo da DRT noutros

4.  No turismo no espagco rural e turismo de habitacédo a altura da edificagdo maxima processos, para salvaguarda da
admitida é de 6,5 7m, sem prejuizo das preexisténcias. qualidade da paisagem que

5. Nos parques de campismo os parametros urbanisticos méaximos admitidos s&o: caracteriza o solo risticoe a
- garantia de uma maior integracéo
a) Indice de utilizagéo do solo: 0,05; das novas edificacdes na

b)  Numero de pisos: 1; paisagem rural, propde-se uma
c) Altura da edificagdo méaxima: 5 m. reducéo dos parametros maximos
no caso dos estabelecimentos

6. Quando uma, ou mais, unidade cadastral seja objeto de uma operagao urbanistica
destinada a construcéo simultanea de estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos
ou apartamentos turisticos, os parametros maximos aplicaveis a totalidade da area  pcrescentar regime para a

sdo os mais favoraveis. instalacdo de equipamentos de
7. A instalagdo de equipamentos de animacdo turistica deve obedecer as animagdo turistica — proposta a

hoteleiros.

seguintes regras e parametros urbanisticos maximos: azul.

a) Indice de utilizacdo do solo: 0,03;

b) Namero de pisos: 2, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira; Adaptar regime em novo artigo

c) Alturada edificagdo: 8 m; para os espacos agroflorestais

d) Indice de impermeabilizagéo do solo: 20%; gue passam a subcategoria dos

e) Garantir o adequado enquadramento paisagistico e a minimizacéo dos espagos florestais designada por
impactes ambientais; espacos silvopastoris

f)  Assegurar a integragdo volumétrica e arquitetonica nas situagdes em
que existam conjuntos de edificacdes agrupadas.
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Pequenas areas de armazéns e industrias da-classeB-e-C-do tipo 2 e 3

Nos espagos agricolas podem ser criadas areas de pequena indistria e armazéns
destinadas a instalagcéo de industrias da-classe-B-e-€C do tipo 2 e 3 e sujeitas a plano de
pormenor, as quais devem obedecer as seguintes condigdes:

a) Localizacdo fora da Reserva Agricola Regional;
- N Alterar nomenclatura de solo rural
b) Indice de ocupacéo do solo de 40%; para solo rdstico
c) indice de impermeabilizacéo do solo de 80%;
Atualizagéo das tipologias das

d) Altura maxima de 9 m; AU P!
L ) ) : . inddstrias de acordo com a
e) Rede viaria e estacionamento dimensionados de acordo com o Capitulo V do legislac&o especifica em vigor

regulamento;

f)  Afastamento minimo a habitagGes existentes no solo rural ou Manutencao dos parametros ja
empreendimentos turisticos previamente instalados de 200 m e relativamente  em vigor, ajustando a largura da
ao limite dos perimetros urbanos de 750 m. faixa interior non aedificandi a

g) Criacdo de uma faixa interior non aedificandi minima de 4510 m ao longo do ~ 'é@lidade, de modo a ndo
seu perimetro, arborizada de protecdo e enquadramento. inviabilizar a ocupag&o.

h) Tratamento paisagistico dos espacos exteriores;

i)  Garantia de integracao volumétrica e arquitetonica nas situacées em que
existam conjuntos de construcdes agrupadas, através da definicdo de regras
de construcao.

Nos espacos agricolas integrados na RAR observa-se o respetivo regime juridico.

5.2. Espagos florestais

Atendendo ao novo enquadramento legal, opta-se por subdividir os espagos florestais em duas
subcategorias considerando 0s usos a estas associados e ao regime de edificabilidade que respetivo:

= espacos florestais de protecdo — integram os atuais espacos florestais delimitados na planta
de ordenamento em vigor — correspondem as areas do territério municipal que possuem aptidées
e caracteristicas mais adequadas a atividades florestais. Tém vocacdo dominante para a
florestacdo em especial com espécies autdéctones e ou para a producdo de lenhosas de
qualidade;

espacos silvopastoris — integram os atuais espacos agroflorestais delimitados na planta de
ordenamento em vigor — correspondem as areas do territério municipal que possuem aptiddoes
diversificadas e com capacidade para pastagens naturais ou melhoradas, assim como para
exploracéo florestal.

A delimitac@o dos espacos florestais de protecéo (designados no PDM em vigor de espacos florestais)
correspondem a solos sem capacidade para o desenvolvimento da agricultura e com restricdes fortes
para a implementacéo de sistemas de exploracgéo florestal de producdo. Integram os solos incluidos na
classe VII da carta de capacidade de uso do solo e ndo abrangidos pela categoria de espacos naturais
e culturais, constituindo solos, na maior parte dos casos, com fortes limitacdes, tais como declives
acentuados ou solos relativamente delgados, e nos quais a ocupacao com espécies florestais e com
espécies de vegetagdo autéctone é essencial para minimizar os riscos de erosdo e para a manutengao
da qualidade dos recursos hidricos.
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Figura 5.2_Distribuigao territorial dos espacos florestais de protecéo

Tabela 5.2_Principais usos e regime de edificabilidade dos espacos florestais do PDM em Vigor. Proposta de revisao

(Espagos florestais de protegéo)

PDM em vigor e propostas 2rPDM_ViladoPorto

Os espacgos florestais de protecao tém vocacdo dominante para a florestagdo em
especial com espécies autéctones e ou para a producgédo de lenhosas de
qualidade.

Usos complementares e compativeis

a) As instalacGes diretamente adstritas as exploracdes florestais;
b) As instalacoes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de
turismo de habitacéo.

Usos viabilizados quando compativeis com o uso dominante:

a) Habitagdes unifamiliares;

b) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente instalagdes
de espacos de desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a atividade
de fruicdo do territério.

A viabilizagéo dos usos referidos nos nimeros anteriores fica condicionada ao
cumprimento:

a) Dos requisitos de integracéo e exigéncias de dotacgao infraestrutural
genericamente estabelecidos no presente regulamento;

b) Das condigdes especificamente estabelecidas para cada caso no presente
regulamento, nomeadamente na Seccéo | do presente capitulo;

c) Das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso,
designadamente quando o local destinado a edificagdo ou instalagdo se situar
em area subordinada ao regime da reserva ecoldgica ou sujeita a qualquer
outra serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica.

Nos espagcos florestais € interdita a transformacéao do solo para fins agricolas,
pecudrios ou pastagens, sendo obrigatéria a manutencao dominante do uso
florestal nas intervencdes de reconversao ou reabilitacéo rearborizacéo da
floresta, autorizada nos termos da lei.

Nos termos do numero anterior, qualquer alteracao do uso do solo que abranja
mais de 40% da dimenséo da parcela e que envolva corte de arvoredo e sua
transformacé&o é obrigatoriamente sujeita a parecer prévio da CM.

Regime geral de edificabilidade

A edificabilidade obedece as seguintes regras gerais, sem prejuizo de outras restricoes:

a) O acesso as unidades cadastrais ndo pode ser feito a partir da rede viaria
regional sempre que exista ou possa ser criada outra alternativa;

b) A dimensdo minima da unidade cadastral sujeita a operagao de construgéo
nova é de 5.000 mz;

c) A faixa de rodagem das vias de acesso as unidades cadastrais sujeitas a
operacao de construgcao nova tem as caracteristicas técnicas minimas

Ajustes decorrentes da definicédo
de suas subcategorias de
espacos florestais, de modo a
adequar a designacéo dos
agroflorestais a nova legislagao.

Segundo recomendacao da
DRRF, a alteracéo de uso do solo
para fins agricolas ou pastagem
deve ser interdita, de forma a se
respeitar a vocagao florestal do
territério

Proposta de redacé&o a azul.

Devera ser estabelecida a
obrigacao de preservacao de uma
area minima de floresta existente
no prédio, completando com
critérios a observar na selecao
das areas a preservar, de acordo
com as recomendacg6es da DRRF
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equivalentes aos caminhos municipais e tém, ainda, de ser pavimentadas e
infraestruturadas;

d) Excetuam-se do disposto nas alineas b) e c) os casos em que a construgao
se destine a instalag6es de apoio a atividade florestal, excluindo acomodacéao
de trabalhadores;

e) Sao admitidas novas edificacbes, obras de recuperacéo e de ampliacao de
edificagbes existentes destinadas a instalagdo de novos empreendimentos de
turismo no espaco rural e turismo de habitagdo nos termos da legislagédo em
vigor;

f)  Devem ser utilizados pavimentos exteriores permeaveis, sempre que
tecnicamente adequado, restringindo—se as areas impermeabilizadas ao
estritamente necessario;

g) E obrigatéria a ligagéo a rede publica de esgotos ou, quando esta néo seja
possivel, a instalagéo de um sistema auténomo de tratamento de efluentes;

h) O afastamento minimo dos edificios e de instalacdes de retengéo ou
depuracéo de efluentes aos limites da unidade cadastral € de 10 m;

i)  Devera ser garantida a integragdo volumétrica e arquitetonica das
construgdes e a minimizagao dos respetivos impactes ambientais.

Instalagdes adstritas as exploragdes

1. Sem prejuizo das servidGes e restricoes de utilidade publica e das disposicées
constantes no presente regulamento, a construcao de novas instalacdes de apoio a
atividade florestal s6 é permitida em parcelas com area minima de 5.000 m2 a area
maxima de construcdo é de 1.500 m?, 1 piso e altura da edificacdo maxima de 5-m

Ehir) Manutencao dos parametros em

2. As edificacbes existentes de suporte aos usos complementares definidos no  vigor, com o aumento da altura da
artigo anterior podem ser remedeladas-e ampliadas até ao limite dos parametros edificacéo e retificacdo da
referidos no ndmero anterior ou no caso de ndo observarem as condigoes referidas  redacio adequando & legislacao.
permite-se uma ampliacdo até 10 m? ou 10 % da area de implantacéo existente ou  propostas de alteracéo a azul.
licenciada a data da entrada em vigor do PDM.

3. Na construcdo e ampliacdo de instalacbes de suporte aos usos
complementares referidos no artigo anterior é garantido um afastamento
minimo de 500m ao patriménio edificado, bem como aos empreendimentos
turisticos e, ainda, areserva florestal de recreio.

Edificios destinados a habitacéao

1. Sem prejuizo das servidoes e restricoes de utilidade publica e das disposicGes
constantes no presente regulamento, a admissao de comunicagdo prévia ou o
licenciamento de novas construgdes para habitacdes obedece as seguintes regras:

a) Apenas se admite 1 fogo por parcela; Manutencao dos parametros em
vigor com clarificacéo da redacéo,

b) A parcela tem que confinar com rede viaria regional ou municipal; > - .
e introducéo do conceito de altura

c) A parcela minima para novas construgées de habitacdo é de 5.000m? da fachada, adequando a
d) NuUumero maximo de pisos: 2 e uma altura da fachada méaxima de 6,5m legislacéo
e) Areade construcdo maxima de 270mz2, ndo podendo o 2° piso exceder Propostas de alteragdo a azul.

100 m2 de area de construgao
f) O afastamento minimo das construcdes aos limites da parcela é de 3 m.

2. Sem prejuizo das servidoes e restricées de utilidade publica e das disposicoes
constantes no presente regulamento, nas construgbes existentes sdo permitidas
obras de reconstrugdo, conservacao, alteracdo e ampliacdo até ao limite dos
parametros referidos no nimero anterior ou no caso de nao observarem as condi¢ées
referidas permite-se uma ampliagdo até 20 m2 sem alteragdo do nimero de pisos

Adequacao dos termos face a
recente alteracéo do RJUE

Por sua vez, a subcategoria de espacos silvopastoris abrange o conjunto de solos que integram as
classes de capacidade V e VI, sendo excluidos os solos destas classes de capacidade que fazem parte
do PNI.

Trata-se de solos ja sem condigfes para uma exploracdo agricola, mas que podem, com algumas

restricdes, ser utilizados para o desenvolvimento de pastagens em situacBes onde as condi¢des
morfoldgicas sejam mais favoraveis. As areas mais declivosas devem ser afetas a exploracao florestal.
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Figura 5.3_Distribuigao territorial dos espacgos silvopastoris

Espagos silvopastoris

Tabela 5.3_Principais usos e regime de edificabilidade dos espagos agroflorestais do PDM em Vigor. Proposta de

revisdo (espagos silvopastoris)

PDM em vigor e propostas 2rPDM_ViladoPorto

As formas dominantes de ocupagdao e utilizacao do solo sdo aquelas que
decorrem das suas aptidées proprias e dos regimes e instrumentos de gestao
especificos a que estejam vinculados.

Usos complementares e compativeis

a)

b)

<)

As instalagcGes diretamente adstritas as exploracdes agricolas, pecudrias ou
flerestais-silvopastoris;

As instalacdes de apoio a armazenagem, transformacao ou
comercializagao dos produtos florestais afetos a exploragao, como por
exemplo serragdes, entre outros;

As instalagOes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de
turismo de habitac&o.

Usos viabilizados quando compativeis com o uso dominante:

a)
b)

<)

d)

e)

f)

9)

Habitacdes unifamiliares;

Equipamentos publicos ou de interesse publico cuja natureza e caracteristicas
sejam reconhecidas pelo Municipio como justificativas da sua localizagdo
nestas areas, designadamente instalacdes de espacos de desporto,
miradouros e outras estruturas de apoio as atividades de fruicao do territério e
a multifuncionalidade, tais como equipamentos ambientais e culturais;

Empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais componentes de
qualquer dos seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos
turisticos, apartamentos turisticos e parques de campismo, desde que com a
categoria igual ou superior a 3 estrelas;

Equipamentos de animacéo turistica quando autbnomos e dissociados de
empreendimentos turisticos, nomeadamente centros hipicos, parques
tematicos, campos de golfe, entre outros;

Construcao de outros edificios indispensaveis a diversificacdo de
atividades produtivas dentro e fora das exploragdes que contribuam
para reforcar a base econémica e para promover o emprego, desde que
tal seja devidamente reconhecido pela CM;

Instalacao de equipamentos para producédo de energia a partir de fontes
de energia renovaveis, quando nao exista alternativa de localizacéo
econdmica e tecnicamente viavel, a justificar pelo requerente e com
parecer favoravel da entidade com competéncia em matéria de energia;

Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a
regularizacdo de atividades econdmicas previamente exercidas, por
forma a que estas atividades e respetivas instalacdes possam continuar
em laboracéo, desde que se encontre justificada pelo requerente a
necessidade da obra.

Novo artigo, integrado na seccao
dos espacos florestais
(correspondente aos anteriores
espacos agroflorestais)

Manutencgédo dos usos
dominantes, complementares e
compativeis atualmente admitidos
nos espacos agroflorestais do
PDM em vigor, com ajustes
pontuais e clarificacdo da redacéo
para integracao na nova
legislacéo e reforco das
recomendagoes da DRRF.

Harmonizagdo com os espacos
agricolas relativamente aos usos
passiveis de ser viabilizados
Propostas de alteracao a azul.

Ponderar incluir nas disposi¢ges
comuns do solo rastico uma
norma que venha a permitir um
uso especial para instalagao da
base espacial para lancamento
de pequenos satélites. Ou incluir
um artigo para usos especiais.
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Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a
viabilizacdo de qualquer atividade ou instalagao abrangida nos usos compativeis
atras referidos s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que dela
ndo vao decorrer prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou
paisagistica para a area onde se pretendem localizar

A viabilizag&o dos usos referidos nos nimeros anteriores fica condicionada ao
cumprimento:

d) Dos requisitos de integracdo e exigéncias de dotacao infraestrutural
genericamente estabelecidos no presente regulamento;

e) Das condigbes especificamente estabelecidas para cada caso no presente
regulamento, nomeadamente na Seccéo | do presente capitulo;

f)  Das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso,
designadamente quando o local destinado a edificagdo ou instalacéo se situar
em area subordinada ao regime da reserva ecoldgica ou sujeita a qualquer
outra serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica.

Deve ser privilegiada a manutencéo da ocupagcao florestal que ocorrer em faixas
de protecéo e corredores ecoldgicos, em zonas de descontinuidade natural,
microrelevo ou afloramentos rochosos, confinantes com caminhos ou outras
serviddes de utilidade publica.

Instalacdes adstritas as exploragdes

1. Sem prejuizo das servidoes e restricoes de utilidade publica e das disposices
constantes no presente regulamento, a construcdo de novas instalacdes de apoio a
atividade, agricola e agropecuaria, bem como a instalacdo de agroindistrias,
obedece as seguintes regras:

a) A parcela minima para novas construcées é de 5.000 mz2, se confinante com a
rede regional, ou de 2.500 m? se confinante com a rede municipal ou rede
rural/florestal;

b) Area méaxima de construcdo é de 4-500 2.500 m2, 1 piso e altura maxima da
edificacdo de 5m 7m;

c) Afastamentos minimos de 6m aos limites da parcela, observando-se os
afastamentos minimos legalmente definidos em relacdo a rede viaria que
confina com a parcela.

2. As instalacOes—edificagBes existentes de suporte aos usos complementares
definidos no artigo anterior podem ser remedeladas-e ampliadas até ao limite dos
parametros referidos no nimero anterior ou no caso de ndo observarem as condigées
referidas permite-se uma ampliacdo até 20 m? ou 10 % da area de implantagéo
existente ou licenciada a data da entrada em vigor do PDM.

3. Ainstalagao de unidades de exploracédo agropecuaria obriga ainda a criagdo de uma
faixa non aedificandi com o minimo de 10 m ao longo do perimetro da area de
exploracgdo, arborizada de protecéo e enquadramento.

4. O licenciamento de estufas, que ocupem uma area superior a 300 m2 e sejam
constituidas por uma estrutura artificial, obedece as seguintes regras:
a) O indice de ocupacao do solo: 50% em relacéo a parcela do terreno;
b) O afastamento minimo é de 50m-25 m em relagédo aos perimetros urbanos;
c) O afastamento minimo é de 2008 100 m em relagdo a edificios classificados ou

em vias de classificacdo e a-espacos-de-ocupacao-turistica;
d) O afastamento minimo em relagdo a plataforma de estradas da rede regional
e da rede municipal é de 20 e 10 m, respetivamente;

e) E da responsabilidade do proprietario da estufa a reposicédo do terreno no seu
estado originario depois de abandonada, considerando-se abandono a nao
utilizacéo destas unidades um ano apés a Ultima colheita;

f)  E da responsabilidade do proprietario da estufa garantir a correta integracéo
no terreno e na paisagem e o adequado tratamento de efluentes e drenagem
de aguas pluviais

Edificios destinados a habitagao

1. Sem prejuizo das serviddes e restricbes de utilidade publica e das disposicGes
constantes no presente regulamento, a admissdao de comunicagdo prévia ou o
licenciamento de novas construcdes para habitacdo obedece as seguintes regras:
a) Apenas se admite 1 fogo por parcela;

b) A parcela tem que confinar com rede viaria regional ou municipal;

c) A parcela minima para novas construges de habitacédo é de 5.000m? , se
confinante com arede regional, ou de 2.500 m? se confinante com a rede
municipal ou rede rural/florestal;

m 32

Ponderar a alteragéo da area
maxima de construcédo das
instalacdes de 1.500 para
2.500m%e a aumento da altura da
edificacéo.

Introducao de afastamentos
minimos aos limites da parcela
(nova alinea a azul)

Ponderar a definicdo de um limite
para a area de implantacao das
estufas

Nos termos do REOT, deve ser
ponderada a reducgdo da area
minima da parcela para
edificacdo de habitacéo de 5.000
para 1.500 m? para 2.500.

Manutencgao dos parametros em
vigor com clarificacéo da redacgéo,
e introdugédo do conceito de altura
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da fachada, adequando a
legislagéo, no caso da habitacéo

d) Numero maximo de pisos: 2 e uma altura da fachada maxima de 7m

e) Areade copstrugéo méxima~ de 270m?2, n&o podendo o 2° piso exceder — proposta de redac&o a azul
100 m2 de area de construcédo

) O afastamento minimo das constru¢des aos limites da parcela é de 3 m-

g) Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e das disposicoes

constantes no presente regulamento, nas construcdes existentes sao
permitidas obras de reconstrucéo, conservagao, alteragdo e ampliagédo até ao
limite dos parametros referidos no nimero anterior ou no caso de n&o
observarem as condigbes referidas permite-se uma ampliagéo até 20 m? sem
alteracé@o do nimero de pisos.

Instalagdes de turismo

2. Nos estabelecimentos hoteleiros os parametros urbanisticos maximos admitidos
sao:
a) I'ngiee de utilizagao do solo: 8:20 0,25; Por indicac&o da DRT noutros
b)  Numero de pisos: 3 2; processos, para salvaguarda da
c) Altura da edificagcao: 345 8,5m. qualidade da paisagem que
3. Nos aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos os parametros urbanisticos caracteriza o solo rastico e a
maximos admitidos séo: garantia de uma maior integragédo
a) Indice de utilizac&o do solo: 0,15; das novas edificacdes na
b)  Ndmero de pisos: 2; paisagem rural, propde-se uma
c) Altura da edificagé@o: 8,5 m. reducdo dos parametros maximos

4. Nos empreendimentos de turismo no espago rural e turismo de habitacdo a altura
maxima admitida € de 6 7 m, sem prejuizo das pré-existéncias, salvo as seguintes
excecoes:

a) Os hotéis rurais devem obedecer aos parametros indicados no nimero 1, sem
prejuizo das pré-existéncias;

b) Os empreendimentos de alojamento rural devem obedecer aos parametros
urbanisticos referidos na alinea anterior, sem prejuizo das pré-existéncias.

5. Nos parques de campismo os parametros urbanisticos maximos admitidos séo:

a) indice de utilizag&o do solo: 0,05;
b)  Ndmero de pisos: 1;
c) Altura da edificacdo: 5 m.

6. Quando uma, ou mais, unidade cadastral seja objeto de uma operacéo urbanistica
destinada a construcao simultanea de estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos ou
apartamentos turisticos, os parametros maximos aplicaveis a totalidade da area sao
os mais favoraveis;

7. A instalacdo de equipamentos de animacdo turistica deve obedecer as

seguintes regras e parametros urbanisticos maximos:

g) Indice de utilizacdo do solo: 0,03;

h) Namero de pisos: 2, incluindo os pisos abaixo da cota de soleira;

i)  Altura da edificagdo: 8 m;

i) Indice de impermeabilizagéo do solo: 20%;

k) Garantir o adequado enquadramento paisagistico e a minimizagéo dos
impactes ambientais;

)  Assegurar aintegracao volumétrica e arquitetdnica nas situacdes em
que existam conjuntos de edificagcdes agrupadas.

Pequenas areas de armazéns e industrias da<classe do tipo BeC2e 3

Nos espacos agricolas podem ser criadas areas de pequena induUstria e armazéns
destinadas a instalagéo de industrias do tipo 2 e 3 e sujeitas a plano de pormenor, as
quais devem obedecer as seguintes condigoes:

a) Localizagao fora da Reserva Agricola Regional;
b) indice de ocupacéo do solo de 40%;

c) Indice de impermeabilizagéo do solo de 80%;
d) Altura maxima da edificagcédo de 9 m;

e) Rede viaria e estacionamento dimensionados de acordo com o Capitulo V do
regulamento;

f)  Afastamento minimo a habitag8es existentes no solo rural ou
empreendimentos turisticos previamente instalados de 200 m e relativamente
ao limite dos perimetros urbanos de 750 m.

g) Criacédo de uma faixa interior non aedificandi minima de 45 10 m ao longo do
seu perimetro, arborizada de protecdo e enquadramento.

h) Tratamento paisagistico dos espacos exteriores;

i)  Garantia de integracdo volumétrica e arquitetonica nas situacdes em que
existam conjuntos de construcdes agrupadas, através da definicao de regras
de construcao.

no caso dos estabelecimentos
hoteleiros

No caso de empreendimentos
TER e TH, propGe-se 0 aumento
da altura méaxima para 7m.

Propde-se a introdugdo de um
novo numero relativo aos
equipamentos de animacao
turistica e a uniformizagéo com os
espacos agricolas, conforme ja
previsto no PDM em vigor.

Propostas de alteracao a azul.

Uniformizar com as regras em
outras classes de espaco

Adequar a legislagao atual.
Pequeno ajuste na largura da
faixa non aedificandi,
uniformizando com outras areas
de instalagdo de pequenas
industrias

Propostas de alteracdo a azul.
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5.3. Espacgos naturais e culturais

Os espacos naturais e culturais correspondem aos espacos com importancia para a conservacao dos
recursos e do patrimoénio natural e paisagistico existente e, num sentido mais lato, para a preservacao
da integridade biofisica e cultural do territério.

Figura 5.4_Distribuicao territorial dos espagos naturais e culturais

I Espacos naturais

Em termos de pré-proposta de ordenamento, mantém-se a delimitacdo das areas do PDM em vigor,
nomeadamente as areas do Parque Natural da Ilha de Santa Maria, as da Rede Natura 2000, as Areas
de Interesse Cultural e Paisagistico e Areas de Protecdo e Conservacdo da Natureza (terrestres)
definidas no POOC de Santa Maria, e, finalmente, os leitos e margens das linhas de 4gua — tendo havido
0s respetivos acertos decorrentes da cartografia homologada, com destaque para a rede hidrografica
atualizada. Para além disso, foram incluidas algumas manchas associadas ao sistema delimitado no
ambito da Reserva Ecolégica (DRAAC) relativo as areas de instabilidade de vertentes que néo
estivessem j& abrangidas pelas restantes areas qualificadas como espacos naturais e culturais. Foram
adicionadas em toda a area da ilha, mas o principal enfoque foi na zona sul.

Qualquer intervencdo nos espacos naturais e culturais tem em consideracdo os seguintes objetivos:

= A preservagdo dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade, como a
variedade, a distribuicdo e a estrutura das populacdes animais e vegetais, com especial énfase
nas plantas e animais autdctones;

= A valorizagdo do patriménio cultural, a manutencdo das formas tipolégicas do povoamento
presente, de forma a salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais
formas de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

= A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades presentes, em especial dos
habitats prioritarios;

= A valorizacdo do material genético presente, das espécies e populagfes, das comunidades e
ecossistemas, das estruturas e valores geolégicos e do caracter da paisagem.

O regime de edificabilidade previsto no PDM em vigor devera manter-se, embora com ajustes pontuais,
adotando as restricdes decorrentes nomeadamente do Plano de Gestao das Areas Terrestres do PNI de
Santa Maria.
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Tabela 5.4_Principais usos e regime de edificabilidade dos espacos naturais e culturais do PDM em Vigor. Proposta de
reviséo

PDM em vigor e propostas 2rPDM_ViladoPorto

2. Sem prejuizo do disposto nos respetivos regimes juridicos instituidos, quer para o
Parque Natural da Ilha de Santa Maria, quer pelo POOC, nos espacos naturais e
culturais sdo permitidas as seguintes obras:
a) Acessos pedonais ndo consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas
de estadia néo consolidadas, os quais devem ser devidamente sinalizados e
complementados com painéis informativos;
b) Construcédo de equipamentos de apoio a utilizagcao das areas, que centralize e
sirva de suporte a todas as atividades relacionadas, nomeadamente de
divulgacao e sensibilizagdo dos visitantes, de apoio ao material necessario
para a preservacgao da area e de suporte a outras atividades secundarias
previstas nos termos do presente regulamento, que possam coexistir com o0s
objetivos de protecao, dotando a area de infraestruturas minimas de
utilizacdo, nomeadamente instalacdes sanitarias;
c) Requalificagéo do espaco exterior, bem como de intervencdes de integracéo
paisagistica que visem valorizar o patriménio existente;
d) A instalacdo de novos empreendimentos de turismo no espaco rural e turismo
de habitacéo nos termos da legislagéo. Manutencéo dos usos
3. Nos espacos naturais e culturais s&o interditos os seguintes atos ou atividades: ~ dominantes, complementares e
a) Atividades cinegéticas, com excecéo das acdes de correcdo de densidades compativeis atuaimente admitidos
de coelhos: no PDM em vigor.
b) Introducéo de espécies exoticas; o
c) Colheita, captura, abate ou detencdo de exemplares de quaisquer espécies Eventuais ajustes decorrentes do
vegetais ou animais sujeitas a medidas de protecdo, incluindo a destruiio de  Plano de Gestéo das Areas
ninhos e apanha de ovos, a perturbaco ou destruicio dos seus habitats, com  rerrestres do Parque Natural da
excecdo das acdes com fins cientificos devidamente autorizadas pela llha de Santa Maria.
secretaria regional com competéncia na area do ambiente;
d) Extracao de inertes;
e) Pratica de atividades desportivas motorizadas suscetiveis de provocar
poluigcdo ou ruido ou deteriorarem os fatores naturais da area.
4.  As seguintes atividades devem ser sujeitas a avaliacdo de impacte ambiental, nos
termos da legislagéo vigente:
a) A realizacdo de obras de construgao civil fora dos perimetros urbanos, com
excecdo das obras de reconstrucado, ampliacao até um limite de 25 % da area
atual, demolicéo e conservagao;
b) A abertura de novas vias de comunicacédo, bem como o alargamento das ja
existentes;
c) Alnstalacdo de infraestruturas de saneamento basico;
d) A instalacao de infraestruturas de produgéo de energia, bem como novas
linhas aéreas de transporte de energia e de comunicagdes a superficie;
e) A abertura de trilhos pedestres e a pratica de alpinismo, escalada e
montanhismo.
5. Nestas areas deve ainda proceder-se a delimitagdo das areas de pastagem de

caprinos, ovinos e bovinos.

Regime de edificabilidade

Manutengao do regime em vigor,
assegurando o afastamento

1. Nos espagos naturais e culturais, nas construgcdes existentes devidamente o6 o
legalizadas e independentemente do uso associado sdo permitidas obras de m|n|rr:o de 3m ao I”S'te da "
reconstrucdo, conservacao, alteragdo e ampliacdo nos termos do niimero seguinte. ~ ParC€!&, NOS Casos de ampliagao.

2. Asobras de ampliagdo, a que se refere o nimero anterior, sdo permitidas quando se Clarificagéo de parametros no
trat(_a de ob[as conducentes a suprlmlr_msuf~|0|en0|as de instalacdes sanitarias € 0U 550 de equipamentos de apoio &
cozinhas ndo podendo em nenhuma situacao corresponder a um aumento total de utilizacdo das areas naturais, de
; - . 5 , : s,
area de construcado superior a 16 m2 ou ao aumento do nimero de pisos. acordo com o POOC em vigor.

3. A construcdo de equipamentos de apoio referidos no artigo anterior, quando Propostas de alteragéo a azul.

nao seja possivel reabilitar uma edificacdo existente, devem apresentar uma
area de construcdo maxima de 200 m2, um piso e uma altura maxima de 5m
(POOC)

Ponderar admissao de
construgdo nova para instalagoes
de apoio a gestéo destas areas.

5.4. Espacos de exploracdo de recursos geoldgicos

Os espacos de exploragdo de recursos geoldgicos correspondem a areas ocupadas ou com potencial
para atividades de extracéo de recursos minerais ndo metalicos, em conformidade com o Plano Sectorial
de Ordenamento para as Atividades Extrativas da RAA (PAE). De acordo com o disposto neste
instrumento, foram transpostas para a planta de ordenamento as trés Areas de Gest&o (Lomba Poente,
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Pico do Facho Barreiros) tendo havido pequenos acertos relativamente a delimitacdo atual das duas
areas licenciadas, atualmente em atividade, Pico do Facho e Barreiros, conforme a informacao
disponibilizada pela DREC (Direcédo Regional de Empreendedorismo e Competitividade).

Na planta de ordenamento do PDM em vigor s&o identificadas duas areas delimitadas como espacos de
exploracédo de recursos geoldgicos - Cova do Aredo, préximo do Aeroporto e Pico do Norte, no extremo
nordeste da ilha, que ndo constam da pré-proposta de ordenamento da 2rPDM_ViladoPorto, atendendo
a que se situam em Area de Integracdo Ambiental e Paisagistica (AIAP) — no caso da Cova do Are&o —
ou em area condicionada a exploracdo de massas minerais, nomeadamente pela RAR, no caso do Pico
do Norte. Estas areas, apesar de poderem ainda evidenciar sinais de atividade ou abandono, ndo
apresentam viabilidade, devido ao conjunto de interdicBes e condicionantes, pelo que deverédo ser
encerradas e recuperadas com Plano de Recuperacdao Ambiental e Paisagistica de Atividades Extrativas
N&o Licenciadas e Abandonadas.

Figura 5.5 Distribuigdo territorial dos espagos de exploragdo de recursos geolégicos

I Espacos de exploraggo de recursos geologicos

Em termos de regime deverdo ser incorporadas as diretrizes e restricdes decorrentes das normas do
PAE, devendo assegurar a minimizacdo dos impactes ambientais e a compatibilizacéo de usos, em fases
de exploracdo dos recursos geoldgicos, e a recuperacao paisagistica, apds o término dessa atividade
em conformidade com os contratos de concesséo ou licencas de exploracéo, nos termos da legislacéo
aplicavel.

Poderao surgir novas areas de exploracdo de massas minerais através da constituicdo de novas areas
de gestdo, em zonas ndo condicionadas, nos termos definidos no PAE, nomeadamente no ambito do
Mecanismo de Refor¢co Limitado, o qual admite a possibilidade de um reforco de licenciamento até um
limite de mais 20 % na ilha de Santa Maria.

Tabela 5.5_Principais usos e regime de edificabilidade dos espagos de exploragéo de recursos geolégicos do PDM em
Vigor. Proposta de revisédo

PDM em vigor e propostas 2rPDM_ViladoPorto

Estatuto de ocupacao e utilizagéo Atualizar de acordo com o PAE.
~ - . » N As medidas e Normas Gerais
1. Nos espacos de exploracao de recursos geoldgicos néo séo permitidas alteragées (NG) e Normas Especificas (NE)
aos seus atuais usos ou outras agées que, pela sua natureza ou dimensao, ks no PAE et s
comprometam o aproveitamento e exploracéo dos seus recursos geolégicos. integradas no regulamento

2. As formas de exploracao a utilizar ndo podem em circunstancia alguma
comprometer a vocagao ou 0s usos dos espagos envolventes, ficando para tal a
entidade responsavel pela exploracéo obrigada a tomar as medidas necessarias
para garantir esse objetivo, especialmente quando se tratar de localizagdes nas
proximidades de areas integradas em solo urbano ou de especial sensibilidade
ambiental ou paisagistica.

Nas AG podem ainda incluir
areas destinadas a atividades
logisticas e/ou industriais que se
encontrem na sua continuidade
territorial, ou outros usos
compativeis. Todavia, estas areas
3. Nestes espagos s6 sdo permitidas construgdes que se destinem a apoio direto a ndo séo cativas exclusiva e
exploragdo dos referidos recursos e ainda, em casos devidamente justificados e obrigatoriamente para esta
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como tal aceites pelo municipio, as destinadas a instalagéo de industrias de atividade, sendo sempre possivel,
transformacéo dos préprios produtos da exploragéo. em sede de PMOT, permitir
outros usos dentro das mesmas,
desde que nao se verifiquem
quaisquer incompatibilidades

4. Sao encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar, mediante
compromisso formal assumido por quem juridicamente as obrigue, a construcao,
manutencao e gestdo dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o
controle e tratamento dos efluentes eventualmente produzidos, a eliminacao de
todas as formas de degradagéo ambiental resultante da laboracéo, e a preservacéao
ou utilizagéo sustentavel dos recursos naturais.

5. Cumulativamente com o disposto no nimero anterior, na instalacao e laboracéo das
unidades existentes ou a criar, bem como na recuperacao das areas esgotadas ou
abandonadas, tém de ser cumpridas todas as disposicdes legais e regulamentares
em vigor aplicaveis a cada situacao e atividade concreta.

6. As exploracdes de recursos geologicos nao licenciadas que, dada a sua fraca
importancia econémica ou por se localizarem em zonas sensiveis do ponto de vista
ambiental e/ou geoldgico, devem ser encerradas e recuperadas por parte de quem
procedeu a sua exploragéo.

As duas Unicas exploracdes licenciadas (identificadas no PAE como SMA25 e SMA28) devem ser
representadas na planta de condicionantes da 2rPDM_ViladoPorto.

5.5. Areas de povoamento tradicional

Propbe-se a manutencgéao destas areas tal como delimitadas na planta de ordenamento em vigor, salvo
algumas excecdes decorrentes de acertos de cartografia ou por sobreposicdo com é&reas de riscos
naturais (instabilidade de vertentes e galgamentos e inundagdes costeiras).

Os objetivos que levaram a sua delimitagdo no PDM em vigor mantém-se em consonancia com o modelo
de ordenamento preconizado para o concelho e sdo os seguintes:

= Apostar na reproducdo do modelo de ocupacédo tradicional do povoamento caracteristico de
Santa Maria e na valorizacdo da casa tipica mariense, nomeadamente através da criagdo de
regras de distribuicéo no territério, de escala, volumetria e caracteristicas das edificacoes;

= Promover a manutencao das caracteristicas construtivas tradicionais da ilha, nomeadamente
através do incentivo a reconstrucdo das edificacdes existentes degradadas/devolutas em
detrimento da construcédo de raiz;

= Promover a manutencdo da associacdo das edificacbes a atividades complementares,
designadamente as atividades agricolas ou agroflorestais e ao sector turistico.

Os usos dominantes e complementares sdo definidos pelos regimes das categorias de espaco onde se
inserem, sendo admitidas novas edificacbes e obras de reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo de
construcdes existentes, com base nos seguintes principios:

= garantir a preservacdo da paisagem que caracteriza 0 povoamento tradicional de Santa Maria;

= manutencdo das volumetrias existentes, sendo permitido o segundo piso apenas quando
esgotada a area maxima de implantacdo admitida, exceto por condicionantes naturais
comprovadas;

= Nas novas constru¢des e nas obras de ampliagdo devem ser consideradas como referéncia as
construcOes tradicionais da ilha — procurando assim garantir a sua integragdo urbanistica e
paisagistica na envolvente e a manutencgéo da identidade de cada freguesia;

= O acesso as parcelas tem de estar garantido a partir do nucleo urbano ou por arruamento ou
caminho existente.
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Figura 5.6_Distribuigao territorial das areas de povoamento tradicional (existentes e propostas)

[LELTITm Areas de povoamento
tradicional

Deve ser reforcada a excecéo constituida pelas baias de S&o Lourengo e da Maia, cujas caracteristicas
as distinguem das restantes areas de povoamento tradicional, nomeadamente em termos de densidade
de ocupacéo, para além do facto de estarem sujeitas a outro tipo de restricBes e orientacbes no &mbito
do POOC de Santa Maria em vigor.

Tabela 5.6_Principais usos e regime de edificabilidade das areas de povoamento tradicional do PDM em Vigor. Proposta
de revisao

PDM em vigor e propostas 2rPDM_ViladoPorto

Uso dominante - As formas dominantes de ocupagéo e utilizagdo do solo nas areas de
povoamento tradicional sdo as que decorrem das aptiddes proprias e dos regimes
especificos das categorias de uso do solo em que se inserem.

Usos complementares e compativeis

a) As instalagOes diretamente adstritas as exploracdes agricolas ou pecuarias;

b) As_lnstalagoes _afet~as a empreendimentos de turismo no espago rural e Alterar nomenclatura de solo rural
turismo de habitagéo. para solo rdstico e atualizar
Usos viabilizados quando compativeis com o uso dominante: designagoes
a) Habitagdes unifamiliares;
b) Empreendimentos turisticos que integrem uma ou mais componentes de
qualquer dos seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos
turisticos, apartamentos turisticos e parques de campismo;

c) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente instalagoes
de espacos de desporto, miradouros e outras estruturas de apoio as
atividades de fruicéo do territorio.

Regime de edificabilidade

As areas de Séo Lourengo e Maia
séo identificadas no POOC em
vigor como Areas de Projeto,
correspondendo a areas a
submeter a projetos integrados de
intervencao, considerados
2. As areas de povoamento tradicional de Sdo Lourengo e Maia, nos termos das fundamentais para a prossecugao
disposicGes constantes do POOC, devem ser sujeitas a projetos integrados de dos objetivos do POOC, incluindo
intervencao que visem a sua requalificacéo urbanistica e ambiental. as frentes urbanas litorais, que

3. Com excecdo das areas referidas no ndmero anterior, admite-se novas corresp(zjndem Ia ?Onai'l'd .
construcdes para habitagdo em unidades cadastrais com &rea igual ou superior a ~ameacadas pela instabilidade de

1. Nas areas de povoamento tradicional delimitadas na planta de ordenamento sdo
admitidas novas edificacbes e obras de reconstrucdo, alteracdo e ampliacao de
construgdes existentes, nos termos do disposto nos nimeros seguintes, sem prejuizo
das serviddes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes definidas
no presente regulamento.

1200 m2. arribas e vertentes e que se
e - . . caracterizam pela necessidade de
4. As novas edificagdes estdo sujeitas as seguintes regras: execuco de obras de
a) A éareade implantacdo maxima é de 150 m?, concentrada num Unico edificio; qualificacdo e ou consolidacéo de

b) O indice de impermeabilizacdo do solo méaximo é de 35 %; arribas.
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PDM em vigor e propostas 2rPDM_ViladoPorto

c) Maximo de um fogo por parcela; Neste contexto devem ser
sujeitas a processos de

d)  Namero maximo de pisos: 2; requalificacéo urbanistica e
e) Altura da fachada méaxima: 6;5 7 m; ambiental, conforme previsto no
f)  Afastamento minimo aos limites da parcela: 3 m; PDM em vigor.
9) ;\/Ianute_n?ao dos materiais de construcdo e das cores tradicionais de cada Rever parametros de
MUY edificabilidade considerando a

h) O acesso tem de estar garantido a partir do ndcleo urbano por arruamento ou excecao dos casos de Sao
caminho existente com uma faixa de rodagem minima de 3,5 m. Lourenco e da Maia (pelas suas

. : . " caracteristicas), conforme
5. Sem prejuizo das disposi¢cdes constantes do POOC, nas novas construcdes e identificado no REGT

nas obras de alteragdo, reconstrucdo ou ampliacéo das edificacfes existentes
nas areas referidas no nimero 2 ficam dispensadas do cumprimento da alinea

. ; Ajustar o regime de
f) do nimero anterior. J 9

edificabilidade para habitacéo nos

6. Nas obras de alteragdo e reconstrucdo de edificacdes existentes séo adotadas as ~C@SOS em que as areas de
tipologias e os materiais de construcdo e acabamento tradicionais, nomeadamente ~POvoamento tradicional integrem
fachadas brancas recortadas por cercaduras com as cores caracteristicas de cada ~©SPacos naturais e culturais.

freguesia nos socos, cunhais e molduras dos véaos, designadamente: _
Propostas de alteragao a azul.
a) Vila do Porto — cinzento;

b) Almagreira — vermelho;
c) Sé&o Pedro — amarelo;
d) Santa Barbara — azul;
e) Santo Espirito — verde.
7. As novas edificacdes e as obras de ampliacdo devem ter em consideracao a

existéncia das construges tradicionais de forma a garantir a sua integracao
urbanistica e paisagistica.

8. As edificaces existentes podem ser remeodeladas—e reconstruidas, alteradas ou
ampliadas até ao limite dos parametros referidos no n.° 4 do presente artigo ou, no
caso de ndo observarem as condicdes referidas, permite-se uma ampliacéo até 20
m2 de area de construcdo, desde que garanta o afastamento minimo de 3m aos
limites da parcela.

9. O segundo piso s6 € permitido quando esgotada a area maxima de implantacéo
admitida exceto por condicionantes naturais comprovadas.

10. Os parametros urbanisticos a aplicar aos empreendimentos turisticos regem-se pelas
disposicdes constantes nas disposicoes relativas aos espacgos silvopastoris artige
280

11. Nas areas de povoamento tradicional que recaiam sobre areas integradas em
espacos naturais e culturais apenas se admitem obras de reconstrugao e
ampliac@o nos termos do respetivo regime especifico

5.6. Espacos de equipamentos

Os espacos de equipamentos integram os espacos destinados a implantagdo de grandes infraestruturas
e de equipamentos de utilizagdo coletiva e servicos de interesse publico estruturantes e outros de
interesse para 0 municipio, abrangendo as seguintes areas:

= Areas de uso especial — englobam as grandes infraestruturas de transporte (Aeroporto de
Santa Maria, Porto de Vila do Porto e o Portinho de S&o Lourenco) e de gestédo de residuos e
ainda as areas afetas a Agéncia Espacial Europeia e a Rede Atlantica de Estacdes
Geodindmicas e Espaciais, bem como estruturas edificadas sem utilizacdo que, pelas suas
particularidades constituem areas passiveis de instalacao de usos especiais compativeis com o
solo rustico;

= Areas balneares — correspondem as zonas balneares cartografadas no ambito do POOC em
vigor, apesar de neste instrumento s6 em trés das baias existirem &areas definidas como &reas
balneares (Anjos, Maia e Praia Formosa), 0 POOC classifica também S&o Louren¢co como zona
balnear do tipo 1, ou seja, zonas balneares equipadas de uso intensivo, com um nivel elevado
de apoios, equipamentos e infraestruturas de utilizacao publica;
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= Areas de vocagdo recreativa — sdo areas delimitadas no POOC em vigor que, pelas suas
particularidades, admitem um uso recreativo mais intensivo e nas quais € permitida a edificagao
com recurso a materiais e formas tradicionais, devendo ser dada prioridade a recuperacao do
edificado existente. Estéo identificadas trés zonas como areas de vocacao recreativa e de lazer,
uma situada na Praia Formosa, outra na Maia e por fim na Baia dos Anjos;

= Parque de campismo — correspondente ao equipamento localizado na Praia Formosa;

= Miradouros/zonas de lazer — séo os espacos publicos e outros equipamentos de recreio e lazer,
associados aos recortes na paisagem e aos pontos de vista panoramicos que estes
proporcionam, distribuidos pelo territério municipal, verificando uma maior concentracdo nas
freguesias de Santa Barbara e Santo Espirito.

Figura 5.7_Distribuigao territorial dos espacos de equipamentos

z ) Areas balneares
[ . Areas de uso especial

- Areas de vocagao recreativa

Parque de campismo
[w]  Miradouros / Zonas de lazer

Refira-se nas areas de uso especial afetas ao Aeroporto de Santa Maria, ao Porto de Vila do Porto e ao
Centro de Processamento de Residuos da llha de Santa Maria as intervengdes regem-se pelas
disposicBes previstas na legislacdo especifica aplicavel.

No que diz respeito as areas de uso especial associadas a estruturas edificadas abandonadas, importa
ponderar a sua manutencéo como espacos de equipamentos e o regime proprio a que estdo atualmente
sujeitas. Sdo identificadas trés areas na planta de ordenamento, nomeadamente:

= a Estacdo Loran no extremo Nordeste da ilha, ocupa uma area de aproximadamente 2,6 ha
composta por 2 grandes edificios entre 1 e 2 pisos, integrada da categoria de subespaco turistico
residencial no PDM em vigor. As edificacbes de arquitetura moderna integraram uma estacao
de comunicacdes da marinha portuguesa que funcionou entre 1965 e 1977, constituida por um
edificio de servigos, uma garagem, grupos de habitacdes em banda e geminadas de um piso
(hoje inexistentes), incluindo ainda edificios de oficinas e de geradores. Os espacos exteriores
eram na altura compostos por extensoes relvadas e quintais individuais junto as habita¢des, bem
como um campo desportivo. (Fonte: inventario do patrimonio imével dos Agores)

= aareado Pico Alto, a qual apresenta uma area exigua cuja instalagdo ocupa um edificio com 2
pisos.

= InstalacBes do Poligono de Acustica Submarina dos Acores - antigo projeto de investigacao
cientifica oceanografica no &mbito da NATO, desativado a partir de meados da década de 1980,
situadas a norte do Aeroporto, junto a Baia dos Cabrestantes, engloba uma area de cerca de
10,4ha, constituida por 4 edificios de 1 piso.

Relativamente ao parque de campismo localizado na Praia Formosa, freguesia da Almagreira, constitui
uma estrutura importante no concelho em termos de equipamentos de utilizacao turistica, classificado
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como parque de campismo rural, cuja exploracdo se encontra atualmente concessionada a uma entidade
privada.

Por outro lado, podera ser equacionada a inclusdo de grandes equipamentos de utilizacdo coletiva
localizados no solo rustico (como é o caso de algumas instalacdes desportivas).

Tabela 5.7_Principais usos e regime de edificabilidade dos espacos de equipamentos do PDM em Vigor. Proposta de

revisé@o
PDM em vigor e propostas 2rPDM_ViladoPorto
Regime Alterar nomenclatura de solo rural

para solo rustico e atualizar

1. Sem prejuizo das servidoes e restricbes de utilidade publica e de outras designacoes

condicionantes impostas pelo PDM, as areas de uso especial obedecem as
seguintes disposi¢bes: : : Adaptacdo da redacao para
a) Asintervencdes nas areas afetas a grandes infraestruturas aplicam-se incluir as areas afetas ao
os respetivos regimes definidos na legislacao especifica; Aeroporto de Santa Maria
)

b) Nas areas afetas as outras estruturas admitem-se obras de reconstrucao Porto de Vila do Porto, centro

e ampliacao das construcdes existentes, aplicando-se as regras e de processamento de residuos,
parametros seguintes: ESA e centro radioelétrico da
i NUmero maximo de pisos: 2; RAEGE

. Alt ao d d
ii. Indice de utilizacéo do solo: maximo de 0,5; eracdo da ordem

iii. Garantir o adequado enquadramento paisagistico e a minimizagéo
de impactes ambientais.

2. Aséareas balneares e as areas de vocacao recreativa e lazer regem-se pelo regime
definido pelo POOC, e nos respetivos planos de pormenor em vigor, sem prejuizo
do disposto na legislacédo especifica aplicavel.

3. Sem prejuizo das servides e restricdes de utilidade publica e de outras
condicionantes impostas pelo PDM, sdo permitidas obras de construcao,
reconstrucao, alteracdo e ampliagdo dos equipamentos coletivos existentes
localizados no solo rural, desde que a sua ampliagédo nédo exceda 50 % da area de
ocupagao existente.

4. No caso das instalacGes desportivas os parametros a aplicar séo os seguintes:
a) NUmero maximo de pisos: 2;
b) Altura maxima da edificacdo: 11,5 m.
5. Em relacdo ao parque de campismo aplicam -se as disposicdes constantes no

presente regulamento, romeadamente-no-artigo-28.°

5.7. Perimetros urbanos

A pré-proposta de ordenamento do solo urbano traduz algumas altera¢des dos perimetros urbanos do
PDM em vigor resultantes de ajustamentos e acertos relativamente a atual ocupacdo urbana dos
diversos aglomerados urbanos, nomeadamente alteracGes decorrentes da aplicacdo dos critérios

definidos no subcapitulo 3.1, levantando algumas questdes a refletir, tais como:

= deverdo ser efetuados ajustes aos perimetros urbanos das areas abrangidas por planos de
pormenor em vigor;

= a area urbana pertencente ao aglomerado Vila do Porto — Lugar do Aeroporto, anteriormente
identificada como Zona Franca de Santa Maria devera ser reequacionada, na ldgica dos critérios
de classificacdo como solo urbano;

= integracdo de alguns nucleos urbanos do PDM em vigor (Lagos, Arrebentdo e Santo Antdnio)
para area de povoamento tradicional tendo em considera¢do as suas caracteristicas, néo
cumprindo os critérios definidos anteriormente descritos.
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Figura 5.8_Distribuigao territorial dos perimetros urbanos

[ Perimetros urbanos propostos

5.7.1 Espacos urbanos consolidados

Correspondem a éareas incluidas nos perimetros urbanos dispondo de uma rede de arruamentos com
todas as infraestruturas béasicas de apoio a edificacdo, cujos lotes ou parcelas se encontram total ou
maioritariamente ocupados por edificacfes.

Séo areas destinadas aos usos habitacional, comercial e de servigos e a outros usos compativeis com
a funcdo habitacional, que apresenta um elevado grau de preenchimento da malha existente,
promovendo-se a sua colmatacao através da replicagéo das tipologias de ocupacéo, dos alinhamentos
das frentes de rua e das alturas das edifica¢des, com vista a uniformizagéo do tecido urbano consolidado.

Conforme anteriormente referido, a presente revisdo assumiu as areas atualmente qualificadas como
espacos urbanos consolidados, tendo-se efetuado acertos de acordo com a cartografia homologada,
bem como ajustes decorrentes da verificacdo de areas efetivamente ocupadas ou de compromissos
urbanisticos em continuidade, e ainda da integracdo da area classificada como Imovel de Interesse
Publico do Lugar do Aeroporto de Santa Maria.

Em termos de regime de edificabilidade, prop8e-se a manutencdo do regime atualmente em vigor, salvo
as necessarias adaptacdes decorrentes da entrada em vigor dos Planos de Pormenor das zonas
balneares da Praia Formosa e Anjos. Alias, no que se refere a estas duas areas, a 2rPDM_ViladoPorto
devera remeter para o regime de uso, ocupacao e transformacgéo definido nos respetivos instrumentos
de gestdo territorial, procedendo a revogacdo dos mecanismos de perequacdo neles previstos, o qual
passara a reger-se pelo Regulamento Geral de Taxas do Municipio de Vila do Porto.

Tabela 5.8 Principais usos e regime de edificabilidade dos espagos urbanos consolidados do PDM em Vigor. Proposta
de revisdo

PDM em vigor e propostas 2rPDM_ViladoPorto

Manutencéao do regime do PDM
Regime de edificabilidade em vigor, embora com ajustes
pontuais, para clarificagao da
1. Sem prejuizo do disposto na Seccao | do presente Capitulo, as obras de constru¢do, redacéo e adaptacao de alguns
alteracdo, ampliacdo e reconstrucédo a realizar nos espagos urbanos consolidados parametros de acordo com a
obedecem as regras de edificacdo constantes dos numeros seguintes. nova legislagao.

2. As operagdes urbanisticas a realizar no nucleo histérico de Vila do Porto regem-se ,
pelas disposicées constantes do Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagio ~D€ve excecionar-se em malhas

da Zona Histérica de Vila do Porto. urbanas consolidadas como seja
a area do PPSVZHVP e areas

adjacentes a obrigatoriedade do
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afastamento minimo de 3m aos
limites do lote. Podera definir-se a
largura de uma faixa envolvente

S

Nos espagos urbanos consolidados localizados no perimetro urbano de Vila do Porto
as operagbes urbanisticas devem obedecer aos seguintes parametros de
edificabilidade:

a) indice de ocupacao do solo: 50 %;

b) indice de utilizag&o do solo: 0,5, para construcées de 1piso, 0,8 para
construgdes de 2 pisos e 0,9 para construcoes de 3 pisos;

c) Numero maximo de pisos: 2, admitindo-se 3 em casos excecionais
devidamente justificados (unidades hoteleiras, habitacéo coletiva em regime
de propriedade horizontal e fun¢des publicas da responsabilidade do Estado);

d) Altura dafachada maxima de 3,5m por piso.

Nos espacos urbanos consolidados localizados nos restantes aglomerados urbanos
as operacdes urbanisticas devem obedecer aos seguintes parametros de
edificabilidade:

a) Indice de ocupacéo do solo: 50 %;

b) Indice de utilizagio do solo: 0,8;

c) NUmero maximo de pisos: 2 ou altura da-edificagae da fachada maxima de
65 7m;

d) Quando se tratar de lotes ou prédios a reconstruir ou remedelar alterar,
aplicam-se os indices anteriores ou 0s preexistentes.

Nova redagéo do n.° 5.

Nos espacos urbanos consolidados localizados nas areas urbanas das baias da
Praia Formosa e Anjos a regulamentacdo das operac6es urbanisticas admitidas e
da edificabilidade devem respeitar as regras e disposicoes dos respetivos planos
de pormenor em vigor, sem prejuizo das restricdes do POOC da Ilha de Santa Maria.

6.

10.

11.

12.

E admitida a ampliacdo dos edificios existentes desde que seja assegurado
estacionamento no interior do lote, ou solu¢des alternativas, em conformidade com o
estabelecido na Seccéo | do Capitulo V do presente regulamento, na proporcdo das
necessidades criadas com a ampliacéo, sendo a altura maxima da edificacéo a que
resulta da aplicagdo do disposto no presente artigo, nos casos em que essa
ampliacao for admitida.

E interdita a utilizag&o dos logradouros para fins diversos dos previstos na legislacéo
em vigor, designadamente no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, para
usos incompativeis com a utilizagdo habitacional e para construcdo de anexos com
area de construcao superior a 100 m2.

A utilizacdo dos logradouros, nos termos do nimero anterior, com as adaptacoes
decorrentes da topografia do terreno que se justifiguem, deve ser precedida de
vistoria da Camara Municipal, destinada a verificar que ndo sdo prejudicadas as
vistas, a insolagcéo e a ventilacdo dos edificios e dos logradouros adjacentes e que
ndo sdo destruidas espécies arbdreas que interesse preservar.

O afastamento minimo da construgdo aos limites do lote é de 3 metros, admitindo -
se que 0s anexos sejam encostados ao limite do lote desde que seja garantido
afastamentos laterais minimos de 3 metros.

O estacionamento em cave com ocupagéo de todo o lote é permitido desde que seja
assegurada a integragado arquiteténica das construgées e o adequado tratamento dos
logradouros.

A Camara Municipal pode autorizar a construgao ou reconstrucéo de edificacdes
destinadas a habitacéo, comércio e servigcos, bem ainda a instalacéo de industrias
correspondentes a-elasse-C ao tipo 3, segundo a legislagdo em vigor e aplicavel,
desde que a frente do lote ndo seja inferior a 5 m, com sujeicdo aos seguintes
condicionamentos:

a) A profundidade maxima das edificacdes, medida perpendicularmente ao plano
marginal vertical, € de 15 m, incluindo o piso térreo, salvo se outra vier a ser
estabelecida em planos de pormenor;

b) Apenas é permitida a construgcdo de caves para estacionamento em favor dos
utentes do proprio edificio em que se insiram, ou ainda para armazém, ou
arrecadacao de estabelecimentos comerciais que ocupem o correspondente
rés do chéo, devendo a caixa da escada, no primeiro caso, arrancar da cave.

E excecdo ao nimero anterior, os casos de edificios de gaveto para os quais se
admite uma largura minima de lote inferior desde que fiquem asseguradas as

ou a unidades cadastrais com
largura inferior a 10m ou ainda

quando confinar com existéncia

no limite da propriedade
(concordancia de empenas)
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condigbes de iluminagdo, ventilagdo e insolacdo da propria edificacdo e das
contiguas nos termos da legislacao vigente.

13. Tendo em atengdo a insuficiéncia de estacionamento publico nestas zonas, a Camara
Municipal pode autorizar a construcdo de garagens nos logradouros, em favor dos
utentes dos respetivos prédios, nos termos do disposto na legislagdo especifica
vigente, e desde que seja garantida a manutencdo de um logradouro com a
profundidade minima de 6 m, para além do corredor de acesso as mesmas garagens.

14. Nos espacos urbanos consolidados dispensa -se a obrigatoriedade de criacdo de
estacionamento no interior do lote, desde que ndo seja aumentado o nimero de
fogos.

5.7.2 Espacgos urbanos a consolidar

Esta categoria integra 0 conjunto de &reas que possuem sensivelmente o mesmo nivel de
infraestruturacdo que os espacos consolidados mas cujos lotes ou parcelas ainda se encontram
parcialmente ocupados por edificacbes, maioritariamente de uso habitacional, embora com
potencialidade para a instalacdo de outros usos e atividades complementares a funcao residencial, com
0 objetivo de promover a densificacdo e coesdo do tecido urbano existente e o desenvolvimento e
diversificacdo das atividades urbanas.

Em termos de regime de edificabilidade propde-se a manutencdo do PDM em vigor.

Tabela 5.9_Principais usos e regime de edificabilidade dos espagos urbanos a consolidar do PDM em Vigor. Proposta

de revisdo
PDM em vigor e propostas 2rPDM_ViladoPorto
Regime de edificabilidade Manutencao do regime do PDM

em vigor, embora com ajustes
pontuais, para clarificacao da
redacao e adaptacao de alguns

1. Nos espacos urbanos a consolidar sdo permitidas novas construcdes, obras de
alteracéo e ampliacéo das construgdes existentes, obras de reconversao urbanistica
e operacoes de loteamento, devendo obedecer as disposicGes que constam dos parametros como é o caso do

ndmeros seguintes. conceito de altura da fachada ou
2. Nos espacos urbanos a consolidar localizados na sede de concelho aplicam-se as  a introdugdo do afastamento

seguintes disposicoes: minimo aos limites do lote.

a) Indice de ocupacéo do solo: 50 %;

b) indice de utilizag&o do solo: 0,6 em construgdes de 1 piso e 0,8 para Eliminacdo do n.° 4, por
construgées de 2 pisos; incorporagéo do regime

c) Namero méaximo de pisos: 2, admitindo-se 3 em casos excecionais definido nos planos de
devidamente justificados (unidades hoteleiras, habitacdo coletiva em regime pormenor das zonas balneares

de propriedade horizontal e fungées publicas da responsabilidade do Estado); da Praia Formosa e Anjos.
d) Altura dafachada maxima de 3,5m por piso.

3.  Nos espacos urbanos a consolidar localizados nos restantes aglomerados aplicam-
se as seguintes disposicoes:
a) Indice de ocupacéo do solo: 50 %;
b) indice de utilizag&o do solo: 0,6;

c) Numero maximo de pisos: 2 ou altura maxima-da-edificacde da fachada
maxima de 65 7m.

5. A Camara Municipal pode autorizar operagfes de loteamento nos espacgos urbanos
a consolidar, as quais devem obedecer as seguintes disposicoes:

a) Densidade habitacional maxima de 50 fogos/ha;
b) Indice de utilizagdo do solo para habitagdo, comércio e industria < 0,6;
c) Area minima do lote: de 300 m? e &rea maxima do lote de 2.500 m2;

d) NUmero maximo de pisos: 2, salvo se, mediante plano de pormenor, vier a ser
estabelecido um namero superior;
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e) Alturadafachada maximade 7m;
f)  Superficie maxima a afetar a anexos, que ndo podem exceder 1 piso: 10 % da
area do lote, num maximo de 100 m?;

g) A profundidade da empena e os afastamentos as vias e aos limites laterais do
lote serdo definidos em plano de pormenor, ou, inexistindo este, com a
aprovacao de projetos de loteamento que cumpram o estipulado no Regime
Geral das Edificacdes Urbanas e no presente regulamento e que previnam o
tratamento coerente do conjunto e da area em que se insiram.

6. Admite-se ainda a instalacdo de atividades industriais do tipo 3, desde que
compativeis com o uso habitacional nos termos da legislagdo aplicavel, e
exclusivamente ao nivel do piso térreo em edificio novo ou adaptado desde que seja
garantido o devido isolamento e insonorizagéo.

5.7.3 Espagos polivalentes industriais, de servi¢cos e de logistica

Os espacos polivalentes industriais, de servigcos e de logistica correspondem a areas destinadas a
localizagdo de empresas industriais e de servicos, bem como de unidades de armazenagem e
transferéncia, integradas nas cadeias logisticas regionais ou locais, situadas nos perimetros urbanos de
Vila do Porto e Almagreira. Nestas areas admite-se a instalagdo de unidades industriais, comércio e
servi¢os associados e de infraestruturas de gestdo ambiental.

Os espacos integrados nesta categoria correspondem as areas atualmente em vigor tendo sido incluidas
outras qualificadas como solos de urbanizacdo programada em processo de consolidacdo com
compromissos urbanisticos ou efetivamente ocupadas, conforme avaliacdo efetuada no ambito do
REOT. No caso de uma delas, a area existente na freguesia de Almagreira, foi realizada uma pequena
ampliacdo de modo a abranger a ocupacao atual e acerto de cadastro. Relativamente aos solos de
urbanizacdo programada, localizados na sede do concelho, manteve-se em solo urbano as areas
ocupadas ou comprometidas, adjacentes as vias infraestruturadas, considerando que se trata de areas
de elevada importancia para o desenvolvimento econémico do concelho, na medida em que promovem
a fixacdo de novas unidades empresariais e, por outro lado, favorecem a relocalizagéo e ampliagéo de
atividades atualmente localizadas noutras areas do tecido urbano.

E ainda considerada a area de “Zona Franca” junto ao aeroporto definida pelo DRR n.° 27/86/A de 26 de
julho, infraestruturada, a qual ocupa uma superficie de 33,7ha, destinada a instalacao de atividades de
natureza industrial, constituindo uma zona de livre importacdo e exportacdo de mercadorias, embora
esta deva ser aferida tendo em conta o seu encerramento oficial em 20114,

A proposta de regime de edificabilidade dos espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica
mantém o regime do PDM em vigor, integrando algumas normas no que se refere a novas instalacées
em contraste com as existentes.

Tabela 5.10_Principais usos e regime de edificabilidade dos espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica
do PDM em Vigor. Proposta de revisao

PDM em vigor e propostas 2rPDM_ViladoPorto

Regime
Manutengao do regime em vigor,
1. Sem prejuizo do disposto na Secgdo | do presente Capitulo, as operacdes integrando normas dos solos de
urbanisticas a realizar nos espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica  yrbanizacéo programada para as
devem obedecer as disposicdes nos termos dos nimeros seguintes. novas instalacées

2. E obrigatério o licenciamento de novos estabelecimentos industriais, os quais devem
localizar-se nas &reas industriais delimitadas na planta de ordenamento, sem prejuizo ~ (Proposta a azul)
do disposto no nimero seguinte.

3.  Podem vir a ser licenciadas novas unidades industriais fora das areas referidas no
namero anterior, nos casos previstos na legislagdo aplicavel vigente, sem prejuizo
das servidoes e restricdes de utilidade publica existentes e desde que:

a) Nao exista parque industrial infraestruturado e com dispositivos de tratamento
de efluentes;

4 https://www.jornaldenegocios.pt/economia/detalhe/zona_franca_de_santa_maria_encerra_oficialmente_a_31_de_dezembro
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b) Seja respeitada a legislacdo em vigor sobre recolha, tratamento e destino final
dos residuos resultantes do processamento industrial e poluicdo sonora e
atmosférica.

4. Os estabelecimentos industriais de elasse-€C tipo 3 podem localizar-se em edificios
com outros usos desde que as condi¢des de isolamento os tornem compativeis com
o uso do edificio em que se encontram e respeitem a legislagdo em vigor sobre
poluicdo atmosfeérica, poluicdo sonora e descargas de efluentes.

5. Sem prejuizo de outras condicionantes impostas pela legislagdo vigente e pelo
presente regulamento, devem verificar-se as seguintes condi¢coes:

a) Criacdo de uma faixa interior non aedificandi minima de 25-m 10m ao longo
do seu perimetro, formada por cortinas de arvores ou arbustos, com uma
percentagem minima de 50 % de folha persistente;

b) Tratamento paisagistico dos espagos exteriores;

c) Integracdo volumétrica e arquiteténica nas situagdes em que existam
conjuntos de construcdes agrupadas, através da definicdo de regras de
construcao.

6. AsinstalacOes existentes podem ser objeto de obras de modernizagao, conservacgao,
ampliacdo ou reconversao respeitando o indice volumétrico de 5m3/m2 e um indice
de ocupacéo do solo de 60 %.

7. E permitida a instalacédo de novas unidades industriais dos tipos 1, 2 e 3 nos
termos da legislacao especifica, devendo obedecer as seguintes disposi¢des:

a) Sempre que a configuracao do terreno o permita, 0 acesso aos lotes
deve ser feito obrigatoriamente a partir de uma via secundaria de
distribuicdo interior a prépria zona industrial;

b) Excecionalmente, admitem-se acessos diretos aos lotes a partir de vias
exteriores ou adjacentes a zona industrial, devendo, contudo, ser
sempre acautelados e minimizados os inconvenientes dai derivados
para a circulacao automovel;

c) Sem prejuizo do estacionamento fixado no presente regulamento, deve
ser prevista, sempre que tal se justifique, uma area de parqueamento
exterior aos lotes, comum a toda a zona industrial;

d) O abastecimento de agua deve processar-se, sempre que possivel, a
partir da rede publica de distribuicdo, devendo a captacéo propria
obedecer as disposicdes constantes da legislacdo vigente e aplicavel;

e) Os efluentes derivados da producao industrial apenas podem ser
lancados nas linhas de drenagem natural apés tratamento processado
em estacao propria;

f)  lindice de ocupagio do solo: < 70 %;

g) Indice volumétrico: 5 m3/m?

h) Altura da edificacdo maxima: 10m, admitindo-se mais 1m para
instalacGes técnicas desde que devidamente justificadas;

i)  Areando impermeabilizada: 2 10 % da area do lote

j)  Areade parqueamento n&o inferior a 10 % da superficie de pavimento
atil das edificagoes;

k) O afastamento das edificacdes ao limite frontal do lote deve ser igual a
metade da respetiva altura, com uma distancia minima de 5 m;

)  Tratamento paisagistico dos espacos exteriores;

m) Nas situagdes em que existam conjuntos de constru¢cdes agrupadas,
deve ser garantida a integracao volumétrica e arquiteténica através da
definicdo de regras de construgéo.

n) As areas destinadas a instalagdes de carater social, tais como cantinas,
posto médico, creches, entre outras, podem ser acrescidas a area de
implantagdo da construcao, desde que ndo excedam 5 % da area do
mesmo;

0) Os espacos livres nao impermeabilizados e, em especial, a faixa de
protecdo entre as edificagdes e os limites do lote, quando existente,
devem ser tratados como espacgos verdes plantados, de acordo com
projeto de enquadramento paisagistico a submeter a aprovacao da
Camara Municipal, tendo em conta que devem utilizar-se, de preferéncia,
espécies indigenas e o enquadramento de depositos de armazenagem
exteriores as edificacdes deve ser efetuado por cortinas de arvores ou
arbustos, com uma percentagem minima de 50 % de folha persistente;

p) Deve ainda ser garantida a criacao de uma faixa interior non aedificandi
com um minimo de 25-10 m de largura ao longo do perimetro da area de
loteamento ou parque industrial e arborizada.

8. A instalacdo de novas atividades nos espacos polivalentes industriais, de
servicos e de logistica tem em consideracdo a sua compatibilidade com as
atividades preexistentes, em termos funcionais e ambientais.
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Incluir normas relativas aos
acessos aos lotes industriais.

Parametros a manter com
excecao:

- da largura da faixa interior non
aedificandi que devera passar de
25 para 10m, atendendo a area
que implica, que inviabiliza a
ocupacao;

- dos parametros de
estacionamento que se tém
revelado insuficientes. PropGe-se
a incluséo no artigo relativo as
areas de estacionamento:

1lugar ligeiro /75m2 de
construgdo afeta a industria e
armazéns;

Ao total de lugares decorrente da
aplicacéo dos parametros para
veiculos ligeiros descritos no
ndmero 1 devera acrescer-se
20% do numero de lugares para
utilizacé@o de visitantes.

- Os lugares devem localizar-se
no interior da unidade ou
unidades cadastrais objeto de
operacao urbanistica ou, no caso
de PMOT, dentro da area de
intervencéo do Plano.
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5.7.4 Espacos de equipamentos urbanos

Os espacos de equipamentos urbanos correspondem aos espacos incluidos nos perimetros urbanos,
gue visam o equilibrio ecolégico e o acolhimento de atividades recreativas e de lazer, de utilizagédo
coletiva, subdividindo-se em: areas de equipamentos de utilizacdo coletiva, areas verdes urbanas e
areas verdes de protecéo e enquadramento.

As areas de equipamentos de utilizacdo coletiva correspondem a grandes areas ocupadas por
equipamentos coletivos de natureza educativa, desportiva, cultural, administrativa, entre outras.

As areas verdes urbanas integram jardins publicos, pracas, areas verdes de utilizacdo publica
associadas a equipamentos coletivos e outros locais de utilizagdo coletiva, onde sdo admitidas
construcdes ligadas as atividades ja instaladas, privilegiando-se os usos compativeis com a livre fruicao
e valorizacao publica.

As areas verdes de protecao e enquadramento englobam as areas de declives acentuados, inseridas
nos perimetros urbanos (designadamente junto ao centro histérico de Vila do Porto, constituindo-se
como referéncia da paisagem urbana), bem como as areas envolventes a infraestruturas rodoviarias, e
outras estruturas e, ainda, os corredores ecoldgicos associados aos cursos de agua correspondentes as
faixas adjacentes as linhas de 4gua inseridas nos perimetros urbanos que importa salvaguardar, fazendo
parte da estrutura ecoldgica urbana.

Importa referir que as areas dos corredores ecoldgicos associados aos cursos de agua foram ajustadas
a nova cartografia homologada, nomeadamente a rede hidrogréfica.

Tabela 5.11_Principais usos e regime de edificabilidade dos espacos verdes do PDM em Vigor. Proposta de reviséo para
espacos de equipamentos urbanos

PDM em vigor e propostas 2rPDM_ViladoPorto

Areas de equipamentos de utilizag&o coletiva: Ajuste no regime em fungéo das
subcategorias propostas,
clarificando a sua identificagcdo no
artigo correspondente e criando
um artigo para cada subcategoria.
2. Nas areas de equipamentos de utilizacéo coletiva admite-se, ainda, ainstalacdo (novaredacdo a azul)

de comércio/servicos.

3. As operagdes urbanisticas a realizar em areas de equipamentos de utilizagio ~OS "espagos verdes equipados
coletiva, aplicam-se os seguintes parametros de edificabilidade maximos: correspondem agora as “areas

- 5 verdes urbanas”

a) Indice de ocupacao do solo — 70%.

b) Namero méaximo de pisos — o resultando da moda do nimero de pisos
da envolvente urbana, da frente urbana ou do quarteirdo onde se
localiza, acrescido de 1 piso;

c) Alturadafachada - equivalente a 4m por piso;

1. As areas de equipamentos de utilizagdo coletiva correspondem a grandes areas
afetas a esta funcdo e para as quais se prevé a sua manutencdo e eventual
ampliacéo.

Os “espagos verdes de
enquadramento” a que se refere o
nimero 3 do atual regulamento
passam a designar-se “areas
verdes de protegao e

Areas verdes urbanas enquadramento”.

1. Os-espacos-verdes-equipados- As areas verdes urbanas correspondem a jardins  Introduzir os nimeros relativos a
publicos, a areas verdes de utilizac&o publica associadas a equipamentos coletivos, nova subcategoria “areas de
pracas e outros locais de utilizac&o coletiva, onde séo admitidas construcdes ligadas  equipamento de utilizagéo
as atividades ja instaladas, privilegiando-se os usos compativeis com a livre fruicdo  coletiva”, (esta redacéo veio de
e valorizagao publica. PDL

2.  Nos termos do numero anterior, as intervengGes tém como objetivo garantir o
equilibrio urbano através de agGes de requalificagdo e integracao urbanistica do
espago publico, admitindo-se, neste contexto, a construcdo de equipamentos
coletivos de interesse publico, destinados preferencialmente ao desporto, cultura,
recreio e lazer, bem como instalagées de apoio, nomeadamente estabelecimentos
de restauracao e bebidas.

3. Nos projetos de requalificacdo dos espacos verdes devem ser tidas em consideracéo
as caracteristicas e condicionantes de cada local.

Areas verdes de protegéo e enquadramento

1. Os-espacos-verdes-de As areas verdes de protecdo e enquadramento sdo areas
verdes de declives acentuados inseridas nos perimetros urbanos, constituindo-se
como referéncia da paisagem urbana, bem como areas envolventes a infraestruturas
rodoviarias, e outras estruturas.

m 47



22 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA DO PORTO
FASE 2 — ESTUDO PREVIO DE ORDENAMENTO E RELATORIO AMBIENTAL

hAhh
Ahh
Ah N

Quaternaire
Portugal

PDM em vigor e propostas 2rPDM_ViladoPorto

2.

m 48

Nas areas verdes de protecdo e enquadramento admitem-se apenas
intervengdes de valorizagdo paisagistica que contribuam para a melhoria da
imagem urbana e que permitam a sua eventual fruicao publica.

Nas areas verdes de protecdo e enquadramento ndo sdo admitidas novas
construgdes.

Os edificios preexistentes podem ser, excecionalmente, objeto de obras de
ampliacdo, quando se destinem a melhoria ou criagdo de condi¢des de
salubridade, sendo a ampliacao limitada ao maximo de 20m2 ou 10% da area

de construcdo preexistente

Nas areas verdes de protegdo e enquadramento inseridas nas vertentes do casco
histérico de Vila do Porto apenas obras de conservagao dos moinhos existentes, nos
termos do presente regulamento.
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Nota

Os esquemas dos aglomerados urbanos que se apresentam de seguida procuram espacializar as
intencdes de alteracdo do perimetro em vigor, em funcao da aplicacédo dos critérios definidos ao longo
do relatorio, servindo de suporte a primeira reflexao entre a equipa técnica e o Municipio sobre a proposta
de ordenamento da 2rPDM_ViladoPorto. Os esquemas séo apresentados a escala 1:5000 e encontram-
se organizados pela seguinte ordem:

Ordem Areas urbanas e de povoamento tradicional Freguesia

1 Vila do Porto, Lugar do Aeroporto e Valverde Vila do Porto

2 Santana Vila do Porto

3 Bafa dos Anjos Vila do Porto

4 Padul Sé&o Pedro

5 Sé&o Pedro Séo Pedro

6 Almagreira e Carreira Almagreira / Vila do Porto
7 Baia da Praia Formosa Almagreira

8 Santa Barbara Santa Barbara

9 Santo Espirito Santo Espirito

10 Malbusca Santo Espirito

As areas de povoamento tradicional em vigor e as propostas ndo sao apresentadas em esquemas,
estando apenas identificadas na planta de ordenamento preliminar.
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